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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Plided doMoked 15 01C 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-
2089-S0T-457, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de abril de 2021, esta Subprocuraduria recibié por correo electrénico la denuncia
ciudadana, a través de la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial) y construccion (demoliciéon y obra nueva), por los trabajos que se realizan en
Cholula numero 45, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo AL
de fecha 02 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién C
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, V,
VII, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento.

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 i
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de ¢
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En relacién a la ubicacion de los hechos denunciados, es de sefialar que la persona denunciante
refieren como el domicilio de los hechos denunciados el ubicado en Cholula nimero 45, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.

De las constancias que integran el expediente al rubro citado, se desprenden las opiniones técnicas con
numeros SEDUVI/CGDAU/DPCU/0810/2018 y SEDUVI/CGDAU/DPCUEP/3654/2019 de fechas 28 de
febrero de 2018 y 02 de diciembre de 2019 emitidos por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en los
que se sefiala que el predio objeto de investigacion es producto de la fusion de los inmuebles ubicados
en Cholula nimero 43 y 45, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; quedando como el numero 47,
por lo que se entendera como el domicilio correcto de los hechos denunciados, el ubicado en calle
\ Cholula nimero 47, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
C (conservacién patrimonial) y construccion (demolicion y obra nueva), como son: el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano “Hipédromo” vigente en Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de
México. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente:

J 1.- En materia de Desarrollo Urbano (conservacion patrimonial).

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que los predios investigados les corresponde la zonificacion
H/15/20/90 (Habitacional, 15 metros de altura, 20% minimo de area libre, vivienda minima de 90 m2);
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo” vigente en Cuauhtémoc;
asimismo, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y se ubica dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicaciéon de la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de
Actuacion; por lo que cualquier intervencion requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte
de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado con tapiales de lamina, en el interior se constaté elementos constructivos
con vestigios de demolicion total de un inmueble prexistente.
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Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé una busqueda en el programa
Google Earth del cual se observo que de los afios de 2008 a 2019, el inmueble prexistente contaba con
3 niveles de altura y fue demolido progresivamente desde el afio 2013.

Fuente: captura de Street View de marzo de Fuente: captura de Street View de diciembre de Fuente: captura de Street View de febrero de
2011 2014 2019

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion. En respuesta, mediante correo electrénico de fecha 21 de septiembre de
2021, una persona que se ostenté como Apoderado General de la persona propietaria del predio,

remitié a esta Entidad diversas documentales en formato digital, entre ellas las siguientes: --------=-==---- C

e Solicitud de informacion sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico INBA-02-003
de fecha 17 de mayo de 2018, mediante el cual se informé que por colindar con el inmueble
ubicado en Campeche numero 36, se recomienda la proteccién del mismo.

¢ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 13567-151SOHU19 de
fecha 06 de mayo de 2019 que certifica la zonificacién H/15/20/90 (Habitacional, 15 metros de
altura, 20% minimo de area libre, vivienda minima de 90 m2).

e Dictamen de seguridad estructural de fecha 04 de febrero de 2021, en el cual se recomendé
concluir el proceso de demolicién para evitar un posible desastre humano, toda vez que el
proceso de demolicién sin terminar, ha dejado a los elementos prexistentes en un estado donde
ya no es posible repararlos.
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DICTAMEN DE SEGURIDAD
ESTRUCTURAL

magen 2 wela de fachada Imagen 3 4 5 vistas 08 fachaia desde o intende

DICTAMEN DE SEGURIDAD
ESTRUCTURAL

Anexos del Dictamen de seguridad estructural

e Proyecto de proteccion a colindancias, el que sefiala que se realizé la demolicién de un

inmueble con una superficie total de construccion de 1,093.49 m2, desarrollado en 3 niveles
sobre nivel de banqueta.

Al respecto, mediante oficio numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1789/2021 de fecha 21 de septiembre de

2021, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé que el inmueble de referencia se localiza en Area de

\ Conservacién Patrimonial, ademas la edificacion es de valor urbano arquitectonico por dicha Secretaria;
‘ asimismo, envié copia simple del oficio numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3654/2019 de fecha 02 de
diciembre de 2019, el cual determind lo siguiente: “(...) no es factible considerar la demolicién total
del inmueble de mérito (...) se debera procurar una propuesta que implique su conservacion,
adecuacion y rehabilitacion, sin comprometer los elementos constitutivos de sus valores
quitectonicos, con la posibilidad de incorporar obra nueva para ampliacion (...)".

Adicionalmente, mediante oficio nimero 1979-C/1903 de fecha 26 de octubre de 2021, la Subdireccién
de Proyectos y Obras de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
adscrita al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que el inmueble de referencia no esta
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incluido en la relacién de ese Instituto de Inmuebles con valor artistico, sin embargo es colindante con
la edificacion ubicada en la calle Campeche numero 366 en la colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, la cual si esta incluida en la Relacion de Inmuebles antes mencionada.

Asimismo, envié copia digital de Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico o
monumento artistico tramite INBA-02-003 con sello y numero de folio 1095 de fecha 17 de mayo de
2018, en el cual se informé que por colindar con inmueble de valor artistico, se recomendé la proteccién
del inmueble ubicado en Campeche nimero 366, colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.---------—------

Por lo anterior, se solicit6 al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por los trabajos
ejecutados en el predio objeto de investigacidn, e informar a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion.

Al respecto, mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/2007/2021 de fecha 18 de noviembre de
2021, informé que el predio objeto de investigacion se trata de un lote baldio, en el que al interior no se
observa cuerpo constructivo alguno; por lo que requiere a esta Entidad aportar mayores elementos que
permitan determinar si es factible iniciare un procedimiento administrativo de verificacion.

En conclusion, se desprende que en el predio objeto de investigacion se realizaron trabajos de
demolicion total del inmueble prexistente de valor urbano arquitecténico, colindante con un inmueble de
valor artistico, con una superficie total de 1,093.49 m2, sin contar con Dictamen Técnico emitido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México ni Visto Bueno emitido por la Direcciéon de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble adscrita al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.--------------—--—

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar nueva
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), € imponer medidas
cautelares y sanciones aplicables, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion. -----=-----e-me-

2.- En materia de Construccion (demolicion y obra nueva).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio delimitado con tapiales de lamina, en el interior se constaté elementos constructivos
con vestigios de demolicion total de un inmueble prexistente, sin observar letrero con datos de la
Licencia de Construccién Especial.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion, mediante correo electronico de fecha 21 de septiembre de 2021, una persona
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que se ostentdé como Apoderado General de la persona propietaria del predio, remitid6 a esta Entidad
diversas documentales en formato digital, entre ellas las siguientes:

o Constancia de Alineamiento y/o numero oficial con nimero de folio 336, de fecha 27 de junio de
2018.

e Proyecto de proteccién a colindancias.

¢ Oficio con numero de folio DGSCyPC/DPC/TPC/0145/2021 de fecha 24 de febrero de 2021
emitido por la Jefatura de Unidad Departamental adscrita a la Direccion de Proteccion Civil de la
J Alcaldia Cuauhtémoc, el cual sefiala que el inmueble en comento, al momento de la visita
realizada por personal de dicha Entidad, se cataloga de RIESGO ALTO, en tanto no se
implementen las acciones de mitigacion correspondientes, no obstante lo anterior, no exime de
gestionar las licencias, permisos o autorizaciones ante las autoridades competentes en la

. C\/ materia, asi como el INAH y/o INBA segun sea el caso.

e Escrito recibido en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc de fecha 08 de abril de 2021, el cual es un Aviso de trabajos menores conforme al
Articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

Del analisis al proyecto de proteccién a colindancias, se tiene que en el predio se realizé la demolicion
total del inmueble, con una superficie de construccion de 1,093 m2, desarrollado en 3 niveles sobre
nivel de banqueta.

Es de sefialar que el Articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, el cual
dispone que “(...) No se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccion especial,
para efectuar las siguientes obras: (...) VI. Demolicién de hasta de 60 m2 en una edificacién de un solo
piso, sin afectar la estabilidad del resto de la construccion. Esta excepcion no operara cuando se trate
de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e
Histéricos, o que se ubiquen en Area de Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México o afecto al
patrimonio cultural urbano indicado en los Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (...)"y
en el caso que nos ocupa, en el predio se realizd la demolicion de una superficie de construccion de
1,093 m2; asi mismo, como quedo referido en el apartado que antecede esta considerado de valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dentro de las Areas de Conservacién
atrimonial.

Asi también, mediante oficio nimero DGODU/15009/2021 de fecha 15 de septiembre de 2021, la
Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que no se
encontré antecedente alguno en materia de construccion para el inmueble de referencia.

Por lo que, se solicitd a la Direcciéon General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar

visita de verificacién en materia de construccién, por los trabajos de obra (demolicién total del inmueble
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prexistente) ejecutados en el predio objeto de investigacion, e imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes, e informar a esta Entidad el resultado de su actuacion; sin respuesta.--------------

En conclusion, se desprende que en el predio objeto de investigacion se realizaron trabajos de
demolicion total del inmueble prexistente con valor patrimonial, en una superficie total de 1,093.49 m2,
los cuales no estan contemplados dentro de los supuestos del Articulo 62 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México; por lo que debidé contar con la Licencia de Construccién
Especial tramitada ante la Alcaldia Cuauhtémoc.

Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacién en materia de construccién (demolicion total del inmueble prexistente), e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, e informar a esta Entidad el resultado de su actuacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.--------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Cholula nimero 47, el cual es producto de la fusién de los nimeros 43 y 45
de la misma calle, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo” vigente en Cuauhtémoc, le corresponde la
zonificacion H/15/20/90 (Habitacional, 15 metros de altura, 20% minimo de area libre, vivienda
minima de 90 m2); se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto a la
Norma de Ordenacion nimero 4, cualquier intervencion requiere de Dictamen Técnico por parte
de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; asimismo, es afecto al patrimonio cultural urbano de

valor patrimonial por dicha Secretaria y es colindante con el inmueble ubicado en Campeche

numero 366, colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, el cual es considerado de valor artistico
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 13567-
151SOHU19 de fecha 06 de mayo de 2019 que acredita la zonificacién antes descrita.-------------

Cuenta con Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial con numero de folio
numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3654/2019 de fecha 02 de diciembre de 2019, en el que se
informé que no es factible considerar la demolicién total del inmueble de mérito.------------—-
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Cuenta con Solicitud de informacion sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico
tramite INBA-02-003 con sello y niumero de folio 1095 de fecha 05 de mayo de 2018, en el cual
se informé que por colindar con inmueble de valor artistico, se recomienda la protecciéon del
mismo, es de referir que no sefala los trabajos de demolicion que se realizaron en el
predio.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado con tapiales de lamina, en el interior se
constaté elementos constructivos con vestigios de demolicion total de un inmueble prexistente,
sin observar letrero con datos de la Licencia de Construccion Especial.

3. Los trabajos de demoliciéon ejecutados en el inmueble ubicado en Cholula nimero 47, colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc no contaron con Dictamen Técnico emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México ni Visto Bueno emitido por la Direccion de Arquitectura y
Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble adscrita al Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura ni Licencia de Construccién Especial en la modalidad de demolicién.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), e imponer
medidas cautelares y sanciones aplicables, envie esta Entidad el resultado de su actuacién.------

5. Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita
de verificacién en materia de construccion, ya que los trabajos ejecutados (demoliciéon total del
inmueble prexistente) no contaron con Licencia de Construccion Especial, imponer las medidas
de seguridad y sanciones procedentes, e informar a esta Entidad el resultado de su actuacion. --

La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organlca de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como al Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del ng_gnamlento Territorial de la Ciudad de México.
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