CDMX

CIUDAD D

Exlpediente:; PAOT-2017-217-23-SOT-91

| RESOLUCION ADMINISTRATIVA |
[ |
|

03 AGO 2017

La Subprocuraduria gde Ordenamiento Territorial de la Procurgduria Amlbiental y del Orc{Enamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulgs 5 fracciones | y XI, 6 fracgion IV, 15
BIS 4 fracciones | y >|( 21, 27 fragcion 11, 30 BIS 2 de la Ley Orpanica de|la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de Iafiudad de México, 4 fraccion 1Y, 52 fracc|on | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habifendo analizado los elementos contenidos ¢n el expediente numero PAOT-2017-
217-SOT-91, relaciorLado con la denuncia presentada ante estd Organismo descentralizadg, emite la
presente Resolucion considerandaq los siguientes:

Ciudad de IVIéxicQ, a

|

ANTECEDENTES |
Con fecha 18 de enero de 2017, una persona que en apego al articulo 186{de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciydad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus atos personales fueran considerados como if formaciéd confidencial, denuncié ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de constryccién (obﬂa nueva, falta de pestudio de
mecanica de suelos, proteccion a colindancias y seguridad esfructural de inmuebles colipdantes al
proyecto constructivg) en el predio ubicado en Calle Sadi Calot numero 81, Colonia San Rafael,
Delegacion Cuauhtéemoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 3{de enero de 2017 .=mmmmmmmmn

Para la atencion de |a denuncia presentada, se realizaron recopocimientds de hechos, solicitudes de

informacién y se informoé a la pers}ma denunciante sobre dichas diligencias, en términos de lgs articulos

5 fraccion VI, 15 BIS |4 25y 25 Bis de la Ley Organica de la Procyraduria A#ﬂbiental y del Ordenamiento

Territorial de la Ciug a!d de México,|asi como 90 de su Reglamentd. |
ANALISIS Y VALO R(\CIC’)N DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURi[PICAS APLICABLES

En el presente exf e:diente, se ahalizd la normatividad aplicable en mat%eria de construcgion (obra
nueva, falta de estudio de mecanica de suelos, proteccion a cq Iindanciasf y seguridad estfuctural de
inmuebles colindantes al proyecto constructivo), como es el Reag!amento| de Construcciongs para la
Ciudad de México y Normas Técnicas Complementarias para Disgfio por Siffmo.

i ‘
En este sentido, de los hechas denunciados, las pruebas recabadpgs y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: | {
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo-Urbano vigente en Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el dia 29 de septiembre de 2008, al predio objeto de
investigacién le aplica zonificacion H/4/20 M (Habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de area
libre, densidad M: 1 vivienda cada 50 m? de terreno), adicionaimente le aplica la Norma de Actuacion
nimero 4, toda vez que se encuentra en area de conservacion patrimonial, por lo que cualquier
intervencién requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

En virtud de lo anterior, 1a Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1003/2017, de fecha 6 de abril
de 2017, informé que en fecha 27 de febrero de 2015, se emiti6 dictamen técnico favorable
SEDUVI/CDGAU/DPCU/0458/2015, en materia de conservaciéon patrimonial para la demolicion total de
una superficie de construccién de 469 m* en dos niveles y proyecto de construccién para 27
departamentos en 4 niveles y una superficie maxima de Construccion de 3,586.51 m?y 2, 541.03 m?
bajo nivel de banqueta.

Asimismo, mediante oficio 0380-C/210, de fecha 24 de febrero de 2017, la Directora de Arquitectura y
Conservacién del Patrimonio Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, informé que el inmueble
objeto de investigacion no esta incluido y no es colindante con ninguna construccién en la relacién de
inmuebles con valor artistico de ese Instituto, por lo tanto tampoco se emitié visto bueno, opinién
técnica o aviso al respecto.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 14 de febrero de 2014, por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constatdé la existencia de un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura y
semiso6tano, con un avance del 90%.

En ese sentido, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado,
representante legal y/o Director responsable de la obra, con la finalidad de que aportara elementos que
acrediten las actividades realizadas en el sitio, notificado en fecha 14 de febrero de 2017. Al respecto,
mediante escrito de fecha 23 del mismo mes y afio, una persona que se ostentd como representante
legal de “Rouz Inmobiliaria”, S A de C.V., remitié copia simple del Registro de Manifestacién de
Construccién RCUB-070-2015, con fecha de recepciéon 17 de agosto de 2015, Memoria Descriptiva de
Proyecto Arquitectonico para la construccién de 27 departamentos en 4 niveles de altura, Estudio de
Mecanica de Suelos, Planos Arquitecténicos del Proyecto, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo folio 72842-151ATFA14, expedido en fecha 1° de octubre de 2014 por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, Proyecto de Proteccién a Colindancias y Dictamen Técnico
en Area de Conservacién Patrimonial.

a
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Complementaria de Proyecto Arquitectonico, esa superficie no se considera como cuantificable, dando
como superficie total cuantificable de 3, 586.51 m?, lo que se apega a la zonificacién que le establece el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria realizado
en fecha 13 de julio de 2017, se constat6 una edificacién de 4 niveles de altura y semisétano, totalmente
ejecutada y habitada.

Cabe mencionar que para el tramite del Registro de Manifestacién de Construccién tipo B numero
RCUB-070-2015, se present6 Estudio de Mecéanica de Suelos y proyecto de proteccién a Colindancias,
no obstante, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccién de Proteccion Civil de la Delegacion
Cuauhtémoc, emitir opinién técnica en materia de proteccién civil en la que se determine si existe riesgo
respecto a los trabajos de construccion ejecutados en el predio investigado, en relacion con los
inmuebles colindantes, e informar las determinaciones que se tomen al respecto.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Sadi Carnot numero 81, Colonia San Rafael, Delegacion
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion H 4/20 M (Habitacional, 4 niveles maximo de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50 m? de terreno);
se localiza en zona patrimonial, por lo que esta sujeto a la Norma de Ordenacién numero 4
aplicable en areas de actuacion, por lo tanto cualquier intervencion requiere de la emisién de un
Dictamen Técnico por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 72842-151ATFA14,
expedido en fecha 1° de octubre de 2014, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, en el que se certifica la zonificaciéon antes descrita, y se permite la
construccion de 27 viviendas y una superficie maxima de construccién de 4,374.91 1]
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion llI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion de
Proteccion Civil de la Delegaciéon Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el parrafo que antecede.-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asfi lo provey¢ y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del OrdenamientgfTerritorial del Ciudad de México.

Provuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la COMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Terrilorial
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