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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 78 ABD 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-3255-SOT-708,

relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando lo siguiente:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de octubre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil (legal
funcionamiento) y ambiental (ruido), por la operacién de una herreria en predio ubicado en Cerrada de Abasolo
namero 30 interior 9, colonia Santa Maria Tepepan, Alcaldia Xochimilco, misma que fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, se notificd
oficio dirigido al responsable de los hechos denunciados, solicitudes de visitas de verificacién a las autoridades
competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fracciones V, VI, 15 BIS 4, fracciones II, IV, V, VIII, 25 fracciones I, Ill, IV, VII, VIII y X'y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de
su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31
de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos
y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion
del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
- los procedimientos administrativos, trémites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido) como son: la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la
Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Xochimilco, vigente.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Xochimilco vigente, al predio
ubicado en Cerrada de Abasolo nimero 30 interior 9, colonia Santa Maria Tepepan, Alcaldia Xochimilco, le
aplica la zonificacién H 3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre),
donde el uso de suelo para herreria no se encuentra permitido, como a continuacién se muestra:---------—--
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Zonificacién asignada al sitio denunciado de conformidad con el PDDU para la Alcaldia Xochimico vigente.

Tabla N° 46. Tabla de Usos de Suelo Urbano

]: Uso Permitido

| Uso Prohibido

NOTAS:

1- Los usos que no estdn seiialados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Utbano del Distrito Federal.

2- Los equipanientos piiblicos exi: . quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3°
Fraccion IV de la Ley de Desamollo Urbano del .Distrito Federal; asi comw las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

os Ablertos

3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo |
Utbane Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal. que cuentan con normarividad |
especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

uipamiento

O Habitacional con Oficines
[HC Habitzcional con Comercio en Plant Bais

H M Habitacional Mixto
_ICB Cenuo de Barrio

11 Habitucional

[ Industrian
A Esp:
AV

E

Hetrerias; elaboracion de piezas de joyeria y
orfebrerfa, lamparas y candiles de vso doméstico
y omamental; juguetes de diversos tipos;
wstrumentos  musicales; articulos y  apasatos
deportivos y ofras manufacturas metdlicas,
cancelarias. toro y suajados.

Ensamble de equipos, apasatos, accesorios y
componentes de  informitica a  nivel
microindustrial,

Produccion artesanal o
microinchstrial de
articulos, productos v

estructuras metdlicos

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria en diversas ocasiones se constituyé en las inmediaciones del
predio denunciado ubicado en Cerrada de Abasolo nimero 30 interior 9, colonia Santa Maria Tepepan, Alcaldia
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Xochimilco, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencias de las cuales
se levantaron las actas circunstanciadas correspondientes en las que se hizo constar que desde via publica,
se observd un inmueble de 2 niveles, con caracteristicas de casa habitacion y en la parte posterior del segundo
nivel se acondiciono un espacio con cubierta de lamina para realizar actividades de herreria, se contaba con

piezas de metal, lamina de diferentes medidas, perfiles de acero para puertas y ventanas, un banco con
cortadora.

FUENTE: PAOT
Imagenes: Localizacion y registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto de denuncia.

Por lo anterior, y a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad se notifico el oficio PAOT-05-
300/300-01820-2021, dirigido al propietario, poseedor, ocupante y/o encargado del establecimiento mercantil
con giro de herreria, mediante el cual se le hace de conocimiento la denuncia que por esta via se atiende, con
la finalidad de que realizara las manifestaciones que considerara procedentes y en su caso aportara el soporte
documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza.

Al respecto, en atencion al oficio referido, la persona responsable del establecimiento ingreso escrito ante esta
Entidad, mediante el cual realizd diversas manifestaciones y sefialo que en el inmueble se desarrollan

actividades propias de herreria, sin embargd no aporté documental alguna que avalen la legalidad de las
actividades que realiza en el predio denunciado.

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-002876-2022, esta Entidad a efecto de mejor proveer solicité
a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, instrumentar visita de
verificacion en materia de uso de suelo y establecimiento mercantil respecto al cumplimiento del articulo 39 de
la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México (legal funcionamiento), imponiendo las medidas
de seguridad y sanciones correspondientes, sin que a la fecha se haya obtenido respuesta.
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Por lo anterior, se concluye que en el predio ubicado en Cerrada de Abasolo nimero 30 interior 9, colonia
Santa Maria Tepepan, Alcaldia Xochimilco, se realizan actividades de herreria, sin contar con Aviso, permiso
y/o licencia que acredite el legal funcionamiento del establecimiento mercantil objeto de investigacion, ademas
de que el giro que se ejerce es incompatible con el uso del suelo permitido, contraviniendo lo previsto en el
articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, instrumentar

visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

2. En materia ambiental (ruido)

La Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, en su articulo 151 dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes; asimismo, el articulo en comento dispone
que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar
mecanismos para la recuperacion y disminucién de este, o a retirar los elementos que generan contaminacion.

Adicionalmente, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con
los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la Norma Ambiental
para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia NFEC, de 06:00 a
- 20:00 horas de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A).

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad se constituyé en las inmediaciones del sitio de interés, visitas de
las cuales se levantaron las actas circunstanciadas correspondientes, en las que se hizo constar que personal
de esta Entidad, no identificé emisiones de ruido en el sitio denunciado, por lo que no se cuenta con elementos
para determinar incumplimientos en materia ambiental.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Cerrada de Abasolo nimero 30, colonia Santa Maria Tepepan, Alcaldia
Xochimilco, le aplica la zonificaciéon H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40%
minimo de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Xochimilco, donde el uso de suelo para herreria no se encuentra permitido.

2. Elocupante del inmueble ubicado en el interior 9, de calle Cerrada de Abasolo nimero 30 colonia Santa
~ Maria Tepepan, Alcaldia Xochimilco, realiza actividades de herreria como manifesté en su escrito
presentado, y durante las diligencias realizadas se observé un inmueble de 2 niveles, con
caracteristicas de casa habitacion y en la parte posterior del segundo nivel se acondiciono un espacio
con cubierta de lamina para realizar las actividades, se contaba con piezas de metal, lamina de
diferentes medidas, perfiles de acero y cortadora. ---- -
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3. Para las actividades de herreria que se realizan en el inmueble denunciado, no se cuenta con
certificado de uso del suelo y/o soperte documental que acredite la legalidad de las actividades que se
realizan, incumpliendo con la zonificacion aplicable en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

para Xochimilco, asi como lo previsto en el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la
Ciudad de México.

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco,
enviar el resultado de la vista de verificacion solicitada por esta Entidad mediante el oficio PAOT-05-
300/300-002876-2022, en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil

(legal funcionamiento), e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, remitiendo e esta
Entidad el resultado de su actuacién.

5. En materia ambiental (ruido) de las diligencias realizadas por el personal adscrito a esta Entidad no se

constataron emisiones soncras por lo que no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la

misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse vy se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

™\
dpruDANINTRE
X
edellin 202, piso 5, colonia Roma Sur CIUDAD INNOVADORA GOBIERNC CON
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México \ ) 1
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321 Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
Pagina5de5s

—






