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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, & 3[] m zﬂﬂt-

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundameanto en los articulos 1, 2 y 5 fraccionas | y XI, € fraccion IV,
15 BIS 4 fraccionas [ ¥ X, 21, 27 fraccion (1|, 30 BIS 2 de |a Ley Crganica de fa Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraceidn XXIl y 98 primer pdrrafo de su
Raglamento; habiendo analizado los elemenios contenidos en el expediente nimero PAQT-2021-3748-
S0OT-818, relacionado con la denuncia presentada anle este Organismo Descentralizado, emite la
presente Resolucién considerandao los siguientes: it

ANTECEDENTES

En fecha 03 de agosto 2021, una persona gue en apego al arficulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuantas de la Ciudad de México, ejercit su derecha a
saliciar que sus datos perscnales fueran considerados coma informacidn confidencial, denuncid ante esta
Institucidn, prasunios incumplimientos en materia de desarrolle urbano (zonificacion y conservacian
pafrimeanial}, construccian (ampliacidn, proteceién civil y medidas de seguridad), por los trabajos que za
realizan en el pradie ubicado an Avenida San Fermando ndmears 110, Colonia Toriells Guerra, Alcaldia
Tlalpan, la cual fue sdmitids madianta Acuerdo de fecha 12 de agosto de 2021, ——eeeem - e

Para la atencion de a8 denuncia ciudadana presentada, se realizarcn los reconocimientos de hechos, se
solcltd documentacidn a las partes, se solicild informacién y visita de verficacion & las autoridades
competentes, se impuso accién precautoria y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términes de los articules 3 fraccion |, 5 fraccian IV, ¥, VI, VIl y IX, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fraccionas [, I, I, IV, ¥, VIL, IX, X y XXII, 18, 25 fracciones |, 111, IV, IV BIS, VIl y 1X, 25 Bis y 26 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 85 de
su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

La persona denunciante sefiald que al sitio de denuncia es el ubicado en Avenida San Femanda ndmero
110, Colonia Toriello Guerra, Alcaldia Tlalpan

De las constancias que obran en &! expediente de mérnito se desprenda gue los hechos denunciados ze
gjecutan en Avenida San Fernando nimero 27 (antes 110), Colonia Tariello Guerra, Alcaldia Tlalpan. —

AMNALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICAELES

Los hechos investigados se mefieran a presuntos incumplimienios an materia de desamolio urbano
(zonificacién y consarvacidn patrimonial), construcckdn (ampliacion, proteccidon civil v medidas de
sequridad), no obstante, derivado de la investigacidn realizada a eargo de esta Subprocuraduria, e
constataron posibles incumplimientos an materia de establecimianto mearcantil {legal funcionamianta), por
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lo cual e hizo &l astudio correspondienta, de conformidad con &l principio nquisitivo sobre & dispositivo
contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de |a
Ciudad de México y del Crdenamiente Territorial de la Cludad de México.

En el presenie expediente, sa analizd la normatividad aplicable en mataria de materia de desarrollo urbano
(Zonificacion, conservacion patrimenial y uso del suelo), construccién (ampliacién, proteccion civil y
medidas de sequridad) vy establecimiento mercantil (legal funcicnamignta), como son; la Ley de Desamrollo
Urbano v su Reglamento, el Reglamenio de Construccionas y [a Ley de Establecimientas Mercantiles,
lodos instrumentos vigentes para [a Ciudad de México: as! como el Programa Delagacional de Desarrollo
Urbano vigente para Tlalpan vy sus Normas Técnicas Complemeantarias para el proyecto arquitectdnico. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas v la nermatividad aplicable, se tiene
o siguienta; —

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacidn, conservacidn patrimonial y uso del suelo) y
construccidén [ampliacién, proteccién civil y medidas de seguridad).

El articulo primere de la Ley de Desarrolle Urbane de fa Ciudad de México vigenie, estabiece que las
disposicionas de dicha Ley, son de& ordan publico 8 intards general y social y tenen por abjeto astablacer
las basss de la politica urbana de la Ciudad de Meéxico, medanie |a regulacion de su ondenamiento
lerriterial ¥ gue contiemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de Meéxico, el crecimieanto urbang
contralada y |a funcion del dasarrollo suslentable de la proapiedad urbana, en beneficio de las generacionas
presenta y futuras de la Ciudad de Meéxico.

En este sentido, de conformidad con el articwo 33 fraccion || de [a referida Ley, dispone que Ia planeacion
dal desarrollo urbano se ejecuta a traves de los instrumentos de planeacion y ordenamiento del desamolie
urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionalas de Dasarralla Urbano.

Al respecto, el articulo 43 de la citada Ley prevé que, el ordenamianto territerial comprende el conjunto de
disposiciones gue tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion v los usos, destinos v
reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de
ordenacion, asi como la reglamentacidn en matera de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamienta urbana y anunaios,

For su pate, los articulos 3 fracoién 000 v 33 fraccion || de |a referida Lay, disponen guea los Programas
Delegacionales de Desarrolio Urbano son los mnstrumentos a traves de los cuales se establece |a
planeacién del desarrollo urbano y al ordenamients tarrtorial de una Alcaidia de la Ciudad da México, por
lo qua, de conformidad con el artfeule 43 de la multicitada Ley, las personas fisicas o morales, plblicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia da les Programas da Desarrolla Urbana.

De igual forma, el articule 3 fracsion ||, pravé gue se antenderan por Areas de Conservacién Patrimonial
las que por sus caracteristicas forman parte del patrimenio cultural urbano, asi como las gue cuenten con
declaraioria federal de zona de monumentos histdricos, arqueclbgicos o artisticos, asl come las gue sin
estar formalmente clasificadas como tales, presenien caractaristicas de unidad formal, que requieren
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atencion especial para maniener y polenciar sus valores patrimoniales y que serin definidas en los
programas. e

Ahora bien, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 2 fracciones | y IV de |a Ley de Desamolle Urbano
referida y 18 de su reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, a
través del Registro de Planes y Programas de Desarrcllo Urbano, 8s la encargada de la administracién y
operacion de los servicios plblicos registrales en materia de desarrolio urbane y ordenamiento territorial
de |a Ciudad de México, teniendo par objeto, entre otros, inscribir y resguardar los planes y programas,
normas de crdenacion y de mas instrumenios de planeacion del desarrelio urbano de la Ciudad de Mexico;
y a parfir de la informacidn contenida en su acervo registral, expedir los certificados en mataria de usos de
suelo.

Asimismo, el articulo B9 de la referida Ley, prevé que las constancias, cerificados, permisos, licencias,
autorizacionas, registros de manifestaciones, dictamenes y demas actos administratives que hubieran sido
celebrados mediando armor, dolo 0 mala fe, seran declarados nulos por la Administracion Publica. Tambaén
podra revocarios de oficio cuando no cumplan con las disposiciones legales aplicables o sobrevengan
cuestiones de interés pablico. En su caso, promovera &l procedimignto de lesividad ante el Tribunal de fo
Contencioso Administrativo del Disfrito Federal, en términos de [a Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, independientemerte de [as responsabfidades administrativas o penales qua resulten, —--

Poer otra parte, el articule 85 fraccion \V del referido Reglamento, dispone que la Secretaria en matera de
Patrimonio Cultural Urbano con objeto de cumplir lo previsto deberd emitir opinidn fécnica para
modificaciones y proyectos de programas, &n mataria de conservacion patimonial. —

Siendo asl, el multicitado Reglamento, en su articulo 68, refiere que las areas de consarvacion patrimonial
se integran por las zonas pafrimoniales, histdricas, anisticas y arquesldgicas delimitadasz por los poligonos
sefalados en los Programas, asl como las que cuentéen con declaratorio federal de zona de monumenios
histéricos, arqueoclagicos yio artisticos.

En todo caso, de conformidad con el articulo 70 de dicho ordenamiento, la Secretarla aplicard los
procedimientos en areas de conservaclon patrimonial y elementos afecios al patrimenio cullural urbaneo,
de conformidad con la Ley, los Programas y el Raglamento, por lo que los requisitos de cada procedimiento
s& definiran en la normatividad aplicable.

Por otro lado, el artizule B0 del Reglamento de la multicitada Ley, prevé que la Secretaria aplicard en dreas
de conservacicn patrimonial y elementos alectes al patrimonial cuttural urbano, de conformidad con la Ley,
los Programas y &l Reglamenio el Dictamen Técnico para Inlervenciones seflaladas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada yio
demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano yie localizados
en Area de Consanvacdian Patrimonial i

El articulo 1° del Reglamento de Construccliones para |a Ciudad de México, establece que los proyectos
ejecutivos de obra, las obras de construccion, modificacién, ampliacidn, reparacién, instalacién
demolicidn, asi como el uso de las edificaciones y los usos. dastings y raservas de los predios delterritorio
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de la Cludad de Mexico, deben sujetarse & las disposiciones de la Ley de Desarmolio Urbana del Distrito
Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Mormas Técnicas Complementarias y demés
disposiciones juridicas y administrativas aplicables. incluyendo las de impacto ambiantal, sustentabilidad,
movilidad y proteccion civil.

En este sentido, el articulo 2B del Crdenamiento referido en el parrafo anterior, establace que no podran
ajecutarges nuavas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturalezs, en los monumentos o
&n las 2onas declaradas de monumentos a que se refiere |a Lay Federal sobre Monumentos v Zonas
Argueologicos, Artisticos a Histéricos o en aguelles que hayan sido determinadas como Areas de
Censervacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afactos al patrimaonio cultural urbane, de acuerdo
con el catdlogo publicado por la Secretaria de Desarrcllo Urbano v Vivienda en la Gacata Oficial de la
Ciudad de Mexico en los Programas de Desarroilo Urbano, sin recabar previameante la autorizacion de la
Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia @ Historia o del Instituto Macional de Bellas Arles,
respectivamente en los ambilos de su compelencia. B et LEL LT e

Far otra lado, el articulo 35 fraccdn VI del citado Reglamento, dispone gue el constructor esta obligado
a axhibir un letrero con sus datos, &l nimero de registro de manifestacidn da construccién o de licencia
de construccion espacial, la vigencia, tipe y uso de la obra, asl como ubicacién da la misma

Asimismo, el articule 47 dal Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de Meéxico, sefiala
gue para consfruir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacidn de las safialadas en el ariculo 51
de ese Reglamento, &l propietario o poseedor del predio o inmusble, o en su caso, el Director
Responsable da Obra y'o los Comresponsables. previo al inicio de log frabajos deberan registrar a traves
de |la Plataforma Digita! la manifestacion de construceidn corespandiante.

En ssa santido, el articuls 53 penditimo v anlependitima pamafo del mullictado Reglamento, establece
que pars las manifestaciones de construeciédn tipos B y C, cuando ee trate de Areas da Consarvacitn
Patrimonial de la Ciudad de Méxice, o Zonas de monumeantos declaradas por la Federacion, se raquerira
el dictamen técnico favorable de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda cuande corresponda, asl
como &l viste bueno del institule Macional de Bellas Ares yio la licencia del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, y 1a responsiva de un Cormesponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, -—

En el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones existentes, se debe presentar
cualquiera de los siguientes documentos de fa obra original: licencia de construccion, licencia de
construccion especial en zena de conservacion, registro de manifestacion de construccién, registro de
cbra ejecutada o planos amuitectdnicos ylo estructurales donde se establezca que se obluvo |a
comespondients autorizacion, asl come indicar en planos la edificacion orginal y el area donde se
realizarén estos trabajos. Se exceptian de este supuestc los Inmuebles declarades manumentos
histéricos yio arfisticos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecldgicos,
Artisticos & Histdricos, asi como los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbane indicados en los
Programas de Desarmolio Urbano, asi como los inmuebles que refieran los Planes Maestros, acreditando
lg anteror a través de dictamen, ficha técnica u oficio emitido por al Area competente de la Secretaria de
Desarralle Urbano y Vivienda, del Institutc Nacicnal de Anfropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellag Arteg. segun comaspanda
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Adicionalmente, el articulo 238 del Reglamento de Construcciones para |a Cludad de México establecs
gue cualguier demclicion en zonas declaradas de Monumantos Historicos, Artisticos -,.rArqgenltngims de
la Federacién o cuando se trate de inmuables afectos al patrimonia cultural urbano y'o ubicados dentro
del Area de Conservacién Patrimonial de la Ciudad de México reguerrd, previo a la licencia de
construccion especial para demalicidn, la autorizacion por parte de las autoridades federales que
eerrespondan y el dictamen técnice favorable de la Secretaria de Desarrolio Urbana y Vivienda, deblendo
contar en todes los casos, con responsiva de un Director Respensable de Obra y de los Correspansables.

Al respectn, el inmueble referido se encuentra dentro del Area de Conservacion Patrimonial y es afecio
al patrimonio culiural urbano de valor artistico, por el Instituto Nacional de Bellas Aes y Literatura,
aplicandole la Morma de Ordenacion nimero 4 an Areas de Actuacidn, por lo que cualguler intervencin
requiere de Vistc Bueno emitido por &l Instiuto Nacional da Bellas Artes y Literas, asi como con Dictamen
Técnico emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda de ls Ciudad de México, ——--——-

14 En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacidn patrimonial) y
construccion [ampliacidn, proteccién civil y medidas de seguridad).

Sobre el particular, de conformidad con el Programa Delegacional de Desamollo Urbano vigente en
Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficlal ded Distrito Federal el 13 de agosto de 2010, vigente en Tialpan,
s desprende que al predio ubicado an Avenida San Femando numero 27 (antes 110), Colonia Torelio
Guerra, Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacién H/3MM0/MB (Habitaclonal, 3 niveles maximos de
construccién, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m® de terrena) y
HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo
de area libre, Densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de la superficie total del terreno), por aplicarle la
Morma de Ordenacién sobre Vialikdad para Avenida San Femando (parametro nore) del tramo D-M,
Insurgeniss Sur a Calzada de Tlalpan. Adicionalmente, es un inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico, por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquler
intervencion debe contar con Visto Bueno emitido por ese Instituto, asi como con Dictamen
Téenico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México ———

Duranta &l primes reconocimiento de hechos realizado por parsonal adscrito a esta Subprocuraduris, sa
constatd un predio delimitade por barda, zaguan y un accesg principal; al interior se cbservaron 2
inmuebles, uno de 2 niveles de altura el cual cuenta con caracteristicas de estile colonial, en el gue al
inferior se lievaron a cabo trabajos de remodelacidn consistentes en cambéios de acabado de pisos,
repeflados, instalacidn de muros de table roca, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias. En |a parle
media del inmueble se identificéd una estructura metdlica para dar lugar a un elevader, asi coma una
escalera de herreria, ambas de reciente instalacién y en la parte posterior del predio, se identficd la
Segunda consiruccion en obra negra, constituida hasta ese momento de un nivel de altura, a base de
perfiles metalicos, losacero y block gns, 12 cual no contaba con firme y muros en gran parte de la misma;
sin ambargo, durante |a diligencia alrededor de 14 trabajadores se encontraban realizando el
levantamiento de muros y praparando material para poner el firme de concreto en loda la construccion. -
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Eneste sar.:ii::lul, esta Subprocuraduria emitit oficio PAOT-05-300/300-991-2024, dirigide al represantania
legal, propistario, poseedor, ocupante yio director responsable de obra, mediante el cual se hace def
conocimiento de la denuncia que por esta via se atienda, con la finalidad de gue realizara las

manifestaciones gue estimara procedentss y en su caso apertara el soporte decumental gue acraditara
la legalidad de las actividades realizadas. e —-

Al respecto, durante la substanciacién del expedients, la persena que se astentd como propietario del
nmueble en distintas fechas presentd diversos escritos dirigidos a esta Subprocuraduria, a través de los
tuales realzo diversas manifestaciones y proporciond enfre ofros, copia simple de los siguientes
documentos; ——— maa

1. Oficio SEDUVIICGDAUDPCUMESE/2017, de fecha 16 de junio de 2017, signade por |a Direccién
del Patrimonic Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del cual
se emite OUpinion Tecnica favorable en materia estriclaments de conservacion patrimonial para
Fevar a cabe el proyecto de ampliacidn y modificecion de 10 viviendas, en 2 y 3 niveles
(Semisotano + F.B. + 1 y 2 niveles), con una superficie por ampliar de 1,461,72 m?, superficie por
reparar de 30345 m® y superficie por modificar de 7843 m®, para una superficie total de
construccion existente y la ampliacion de 1,843 60 m?, con alturas de 10.25 y 12.23 metros a nivel
de piso terminado de la azotea, de acuerdo con fa memaoria descriptiva y los planas presantados.

2. Oficio SEDUVIICGDAWDPCU/ZTB9/2018, de fecha 11 de julio de 2018, signado por la Direccidn
del Patrimonio Culiural Urbano de la Secretaria da Desarrollo Urbano v Vivienda, a fravés del cual
se emite Opinion Técnica favorable en materia estriclamente de conservacion patrimonial, a la
revalidacién de la vigencia del oficio nimero SEDUVIICGDAU/DPCUMEBSE2017, de fecha 16 de
jurvo de 2017 y los once planos anaxos aprobados para el proyecto de ampliacion v modificacion
del proyecto autorizado que continUan YIQENDES. == esseres s ———— —

3. Aviso de reaglizacion de cbras que no raquieran manifestacién de construccidn o licencia da
construceidn espacial, folio ndmero 808-5-19, de facha 04 de abril de 2019, para los trabajos
consistentes en cambio de puertas, hamaria, muebles de bafio e instalaciones, pisos, limpieza de
pafic, impermeabilizanta, repeliado, aplanado, pintura en generzl, sin que sa afectan alementes
esfructurales, pintura an intarlores y axtarioras.

4. Constancia de Alineamienio y/o Ndmere Cficial con folio nimero BB7/2021, de fecha de expadician
2 de agoste de 2021, para el predio ubicado en Avenida San Fernando ndmero 27, colonia Tanello
Guerma, Alcaldia Tlalpan. e

5. Constancia de Elaboracion del Programa Intemo de Proteccion Civil, de fecha 23 de agosto de
2021, dirigido a la Direccién General de Asuntos Juridicos de |a Alcaldia Tlalpan, mediante =i cual
s& [nforma que se iniclaron las actividades relacionadas con la elaboracion del Frograma Intermo
da Proteccion Civil, para llevar a cabo las actividades relacionadas con & giro comercial
corraspondiente denominado "PROYECTO INSTITUTO VIDA®

8, Consiancia de Elaboracidn del Programa |nterno da Estudio de Riesgos, de fecha 23 de agosto
de 2021, dirigido a la Direccitn General de Asuntos Juridicos de |a Alcaldia Tlalpan, mediante al
cual se informa que se iniclaren |as actividades relacionadas con la elaboracion del Programa
Interno de Esludio de Riesgo, para llevar a cabo las actividades relacionadas con el giro comercial
comespondiente denominado "PROYECTO INSTITUTO VIDA®
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7. Avisc de reallzacidn de obras que no requieren manifestacién de construccion o licencia de
construccion especial, folio nimero 908-5-18, de fecha 04 de abrl de 2018, para los trabajos
consistentes en cambio de puertas, herreria, muebles de bafo e instalaciones, pisos, limpieza de
patic, impermeabilizante, repellado, aplansado, pintura en general, sin gue se afeclen elementos
estructurales. pintura an interiores y extenores.

8. Comprobante de pago para obtener Opinidn Técnica para la Fusion/Subdivisidn/Relotificacién de
Fredios. Condicldn Patrimonial y Factibilidad de Demolicion yfo Proyecto, en Inmuebles Afectos
al Patrimanic Cultural Urbanao y/o Area de Conservacidn Patrimanial, con fecha de ingreso 06 de

agosio de 2021, e
8. Escrito mediante el cual se compromete a realizar el trAmite para cbtener registro de manifestacién
de consiruccion tipo B. -
10. Provecio de protecchn a colindancias. =
11, Memoria de calculo estructural,
12. Planos arquitectdnicos, auaa

13. Oficio namero SEDUVIIDGOWDPCUEP/1428/2021, de facha 10 de agosto de 2021, signado por
|a Direccion de Patrimonio Cuitural Urbano y de Espacic Pablico, mediante el cugl se informa gue
el inmueble de interés se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que se encuentra
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Mimero 4 en Areas de Actuacion. Incluida en la
relacion de inmuebles con valor artistico compiiada por al Instituto Nacional de Ballas Artes y
Literatura, publicado an &l Anexo IX, denominado “Listado de Elermenios del Palrimonio Cuftural
Urbana’, con el nimero consecutvo 4, de la pagina 1 del Programa Delegacional referido,
asimismo, por o gque se deberd presentar visto bueno de ese instituto, razén por la cual el
inmueble afecto a patimonio cultural urbaneo, debera ser conservado o sujelo a adecuaciones
que no comprometan elementos de valor constitutivos de sus valores arquitactonicos, incluyendo
la conservacion y rehablitacion ce la fachada: por lo que previo a cualquier proyecto de
intervencion gue se pretenda llevar a cabe en el inmueble, debera recabar el dictamen técnico
emitido por esa Direccidn.
14, Oficic nimerc 2278-C/2202, de fecha 17 de diciembre de 2021, emitidec por la Direccidn de
Arguitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL. mediante &l gue se
otorga visto bueno a los ajustes y modificaciones para el proyecto de Intervencién
aprobado mediante oficio nim. 2624-C/1687, de fecha 28 de septiembre del 2018, para los
ajustes y modificaciones el proyecto aprobado, que implica realizar trabajos de conservacion,
adecuacion y rehabilitacién de los espacios interioras y extariores del inmueble con valor artistico,
inciuyando la restauracidn de las fachadas, asi como [a realizacion de obra nueva en |a parta
posterior dal predio, sefialando gue [a vigenca de esta prdmoga de visto buenc 83 de un afio a
partir de su fecha de emisidn.
15, Oficio nimero 401.35.1-2022/0332, de facha 28 da febrero de 2022, sgnade por la Dirsccién de
Autorizaciones e Inspaccionss de la Coordinacidn Macional de Monumantos Historicos dal
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, mediants el cual se informa que el inmueble no
esta considerando monumento histirico, no es colindanta con alguno de éstos y se ubica
fuera de los limites de una zona histdrica.
16, Oicio ndmero 1794-CM 718, da fecha 30 de saptiembre de 2021, signade por la Subdireccién de
Proyectos y Ooras de la Direccién de Arquitectura y Censervacién del Patnmonio Adistico
Inmueble, mediante el cual se informa que por las caracleristicas arquitectdnicas que presenta v
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la época de construccién, el Inmueble esta Incluldo en la Relacidon del INBA de Inmuebles
con Valor Artistico, por lo que cualguier intervencion deberd orienfarse a su prese-r*.rac.l{m
contando con el visto bueno de esa dependencia “eee

17, Tramite de Registro de Obra Ejecutada, folio nimero 1372-5-21, de fecha 28 da nnulernhre de
2021, par el ramite Registro de Obra Ejecutada,

18. Oficio SEDUVI'DGOUWDPCUEP/2186/2022, de fecha 01 de agosto de 2022, mediante el cual
informa que el predic objeto de investigacidn se lacaliza Fuera de las Areas de Conservacién
Patrimonial indicadas en al Programa Delegacional de Desarmollo Urbano en Tlalpan. incluido en

Ia relacidn da inmuebles con valor antistico compilada por &l institute Nacional de Belias Artes,
ademas de emilir opinidn técnica favorable en materia estrictamente de conservacidn patrimaonial
para regularizaciin ce obra sjecutada que implica: |a consarvacidn, adecuacidn v rehabliitacion

de los espacios interiores incluyendo la restauracidn de la fachada dal inmueble afecte al
patrimonio cultural urbane en dos niveles (F;B. + 1Nivel) con una superficie de construccién de
400.78m? y la ampliacion con obra nueva an la parte posterior del predio en dos niveles (FB. + 1
Nivel) con una superficia de construccién de 606.06m, para un total de 1,000.82 m?, de acuerdo
con la memaoria descriptiva v los planns. arguitecténicos presentados.

18, Conslancia de alineamienta wio nomero oficial folio 8872021, de fecha 02 de agosto de 2021
para & predio ubicado en Avenida San Femande nimerg 27, Colenia Toriello Guerra, Alcaldla
Tlalpan,
20, Tramlie para Dictamen Técnico para Infervenciones Sefialedes para Obras de Construccidn,
Modificaciones, Ampliaciones, Instalaclones, Reparaciones, Registro de Obra Ejecutada y'o
Demolicion o su Revalidacion en Predios o Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano yo
Localizados en Area de Consarvacidn Patrimonial; con fecha de ingraso 29 de junio de 2022, —

1 21 Resolucion administrativa emitida por el Instituto de Yerificacion Administrativa de la Ciudad de
i México, da fecha wveinticuatro de oclubre de doz mil veintidos, dentro del expediente
INVEACDMX/OV/IDILZTER2021, en la que s& determina procedenta el levaniamiento del estado

de clausura total tempaoral v el refiro de los sellos correspondientes, por haber acreditado contar

con opinion técnica emitida por la Secraiaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de fa Ciudad de

México, asi como del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura

Al respecto, a efectn de mejor proveer sobre al cumplimienta de [a normatividad aplicable en la materia
z@ solicitd a la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, o siguiente:

¢ [nformar si el inmueble ubicada en Avenida San Fernanda ndmera 27 (amtes 110), Celonia Tardedo

GGuerra, Alcalkdia Tialpan, se@ encuentra catalogado, colinda o cuenta con alguna proteccion por

parte de esa Dirsccion, en su caso si amitid algln dictamen técnico para la intervencidn del mismo.

[ Al respecto, mediante oficio SEDUVIDGOUDPCUEPR/1585/2021, informd que el inmueble objeto
, de investigacion se locallza fuera de las Arcas do Consorvacién Patrimonial, ademas la
[ M edificacion esta incluida en la relacién de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto
o Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y esta enlistado en el XX ANEXO “Inmuebles con
Valor Urbanistico y Arguitecténico”
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= Informar si cuenia con el oficic SEDUVIJDGOU/DPCUEP/1428/2021, de fecha 10 de agesto de
2021 y sl ha emitido dictamen técnice en malteria de conservacidn patrimonial, remitiendo copia
certificada de los mismes. Al respeclo, mediante oficio SEDUVIIDGOUDPCUEPH 326/2022,
confirmé la existencia del oficio solicitado, sefialando que en el mamo se emitid la apinidn técnica
en materia estrictamente de conservacién patrimonial de la condicidn patrimonial del inmueble de
marito, aunado & que localzd como antecedante el oficio SEDUVIIDGOU/DPCUEPRIZT22/12021,
de fecha 08 de diciembre de 2021, en el que se emitid una prevencion para el proyecto de obra
nueva, por lo que adn no se emitia el Dictamen Técnico por falta de informacidn.

+  Remilir copia carificada del oficioc SEDUVIIDGOUDPCUEP/218612022, de fecha 01 de agosto oe
2022, referente a la opinitn técnica para la regularizacion de obra ejecutada fuera de las Areas de
Conservacion Patrimonial, asi como Informar sl ha emitido dictamen técnice an maleria de
conservacion patrimonial para el domicilio de referencia, en su caso remitir el soponie documental
gue al efecto sa haya Integrado. Al respecto, mediante oficio SEDUNVIIDGOUW/DPCUEPIZ3532022,
de fecha 08 de noviembre de 2022 informd que mediante oficio
SEDUVI'DGOWDPCUEP/2186/2022, de fecha 01 de agosto de 2022, se emitid "... opinidi técnica
favarable en matena esirictamente de conservacion patnmonial para reguanzacion de obra
ajecutada que impiica. la conservacian, adecuacion y rehabilifacion de los espacics inferores
incluyendo la restavracidn de la fachada del inmueble afecto al pafrimanio culfural urbano en dos
niveles (PB. + {Nivel) con una superficie de construccion de 400.67 m® y la ampliacion con obra
nueva en fa pane posterior del predio en dos niveles (PB. + 1 Nivel} con una superficie de
consfruccidn de 606.06 m®, para un fotal de 1,000.82 m* sin regisirar antecadentas de emisidn
del Registro de Intervenciones Maycres, Dictamen Técnico o Visto Bueno relacionade con las
actividades realizadas en el predic denunciada. ==

» |nformar si cuenta con oficic SEDUVUDGOU/DPCUEP0912/2024, de fecha 05 de marzo de 2024,
remitiendo  copia cedificeda  del  mismo Al respects, medianta  oficio
SEDUVIDGOUWDPCUEPRZEEE2024, informd que en los archivos ¥ la base de datos de esa
Unidad se registrd el oficic de interés, mediante al cual se emitid: "Opinién Tecnica para
modificacidn a proyectn de obra glecufada que implica: La conservacidn, mhabilitacion y
adecuacidn de espacios interiores, resfauracion infegral de interores y fachada del nmustie
afscto al patrimanio culfural urbano en dos niveles (Planta baja + 1 Nival) can altura al nivel de
piso ferminado de azofea de +10 40 m con superficie cansfriida de 353.03 m® modificacidn de
47.73 ¥, sumando una superficle de construccidn rehabilitada lofal de 400.76 m? la propuesta
incluye [a integracion de escalera de madera &l infenior & incorporacion de un elevador exento ai
extarior de fa casona, Ampliacién de obra nueva an la parte posterior del predio desarmoliada en
dos nivelas (Pl. Baja + T Nivell, con altura de +7.58 m® y superficia de construccidn de 808,08 ¥,
para un tolal de 1,006.82 n¥ &.n.b.; drea de desplante do 586.82 m? (52.08%) Area libre do 530 87
m? (47.81%) de scuerdo con ia memaoris descripliva y planos arquitectonicos presentades [...)" —

¢ informar & cuenta con el oficic SEDUVIIDGOUDPCUEPM T4/2024, quien remitid via elecirdnica

el mismao. -
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Asimismo, 5& solicitd a la Direcclon General de Arquitectura y Congervacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. |o siguients: e

Informar s &l inmueble se encuentra catalogado, calinda o cuenta con alguna proteccidn por parte
de esa Direccian, asi como si emitid visto bueno o aulorizacion para llevar a cabo actividades de
construccidn (ampliacion) yio cualquier intervencion, en su caso informar las caracteristicas de
Ios trabajos. sin que se haya oblenida respueasia,

Infarmar & cuenta con [og oficios nomeros 1794-CHT18 de fecha 30 de septiembra de 2021, 2278-
Cr2022 de fecha 17 de diciembre de 2021, 2624.CME8T de fecha 28 da sepliembre de 2022 v
1150-C/06B3, de fecha 1 de junio de 2017, remitiendo copia certificada de los mismos, asl como
informar s ha emitido visto bueno o Autorizacion para llevar a cabo achividades de modificacion,
ampliacién, remodelacidn, cbra nueva ywo cualquier intervencion en el inmueble objeto de
denuncia, informando las caracteristicas de los trabajos autorizados. Al respecto, mediante comreo
glectrdnico, se recibié el oficio numere 22T8-CIZ202, de fecha 17 de diciembre de 2021, emitido
par fa Direccidn de Arquitectura y Conservacidn del Patrimonlo Artistico Inmueble del
INBAL, &n ol cual sa otorga visto bueno a los ajustes y modificaciones pera el proyecto de
intervencidn aprobado medianie oficio nimero 2624-C/1687 de fecha 28 de septiembre del 2018,
para Ios ajustes y modificaciones al proyecto aprobado, que implica realizar trabajos de
conservacién, adecuacdion y rehabilitacion de los espacios interiores y exteriores del inmuable con
valor artistica, incluyendo la restauracion de las fachadas, asi como la realizacién de obra nueva
en |a parte posterior del predio

Informar si cuenta con el oficio nimerg 1617-GM1221, de fecha 27 de septiembre de 2023 vy de ser
gl caso remita copia certificada de los mismos, y especifique |os trabajos que se autorizan con los
mizmos. Al respecto, mediante oficio ndmero 001 7-5/0015 de fecha 10 de enero dal 2024, informa
gue s& emitio oficio nimera 1617-CiM1221 de fecha 27 de septiembre de 2023, en el cual se indica
gue: "... 58 olorga wislo bueno a8 los gjusfes vy modiicaciones para e proyacio de nfervencion
aprobado madiante oficio num. 1871-C7477 de fecha 12 de diciembre del 2022, que implica
realizar trabajos de consenvecion, adecuacion y rehabilitacidn de los espacios interiores y
extaromnes del inmueble con valor arfistico, incluyends la resfauracidn de las fachadss, a5l como
& realizackan de obra nueva en la parte postenor del predia. Lo anfenor de acuerdn eon los planos
amutectinicas y mamaorta descripliva anexos ———

De igual forma, se solicitd a la Coordinacion Macional de Monumentos Historicos del Instituto

MNacional de Antropologia e Historia, lo siguiente; ———eee- —_—

Informar si &l inmueble objeto de investigacion se encuentra catalogado, colinda o cuenta con
alguna proteccion por parte de esa Direccion, si emitid visto bueno o autorizacion para llevar a
cabo actividades de construccion ylo cualguier intervencion en el inmueble objeto de denuncia,
&n 8y caso, Informe |as caracteristicas de los frabajos y proporcione copla de los mismaos, sin que
2e haya obtenido respussta,
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= [nformar si el inmueble chjeto de investigacidn se encuentra catalogado, colinda o cuenta con
algun grado de proteccion por parie de ese Institute; si emitid oficio nimero 401.35.1-2022/0332,
de fecha 28 de febrero de 2022 y si emitio visto buena o autorizacién para llevar a cabo actividades
de construceidn ylo cualkguer intervencion, en su caso informe las caractersticas de los trabajos.
Al respecto, mediants oficio ndmero 401.20.6-2022/1147, informd que el inmueble objste de
denuncia no s& encuenira calalogado en virtud de que no estd considerado monumento histdrico,
no es colindante a monumento hisiorico y se encuenira fuera del poligono de proieccion de alguna
Zona de Monumentos Histdricos de ia Ciudad de Meéxico, aunado a gue no otorgd autonzacidn
alguna, loda vez gue dicho inmueble no esta sujeto a la jurisdiccion y competencia de ese
Instituto, y finalmente, confirmd que sl emitid e oficio 401,35, 1-202210332 de fecha 28 de febrero
de 2022, mediante el cual se informd al solicitante respecto a la calidad monumental que guarda
el Inmuebie,

For otro lado, se solicitd al Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de wverficacidin en materna de desamolic urbano (zonificacién y consenvacion
patnmonial), especificamente por cuanto hace a que las actividaces que se reallzan se apeguen a las
densidades e inlensidades estableckdas en la zonificacién aplicable al predio. Al réspecta, medianta eficio
INVEACOMX/DG/DEVAMA20/2021, informd gua con fecha 03 de septiembre de 2021, Personal
Especializade en Funcicnes de Verificacion adscrito a ese Instituto, s& constituyd en el predio denunciads,
gjeculando visita de verficacidon administrativa en maleria de desarrollo urbano. -

Bajo esa misma linea, se solicitd a ese Instituto, enviar el resultade cel procedimiento de verificacidn
iniciado, asi como ias sanciones que fueron impuestas, remitiendo en sU caso, copia de las constancias
gue al efecto se hayan emitido, sin que a |a facha se haya obtenido respuesta.

Ceigual forma, se sobkcitd ala Direccidén Ganeral de Obras v Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan,
informar si cuenta entre otras documentales con Constancia de Alineamiente y/o Ndmero Oficial folio
BE7/2021, o cualguier otra que se haya emitdo, Registro de Obra Ejecutada folio 1372-5-21 de fecha 28
de noviembre de 2021 y tomar en consideracién que el particular no cuenta con Visto Bueno del Insfituto
Macional de Bellas Artes para realizar trabajos de construccidn, para que con elle na autanca al tramite
de obra ejecutada. En ase sertido, la Direccion de Desarmollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, mediante
aficio DGODU/DDUWA323/2022, informéd lo siguiente:

« (ue de una bdsqueda realizada en los archivos y controles de gestidn con los datos indicados,
encontrande, antecedentes del framite de Registro de Obra Ejecutada Folio 1372-5-21,
presentade ante la Ventanilla Unica de |2 Alcaldia el 29 da noviembre del afo 2021, por lo cual se
emitio el oficio DGODU/DDUIOE32/2022 de fecha 04 de agosto de 2022, que contiene |a
Improcedancia de solictud de tramite, teniéndose por no presertado 2l mismo.

= Que en fecha 08 de noviembre de 2022, el interesado del inmueble ubicado en Avenida San
Femando numero 27 (antes 110), Colonia Toriello Guerra, Alcaldia Tlalpan, presentd una nuava
solicitud de Registro de Obra Ejecutada, el cual también fue rechazado.

s  Clue sa gire oficio DGODLIDDUM 23372022, al Subdirector de Verificacién y Reglamentos de esa

Alcaldia, en el gue se hizo de su conacimiento lo salicitado por esta Subprocuraduria, referente 3
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las solicitudes para realizar |as verificaciones administratives corespondientes, por presuntos
incumplimiantos @n matena de construccidn por [a obra que se ajacuta,

Asimismo, s solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobiemnao, informar g an sus
registros obra al OFICIO: Autorizacidn de fecha 21 de agosto ce 2020, a fravés del cual se autorizan
trabajos constructive, asi coma instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, derivado
de la infarvancion de obra mayor al inmuable cataiogado y la incorporacidon de obra nueva an la para
trasera del predio, imponiendo las medidas de seguridad v sanciones que conforme a derecho
sorrespondan, informando a esla Enfidad el resultado da su acluacidn, sin que a la facha se haya obtenido
respuasta, —-—

Bao esa misma linea, se solicild a esa Direccion General, informar &l resultado de |3 visita de venficacian
golicitada mediania oficio PAOT-05-300/300-1008-2021, erviando las constancias cerlificadas que al
efecto haya emitide y en caso de no haberla realizado, ejecute |a visita comaspondiente 2 imponga la
claugura de |a obra, an razdn de |a intervencon del inmueble catalogado sin contar con ninguna
aulorizacidn. Al respacio, mediante ofizio AT/DGAJGIDM 33872022, |a Direccidn Juridica de la Alzaldia
Tlalpan, remitid copia simple del expadients TLR/DJSVRMA-CYE-PCIATE2021, an al cual s& incluyen
anfre otras, la Resolucidn Administrativa, con ndmerc de oficio AT/DGAJG/DJ/SCIE27/2021, en la que
32 pone fin al procadimiento administrativo, tods vez que personal especializado en funciones de
varificacion administrativa no pudo ejecutar la orden de visita derivado de la suspension impuesta por
esta Procuraduria.

Diche o anterdor, ¥ con la finalidad de mantener la imagen urbana de las zonas con valor patrimanial y la
recuperacion de las caracteristicas onginales del inmueble catalogado (de valor arlistico), la cual esta
gncaminada a evitar dafios imeparables de los inmuesbles catalogades, esta Subprocuraduriz de
Drdenamienta Teritorial, con fundameants an 1os artlculos 3 fraccidn |, 5 fraccidn 1X, & fraccion v, 15 BIS
4 fraccionas IV, VI, 1X, X y XXil, y 26 B'S de |la Ley OUrganica de @ Procuraduria Ambiental y dei
Ordenamiento Territorlal de la Cludad de México, 42 fraccion Il, 51 fraccién 1l y IV, 64 fraccion IV, 73
fraceidn WV, BS fraccion X1, 108, 107 fracciones | y 11, 108 fracciones [, 1, 111, %, VI y [X, 108, 110,111 y 114
de su Reglaments, asl como el aticulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, emitid Acuerde en fecha 12 de agosto de 2021, deniro del expediente citado al rubre, en cuyo
puntec PRIMERO se ordena imponer como accién precautoria la suspension de las actividades de
intervencién gue se realizan en el inmueble ubicado en Avenida San Fernande numero 27 {antes 110),
colonia Torielle Guerra, Alcaldia Tlalpan, la cual fue ejecutada en fecha 13 de agosto de 2021.

Adicionalmante, bajo el pracaplo de la Justicia Restaurativa, esta Subprocuraduria, promovit a la persona
interesada dal inmueble para que realizara los tramites correspondientas para la oblencién de los
parmisos v autorizaciones ante las autoridades competentes, a fin de regularizar las inf@rvencionss
realizadas en &l inmueble ubicado en Avanida San Femando numerc 27 {antes 110), colonia Toriello
Suarra, Alzaldia Tlalpan.

Por otro lado, en facha 28 da marzo de 2022, una persona que se ostentd como representante legal dal
inmuable objeto de denuncia, presenté escrito dirigide a esta Subprocuraduria, mediante ol cual hace del
conocimients el retiro de los sellos impuesios por una persona ajena a |a propiedad. -
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Par lo anterior, con fundamento en los arficules 3 fraccion |, § fraccién VI BIS segunde parrafo, [X, XX,
& freccion |V, 15 BIS 4 fracciones IV, VI, 1X, X y XX, y 26 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Termritorial de la Cludad de México, 48 fraccion I, Ill, 31 fraccion [l IV, VI,
KA XXV, 64 fraccion IV, 73 fraccion V, 85 fraccion IV, X1, 108, 107 fracciones | y 11, 108 fracciones |, |,
I, %, Wiy 1X, 109, 110, 111 ¥ 114 de su Reglamento, asl como el articule 52, 106, 107 de la Ley de
Procedimiento Administrativa de la Ciudad de México, mediante Acuerdo de fecha 30 de marzo de 2024,
se ordend la reposicion de los sellos de suspension de actividades ordenados & Impuestos par esta
Subprocuraduria en el inmueble ubicado en Avenida San Fernando namero 27 (antes 110}, colonia
Toriello Guerra, Alcaldia Tlalpan, la cual fue ejecutada en fecha 31 de marzo de 2022,

En esas consideraciones, mediante diversos escritos recibidos en esta Procuraduria, &l propietaro solicitd
al lavantamiento de la accién precautoria ingtaurada por esta Entidad. derivado de que llevd a cabo fa
regularizacion de los trabajos ejeculados en el inmueble, para lo cual proporciond copia simple de los
siguientes oficios:

1. Oficio nomero 1617-C/1221, de fecha 27 de septiembre de 2023, expedido por l2 Cireccion de
Arquitectura v Conservacidn dal Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacionsl de Bellas
Arfes y Literatura, mediante &l cual se otorga visto bueno a los ajustes y modificaciones para al
provecto de intervencion aprobade mediante oficio nimero 197 1-CM147T de fecha 12 de diciembre
del 2022, que implica realizar trabajos de conservacidon, adecuacion y rehabiltacién de les
espacios interioras y axteriores del inmuable con valor artistico, incluyendo la restauracién de las
fachadas, asi comoe |a realizacion de obra nueva en la parie posterior del predio. —————————-

2. Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/DS12/2024, de fecha 05 de merzo de 2024, expedido por la
Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el que se amite Opinidn Técnica para
modificacion a proyecto de obra ejecutada gue implica: La conservacion, rehabilitacién y
adecuacion de espaclos inleriores, restauracion integral de interiores y fachada del nmueble
afecto al patrimonio culiural urbano en dos niveles (Planta baja + 1 Mivel) con altura al nivel de
piso terminado de azotea de +10.40 m con superficie construida de 353.03 m*, modificacion de
47.73 m* sumando una superficie de construccion rehabilitada total de 400.76 m? |a propuesta
inciuye la integracion de escalera de madera al intarior & incorparacion da un elevador exanio al
exterior de la casona, Ampliacién de obra nueva en la parte posterior del predio desarrollada en
dos nivelas (Pl Baja + 1 Nivel), con altura de +7.58 m? v superficie da construccidn de 60608 m?,
para un total de 1,0006.82 m? s.n.b. ; Area de desplante de 586 .82 m? (52.08%) Araa libre de
539,87 m? (47.971%) de acuerdo con la memeria descriptiva y planes arquitectdnicos presentados,

3, QOficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1T94/2024, de fecha 14 de mayo de 2024, expedido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante al cual sa emite Opinién Técnica para
modificacién a proyecto de obra ejecutada que Implica: la conservacion, rehabiltacidn v
adecuacion de espacios interiores. restauracion integral de interiores y fachada del inmueble
afecto al patrimonio cultural urbano en dos niveles (Planta baja + 1 Nivel) con altura al nivel de
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piso terminado de azotea de +10.40 m con superficie construida de 353.03 m#, modificacién de
47.73 m*, sumandc una superficie de construccion rehabiltada total de 400.76 m?, la propuesta
incluye la integracion de escalera de madera al interior, Ampliacidn de obra nueva en la parte
pastenor del predio desarrollada en dos niveles (Pl Baja + 1 Nivel), con altura de +7.58 m v
superficie de construccion de 608,06 m?, para un total de 1,0006.82 m? sobre nivel de banqueta;
Area de desplante de 586,82 m? (52,09%) Area libre de 539,87 m? {47.91%), lo anterior de acuerds
con la memoria descriptiva v los planos arguitecténicos presentados. v

4. Registro de obra ejecutada nimero S/ROE/0003/2023/114. fecha de expedicisn 07 de junio de
2022, con al que se ampara una superficie total construida de 1,006 .82 m?, con un drea libre de
535.87 mi, equivalente al 47.92%. con un samisdtano, un drea de estacionamiento descublerta
de 165 m?, una superficie total sobre nivel de banquets y superficie de uso distinte al habitacional
de 1,0006 82 m?

Por ko anterior, y a efecto de corroborar la autenticidad de la informacién proparcionada se solicith a la
Direccion de Arquitectura v Consarvacidn del Patrimonio Artistico Inmueble el instituto Naciona! de Bellas
Aries y Literatura, informar si cuenta con el oficio 1617-CM221, de fecha 27 de septieambre da 2023, quian
mediante oficic 1085-C/07E3, de fecha 19 de junio del 2024 corrobord la emisién del mismo, medianta al
cual se oborga visto bueno & los ajuste vy modificaciones para el proyecto de intervencidn aprobada
mediante oficio nimerns 1871-C/1477 de fecha 12 de diclembre del 2022, gue implica realizar trabajos de
conservacion, adecuacion y rehabilitacidn de los espacios interiores y exteriores del inmueble con walor
arlistico, incluyendo (& restauracidn de las fachadas, asi como [@ realizacion de obra nueva en [a parte
posterior del predio.

Asimismo, se solicild a 1a Direccidn de Patrimonio Culiural v de Espacie Pablico da la Sacrataria de
Dezamrollc Urbanc v Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con los oficios
SEDUVIIDGOU/DPCUERDS12/2024 y SEDUVIYDGOUW/OPCUEP/1794/2024, de fechas 05 da marzo y 14
de mayo de 2024, respectivamente, gulen mediante oficlo SEDUVIDGOU/DPCUERRZE55/2024, de fecha
12 de julio ce 2024, informd gue emitié dichos oficios, los cuales coinciden en todos sus punios por los
ofrecidos por &l propietario.

Finamente, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarmrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan,
informar i cuenta con Registro de Obra Ejecutada nimero 5/ROEN003/2023/14, de fecha O7 de junio de
2023, por lo gque mediante oficic DGODUMDDLI2001/2024, de fecha 24 de junio de 2024, la Direccién de
Desarrallo Urbano de la Alcaldia Tialpan, comobord la emision de dicho Registro.

Por Indo lo antarior, con fundamento en los articulos 21 y 26 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y dal Ordanamiento Taritorial de la Ciudad de México, 51 fraccitn 11l y 110 de su Reglamento.
asl come 107 de la Ley de Procedimienta Administrativa de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria,
y en atencidn a lo solicilade por f promovents, se emifio Acuerdo en fecha 07 de agosta da 2024, dertra
del expediente citado al rubre, en cuye punte SEGUNDO se ordenc el LEVANTAMIENTQ del estado ds
SUSPENSION DE ACTIVIDADES impuesio por esta Subprocuraduria en el inmueble ubicado en Avenida
San Fermando namera 27 (antes 110), Colonia Torellc Guerra, Alcaldia Tlalpan, por acreditar que las
obras ejecutadas cuentan con el dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial emitida por la
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico y la autonzaciién emitida por el Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura, diligencia que fue ejacutada en fecha 08 de agosto de 2024,

En conclusién, & propiatano del inmueble ubicado en Avenida San Femando numero 27 (antes 110},
Colonia Torielle Guerra, Alcaldia Tialpan, llevd a cabo la regularizacion de los trabajos realizados, por lo
gue &l Instituto Nacional da Bellas Artes y Literatura, emitio visto bueno a los gjustes y modificaciones del
proyecio de Intervencién, la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica, emitid
Oipinidin Técnica y la Direccidn da Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, Registro de Obra Ejecutada.

Por lo anterior, comresponde al Instiuto Nacional de Bellas Artes y Literatura, remitr a esta
Subprocuraduria el visto bueno da terminacién de obra, con la finalidad de corroborar la realizacidn
correcta de los trabajos planteados en el proyecto arquitectdnico.

Asimismo, le coresponde al Institute de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, enviar la
resolucion administrativa que al efecto se haya emitido, informando las sanciones que -esultaron
procadenies.

1.1.1 En materia de desarrolio urbano (uso del suelo)

Derivado de los escrtos presentados por el propietano del immueble, a efecto de cumplir con la
normatividad en matera de uso del suaio, & tienen [as siguientes documentales. v

1. Certificado Unico de Zenificacion de Uso de Suelo, folio nomere 20256-151ARMA19, de fecha ge
expedicion 22 de mayo de 2019, emitido por fa Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la *—
Ciudad de México, para el predio ubicado en Avenida San Fernando numero 27, Coloria Torlelio
Guemra, Alcaldia Tlalpan.

2. Comprobante de pago para obtener Cerfificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con fecha
de ingreso 0B de agosto de 2021 e

3, Certificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo, da facha de expedicidn 11 de agosta de 2021,
folio ndmero 14207-151ARFR21, emitida por la Secrataria de Desarrcllo Urbanc v Vivienda de la
Ciudad de México, para el predio ubicado an Avenida San Fernando nimera 27, Colonia Toriello
Guama, Alcaldia Tlalpan,

4. Certificado de Usa gl Sugle por Reconocimienta de Actividad; fecha de expedicitn 22 da junio de
2022; folio nOmero 14635-201ARFR22, amitido por |a Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, para el inmuetle ubicade en Avanida San Farnande nimara 27. Colonia
Toriglle Guera, Alcaldla Tlalpan; en &l que se tiene como uso reconocido clinicas de consultorios
médicos cel sector privado; laboraterios médicos y de diagnéstico del sector privade, olros centros
del sector privado para la alencion de pacienies que no reguieren hospitalizacion.

5 Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo; fecha de expedicidn 06 de septiembre de
2022; folio nOmero 24T62-131ARF22, emitido por la Secratarla de Desarrello Urbane y Vivienda
de la Ciudad de México, para el iInmusable ubicadc en Avenida Ean Fernando ndmero 27, Colonia
Torlgllo Guermra. Alcaldia Tlalpan, donde el uso de suelo para consultorios entre olros, médicos v
planificacidn familiar se encuentran permitidos. mn e s
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De las Uitmas dillgencias reslizadas por personal de esta Subprocuraduria, no se constatd ningin uso
del suelo en el inmueble cbjelo de investigacidn, por lo que no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia,

3.- En materia de Establecimiento mercantil (legal funcionamlenta)

A efecto da mejor proveer sobre el cumplimiento de 1a normatividad aplicable en la materia, se solicits a
la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar visita
de verificacion en materia de uso de suelo, e informar si cuenta con avisa, permiso o licencia para la
operacion de una dinica de feriilidad. Al respecto, la Jefatura de |a Unidad Departamental de Giros
Mercanties y  Espectdculos Plblicos de @ Alcaldla Tlalpan, medianta  oficie
AT/DGAJG/DGVPISGIGMyEPIC31/81712022, informé que derivado de una Inspaccion scular al domicilio
de interés, sa consfatd que @l mismo contaba con sellos de Suspansion de Actividades por parte de asta
Frocuraduria, por o que no pudo evidenciar el funcicnamiento de un establecimisnte con dicho gira, razon
por la cual refirid que no axiste motivo por &l qua daba contar con un Aviso, Permiso o Licencia para
ejercer wna actividad o girg; no obstante, mediante oficia AT/ DGAJG/DGYRISGIGMYyERICI1IG 1512022,
solicitd al Instiutc de Verficacikin Administrativa de la Ciudad de México, llevar & cabo la visita de
verificacién comespondiente, toda vez gue dicha Instituto s competente en materia de uso de sueln. —

Durante la substanciacion del expedienta de mérito no sa constatd la operacion de una clinica de fartilidad
al interior del inmueble, par lo que esta Entidad no cuenta con efementos para detemminar incumplimientos
en la matena.

Cabe safialar gue el astudio de los hechos denunciados, vy 1a valoracion de las pruebas que existen en &l
expedients en el que se aclua, se realiza de conformidad con los articulos 21 sagundo parrafo y 30 BIS
ga |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de la Ciudad de Mexico,
85 fraccion X y 28 del Reglamento da la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de
Procedimanios Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria

Toda vez que el establecimiento adn no se encuentra en funcionamiento, & inmueble ne nacesita
permisos o ICeNCias Para Cperal, ———— e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida San Fermando nimero 110, Colonia Toriello Guerra, Alcaldia Tlalpan,
le aplica la zonificacion HI3M0MB (Habitacional, 3 niveles maximos da construccién, 40% minimo
de Araa libre, Dansidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m?de terrena) y HG/3/30/B (Habitacional
eon Comaercio en Flanta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de draa liore,
Densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de fa superficie fotal del terrena), por apliicaria la Narma

L de Ordenacién sobre Vialidad para Avenida San Farmando (parametro norte) del tramo D-M,

\ Insurgentes Sur a Calzada de Tialpan, aunade a que es un inmueble afecto al patrimonio cullural
urbano de valor artistico, por el Instituto Nacional de Ballas Artes y Literatura, por lo que cualquier
intervencion debe contar con Visto Bueno emitido por ese Instituto, asl como con Dictamen
Técnico emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México.
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De las diligencias realizadas por personal de esta Subprocuraduria, se constatd la intervencion
del inmueble catalcgado, en el gue s@ realizaban cambios de acabados de pisos, repellados,
instalacién de muros de tebla roca, instalaciones eéctricas e hidrosanitarias, una estructura
metalica para dar lugar a un elevadeor y Una escalera de hemeria, asi como un cuerpo constructivo
en obra negra en |a pane posterior del predio. —

Esta Entidad llevé a cabo la imposicidn y ejecucion de la medda precautona consistenta an la
suspension total de las actividades de construccion yfo de intervencion que se realizaban en &l
inmueble, hasta en tante se acreditara que dichas aclividades contaban con |a autorizacion
comespondiente, o anterior con la finalidad de detener la consumacidn rreparable al patrimanio
urbanistico arguitecténico de la Ciudad de México.

E! propietario dal iInmueblz objeto de investigacion, lleve a cabo la regularizacion de los trabajos
realizados en & predio 8 inmueble de valor artistico, por lo que el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura, emitid visto busno a los ajustes y maodificacionas del proyecto de intervencion; la
Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica, emitid Opinion Técnica y |a
Direccidn de Desarrolio Urbane da ia Alcaldia Tlalpan, Ragisiro de Obra Ejgcutada. ——=——--

En materia de desarrcllo urbano (zonificacion y consarvacion patrimeonial), la Direczion de
Arguitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas
Ares v Literatura, mediante oficio 1085-C/0TE3, de fecha 19 ce junio de 2024, atorgé viste buena
a los ajustes y modificaciones para el proyecto de intervencion aprobade previamente en &l oficio
1971-C/1477, de fecha 12 de diciembre de 2022, que implica realizar trabaocs de consarvacian
adecuacion y rehabilitacidn de los espacios interiores y axtericras del inmueble con valor artistico,
incluyendo la restauracidn de las fachadas, la sustitucion del elevador que inicialmente = habia
considerado por una escalera, asi como [a realizacién de obra nueva en |la pare positerior del
predia, A o

Corresponde al Institule Nacignal de Balias Ares v Literalura, remitir a esta EUDPF{?EUFEEIIJFI'E El
visto bueno de terminaciin de obra, con la finalidad de comoborar 1a realizacion comecta de los
trabajos planteados en el proyecte arquitectinice. -

Mediante oficio SEDUNVIDGOWDPCUER/1784/2024, de fecha 14 de mayo de 2024, |la Direccidn
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desamolle Urbana y
Vivienda de la Ciudad de México, emilié apinidn técnica para la modificacion al Proyecto de Obra
Ejecutada fuera de Area de Conservacién Patnmonial, para modificacién a proyecto de obra
gjecutlada que implica. la conservacidn, rehabilitacion y adecuacion de espacics interiores,
restauracion integral de interiores y fachada del inmueble afecto al patrimania cultural urbano an
dos niveles,

En matana de construccidn, el proyecto de obra nueva que se realizd en la parte posterior del
predia denunciado, consiste en un inmusble de dos niveles mismo que s& inicid sin contar con el
Registro de Manifestacion de Construccion comespondiente en ferminos de la prevista en el
articulo 47 del Reglamento de Construcclones para la Ciudad de México, no chstante, el
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propietario realizd la regularizacidn de la obra ante la Alcaldia Tlalpan, por lo que la Direccidn de
Desarrollo Urbano de la Alcaldia, emitic Registre de Obra Ejecutada con ndmero
SROEMND03/2023/14, de facha de expedicitn 07 de junio de 2023,

& El Instituto de Verificacion Administrative de la Ciudad de Méxice, cuenta con procedimiento de
verificacion iniciado para el pradio denunciado, por lo gue le corresponde enviar 1a resolucion
administrativa gue al efecto se haya emitido. informando las sanciones gue reswtaron
procedentes.

10. Esta entidad en fiempo y forma mediante oficio PAOT-05-300/300-1009-202 1salicitd a [a Direccidn
General de Asuntos Juridicos y de Gobierne de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar procedimients
de verficacidn en gl predio denunciadao, porio que le cormesponda enviar al resuftade de |a misma,

11. En las materias de uso del suelo y establecimiento mercantil, toda vez que no se constatd ninguna
en proceso, esta Subprocuraduria no cuenta con elementos para defarminar incumplimientos, —

La presente resclucion, utnicamente se circunscribe al analisis de Ios hechos admitidos para su
Investigacién y al esludio de los documentos que integran &l axpedients en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite an su contexio, independientements de ks procedimientos gue
substancien ctras autoridades en el ambitc de sus respectivas competencias.

En virud de lo expuesto, de conformidad con los anfculos citados en el primer parrafo de este instrumenta
et de resclversa y sa:

RESUELVE

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en &l que se actua, de conformidad con lo previsto en
8l articulo 27 fraccian Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Meéxico,

SEGUNDO.- Metifiquese la presente Resolucidn a la perscna denunciante, al Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, al Instiivio de Verficacion Administrativa de la Ciudad de México v a la Direccidn
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan para los efectos precisados en el
apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el axpedienta en &l que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la hmnciada Leticla Guifones Valadez, Subprocuradora de Ordenamienta
Territorial de la Procuraduria .ﬁdnl;n del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxice,
b,
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