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Ciudad de Méxica, a

50T-2140

30 AGO 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del ©
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fraccidn X1, 6 fracci

4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Am I:?Ental! y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4 , 51 fraccion | y 96 primer pan
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedients nimero F

rd

namiento
IV, 15 BIS

rafo de su
ADT-2021-

3750-50T-819 y acumulados PAOT-2023-7261-50T-1978 y PAOT-2023-7946-50T-2140, relacionado

con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
considerando los siguientes:

Resolucion

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de agosto de 2021, esta Subprocuraduria recibid por correo electrénico

denuncia

ciudadana, la cual se tuve por presentada el 13 de septiembre de 2021, medizante la cual una persona
que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacidn Pdblica y Rendicidn

de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos perso
considerados como  informacion confidencial, denuncid ante esta Institucian,
incumplimientos en las materias de desarrollo vrbano (conservacion patrimonial] v of

les fuaran

presuntos
A Struccidn

(ampliacion y separacidn de colindancias), por las actividades de construccion que se ejacutan en &l

inmueble ubicado en Calle Manzanillo ndmero 47, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémod

: la cual fue

admitida mediante Acuerda de fecha 27 de septiembre de 2021.

Con fecha 09 de noviembre y 07 de diciembre de 2023, dos personas que en apego al articulo 186 de la

Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad
elercleron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados comao |
confidencial, denuncian ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de c
(ampliacidn) v ambiental (ruida}, derivado de las actividades de construccion que se gje

de México,
nformacion
hnstruccion
cutan en el

inmueble ubicado en Calle Manzanillo ndmero 47, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémod; [a cual fue

admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de noviembre de 2023 y 04 de enero de 2024, —

calonia Buma Sur, Alesldis Cuauhlamos ) P .
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Para la atenclén de la investigacion, se realizaron reconocimienta de hechos, solicitudes de
informacién y se infermd a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, 11, IV, IV Bis, \V, VIL VIl y 1%y 25 Bis de |a Ley Orgénica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, v 85 de su
B A R ) e e e e e i e i

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
tle marza, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julia, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y trdmites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organcs Desconcentrados, Alcaldias ¥ Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacidn del Covid-19, asi como el Décime Cuarto
Acuerdo por el gue se reanudan los términos y plazes Inherentes a los procedimientos
administratives, trémites y servicios de fa administracién piblica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, -

AMALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbaro
(conservacion patrimonial), construccidn {ampliacidn y separacion de colindancias) v ambiental
lruido): como son el Programa Delegacional de Desarrolla Urbano vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbanao y su reglamento, el Reglamento de Construcciones ¥ 5US
Marmas Técnicas Complementarias, la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra y la Norma Ambiental
NADF-005-AMBT-2013, todas de la Cludad de México, —smmmmemaa e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se
iene Lo Sl e e -

Medallin 203, pias 5 colenia Foma Sur, Alcaldia Cosghbtémos, ©.F. 06000, Cluodad de
Mézico paot . m T. 5Ie5 0780 ext 13621
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1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones |
y 1ll, gque la planeacién del desarrolle urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los
Programas Delegacionales de Desarrolle Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano.
Adicionalmente, de acuerdo con ¢l articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, piblicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas.

Adicionalmente, el articulo 50 fraccién | inciso d) especifica que, dentro de las dreas de pctuacion,
podran establecerse poligonos de actuacion, ajusténdose a los Programas y a las determingciones de
los érganos centrales de la Administracion Pablica que resulten competentes conforme a gsta Ley. El
reglamento establecerd el nimero, objeto y denominacion de las dreas de actuacion, entralas cuales
se encontrardn: las Areas de conservacidn patrimonial.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémok, le aplica
la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccidn, 20 % minimo dedrea libre,
densidad Media, es decir una vivienda cada 50 m2 de la superficie del terrena). Asimismo, 5e localiza
en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que est3 sujeto a la aplicacion de la Norma de Grdenacion
nlimero 4 en Areas de Actuacidn, por lo gue cualguier intervencién requiere de la emisién de un
Dictamen Técnico por parte de la Direccian del Patrimonio Cultural Urbano de la Segretaria de
Desarrolla Urbane y Vivienda de la Cludad de México. e

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistice por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. —-

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 27 de agosto y 20 de octubre de 2021 se constato |2 existencia de un inmueble preexgistente de
2 niveles, en &l interior se observa la existencia de varillas en planta baja, asi como castales con
residuos sélides de manejo especial, ——
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En ese sentido, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietaric, representante legal,
poseedor y/o responsable de la obra, en el que se requirié la presentacion de pruebas, a fin de que se
acredite que los trabajos de intervencion cuenten con los permisos y autorizaciones. En respuesta
mediante escrito presentado el 26 de octubre de 2021 una persana que se astentd come propletario,
realizé diversas manifestaciones y aportd copia simple de entre otras, las siguientes documentales: -

F

» Oficio nimero 1316-C/115 de fecha 10 de noviembre de 2020, emitido por la Direccidn de
Arguitectura y Conservacidn del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literaturg, --=—e=eem - 0 e i e B B s

« Dictamen Técnico mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0450/2021de fecha 22 de abril de
2021 emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano v de Espacio Publico de |a
Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de MEXIgo, ————--=—-ssmesmseemsseeaeeee -

o Oficio 401.35.1-2020/2768 de fecha 25 de noviembre de 2020 emitida por la Coordinacion
Nacional de Monumentos Histdricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ——----

En relacidn con lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd mediante oficio PAOT-05-300/200-2104-
2021 de fecha 06 de octubre de 2021 a la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbana y Espacio Piblico
de la Secretaria de Desarrclle Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México, informar si esa Unidad
Administrativa recibié solicitud yfo emitié Dictamen Técnico para realizar actividades de
construceion en el predio objeto de la denuncia, ¥ en su caso, infarme las caracteristicas de los
trabajos y proporcione copias de los mismos. === e e

En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2078/2021 de fecha 18 de octubre de 2021, la
Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Méxice informo que de la bisqueda en los archivos y la base de datos de esa
Unidad Administrativa se registra el siguiente antecedente, mismo que envid en copla simple; —--w-

» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/0450/2021de fecha 22 de abrll de 2021, se emitid ... dictamen
técnico favoroble en materia estrictomente de conservacidn potrimonial para llevar a cabo
trabojos de obras menores, consistentes en: retiro de pisos de loseto v madera, recubrimientos
€n muros, puertas, ventanas, closet, muebles sanitarios y de cocing; colocacidn de boquillas en
ventanas y canceles, sordineles y firmes de concrete, madera y loseto en pisos ¥ muros,

Madallin 202, plec 5, colonia Roma Sur, Aloaldia Cusubhtémoo, C.F. 06000, Cludad de

Méxiao = T v T. 5265 ATEQ exc 13621
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mejoramiento y cambio de instalociones fidrosanitarias, eléctricas y gos, instalacion
sanitarios, cocing, ventanas canceles, closet y puertas y aplicacion de impermeabilizg

En el mismo sentido, esta Entidad solicitd mediante oficio PAOT-05-300/300-2744-2021 de

e muebles
nte, ... —

ha 13 de

septiembre de 2021 a la Direccidn General de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si la edificacion dd mérito se
encuentra catalogado, colinda o cuenta con alguna proteccion por parte de esa Direcciony si emitia
visto bueno para realizar actividades de intervencidn y de ser el caso proporcione copia de los

EEEEaEEEE == L N AN L R

MISITIOS, === e S

= izEEmEmETEEEE

En respuesta, mediante correo electrénico de fecha 22 de junio de 2022, el Instituto Macion

rrErEREETE R

| de Bellas

Artes y Literatura, envio en formato digital el oficio ndmero 1721-C/1645 de fecha 22 de septiembre

de 2021, emitido para el inmueble objeto de investigacion, mediante el cual se infe
relacidn a la edificacién en comento, por las caracteristicas arquitectdnicas que presenta
de construccion, esta incluido en la Relacian del INBA de Inmuebles con Valor Artistice; &)

que dichas obras arquitectonicas redinen caracteristicas estéticas relevantes y su cu-nsenrjc

interés de ese Instituto, en el ambito de su competencia como instancia encargada de
conservacion del patrimenio arquitectonico del sigla XX, -

EEmEAEE T E pmem

gue en
y la época
i virtud de
ion es del
elar por la

———

Al respecto, v a fin de evitar o detener la consumacidn irreparable que darie el patrimenio urbanistico

arguitectonico de la Ciudad de México, esta Subprocuraduria emitio Acuerdo con folio AAP
25 de octubre de 2021, con fundamento en los articulos 3 fraccidn I, 5 fraccion 13, 6 frag
fraccion V, 85 fraccion Xi, 106, 107 fracciones | y I, 108 fracciones |, 11, 1L, Y, VI Y XI, 103, 110
de su Reglamento, asi como, el articulo 106 de la Ley de Procedimiente Administrativo

-4 de fecha
cién IV, 73
y 111y 114

la Ciudad

d
de México, en cuyo punto PRIMERO se ordend imponer como accién precautoria la SHE-]Imsiﬁn de

las Actividades constructivas que se realizan en el inmueble objeto de investigacion.

En este sentido, en cumplimiento al Acuerdo antes referido, el 26 de octubre de 2021, sep
impaosicion de la medida precautoria consistente en la suspension de actividades const
inmueble de mérito, toda vez que se constato lo siguiente: -

ELTEETE LY -

edidalz

mrEicuas eneal

e
e e & &

Cuauhbdidde ;
27a0 axt

DECET,
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“[...) ubicados en el Interior del predio se observe un pasillo en cuyos muros se epcuentra
expuesto el ladriflo rojo recocido con vestigios de repelfade, en el piso se observan perfiles
metdlicos OR, asi como tubos de PVC y tubo pius; se observa con materiol eléctrico: asi coma
revestimiento de marcos de puertos, también se observan bultos de cemento. Al fondo del predio
se observan reforzamiento estructural con vigos metdlicas y confinemiente de columnas,
tambien se fdentifica el reforzomiento con malla electrosoldada para el repeiladp. —————mx
Ubicados en el segundo nivel se observan reforzamiento en vigas metdiicas, implementacidn de
mareos de concreto armado en vanos de puertas, lomiién se observan repellodo en muros. ——-
Ahera bien, se observa en el tercer nivel 8 crufias en las cuales se techo o base losa de concreto
armado, tambidn se observa cantilivers metlicos, s g
Es impaortante mencionar gue en todas fos niveles se modifican instolaciones hidrosanitarias y
eléctricas, ademds en los muros del tercer nivel presentan variacién al tener tobigue rojo
recocido y ladrilla [, )% —————-rmannanne e

Por lo anterior, mediante escrito presentade en fecha 26 de octubre de 2021, una persona que se
ostentd come propietario del inmueble que nos ocupa, manifestd que “[...) cabe aclargrse que
unicamente se estdn llevando a cobo trabojos en términos del articulo 62 del Reglamento de
Censtrucciones para el Distrito Federal, los cuales consisteme (sic) en trabgojos de mantenimiznto como
le son albaniteria, Instolaciones, Acobados, Conceleria, Carpinteria, Cocina y Limpieza, es por eflo que
no se eston llevonde trobajos en apego a los articulos 28 y 53 del Reglomento de Construcciones pora g
Ciudad de Méxica (...}, y aporté en copia simple, entre otras, las sigulentes documentales: ———-—-— —

« Oficio 401.35,1-2020/2768 de fecha 25 de noviembre de 2020, emitido por la Subdireccidn de
Autorizaciones de la Coordinacion Naclonal de Monumentas Histdricos del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, mediante el cual se infarma gue &l inmueble de referencia no esta
considerado monumento histdrico, no es colindante con alguno de ellos y se ubica fuera de
los limites de una zona histérica, por lo que dicha Autoridad no tiene competencia en el
misrmo. e crrsrTEEEsmea sl e - -—- -

« Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/0450/2021 de fecha 22 de abril de 2021, emitide por la Direccidn
se emitio “... dictamen técnico favarable en moteria estrictamente de conservacidn patrimonial
para ilevar o cabo trobajos de obras menores, consistentes en; retiro de pisos de loseta y madera,
recubrimientos en muros, puertas, ventanas, closet, muebles sanitarios y de cocing; colocacién

Madelllin 202, pisoc 5, colania Roma Bur, Alcaldis Cuosuhbémos, G.P. 08000, Ciudad de
México rasrl  mx T. 5EES QTED ext Lis2l
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de bequillas en ventanas y canceles, sardineles y firmes de concreto, modera y losetd
muros, mejeramiento y cambio de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y gas, ins
muebles sanitorios, cocine, ventanos canceles, closet y puertas ¥ opli
impermeohbilizante, .. "

———r e E e D N WEEELEEE

T-2140

f en plsos y
falacion de
racion  de

Asimisma, mediante correo electrénico de fecha 02 de mayo de 2022, una persona que omitid referir

la calidad en la que se ostentd, manifestd *(...) Por este medio le informd, gue estamas tron
vistos buenaos ante lo INBAL y SEDUVI para el inmueble ubicodo en Manzanillo 47 (...)". —-—-

Ahora bien, mediante oficio PADT-05-300/300-4315-2021 de fecha 22 de noviembre de 20

ritando los

21, se hizo

de conocimiento a la Direccion de Patrimanio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la §
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, la imposicidon de la medida

retaria de

<)
recautoria

consistente en la suspension de actividades constructivas en el inmueble de mérita, asimismao, se

proporciond copias certificadas del acta levantada durante dicha diligencia, a fin de

que fuera

valorado por esa Direccidn, en caso de ingreso de solicitud de Dictamen y/o opinién técnica para

acreditar la intervencidn constructiva ejecutada en el inmueble gue nos ocupa, en su caso

informar a

esta Entidad si los trabajos descritos por el personal adscrito a esta Subprocuraduria se encuentran

contemplados en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/0450/2021 de fecha 22 de abril de 2021

En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/26TT/2021 de fecha 07 de diciemb
la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretarfa de Desarroll

i e

e de 2021,
b Urbano y

Vivienda de la Ciudad de México, informd que de los trabajos constatados en las copias dertificadas

del acta circunstanciada levantada durante la diligencia de referencia, se encuentran descr

tos dentro

de la memoria descriptiva del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/0450/2021 de fecha 22 de abril de 2021.

Por lo anterior, se solicito a la Direccion de Patrimonie Cultural Urbano v Espacio PG
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante oficio PAOT-

lica de la
300/ 300-

4416-2022 de fecha 24 de mayo de 2022, valorar [a informacidn contenida en el presente ofitio a efecto

de requerir al particular la regularizacidn de los trabajos de obra mayor ejecutados, c
normatividad aplicable en materia de patrimonio cultural urbano, de acuerdo al Reglame

anforme a la

]

odela Ley

del Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, toda vez que los trabajes de intervencidn Lstrw:tural

constatados por esta Procuraduria, no se encuentran autorizados en el Dictamen Té

=¥

LNICo para

1udad de
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Trabajos de ©Obra Menor en Areas de Conservacién Patrimonial oficio  nimero
SEDUVI/DGOU/DPCUER/0450/2021 de fecha 22 de abril de 2021, — i EGRREEEEEEERE

En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1589/2022 de fecha 02 de junio de 2022, la
Direccion de Patrimenio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México, informd que después de revisar los trabajos realizados en el
inmueble en comente junto con las fotografias proporcionadas y los trabajos autorizados por esa
Sacretaria mediante oficio numero SEDUVI/DGOU/DPCUER/0450/2021, esa Direccién considera las
actividades constatadas como una intervencidn mayor (ampliacién y modificacién), per lo que
conforme a lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, se deberd de
cumplir con las disposiclones normativas y reglamentarias que para el ¢aso de alguna solicitud por
presentar, asi como lo dispuesto en las Normas Generales de Ordenacidn, Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio Arquitectdnico y demds disposiciones que para el caso apliquen, —

Adicianalmente, mediante oficios PAOT-05-300/300-2744-2021, PAOT-05-300/300-4298-2021 y PAOT-
05-300/300-2170-2022, de fechas 13 de septiembre y 19 de noviembre de 2021 y 18 de marzo de 2022,
se hizo de conocimiento a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimanio
Artistico Inmueble del Instituto Macional de Bellas Artes Literatura, la Imposicidn de la medida
precautoria consistente en la suspension de actividades constructivas en el inmueble de mérita,
asimismo, se proporciond copias certificadas del acta levantada durante dicha diligencia, a fin de que
fueravalorado por esa Direccién, en caso de ingreso de solicitud de Dictamen y/o opinién técnica para
acreditar la intervencidn constructiva ejecutada en el inmueble que nos ocupa, sin que al momenta
de la emision del presente instrumento se tenga respuesta de lo solicitado, —-—————vemeee-

Aunado a lo anterlor, mediante Acuerdo con folio AAP-0040 de fecha 09 de agosto de 2022, emitido
por esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, mediante el cual se instruyd al personal
adscrito a esta Entidad a realizar la reposicion del estado de suspensidn de actividades impuesto,

mismo que fue notificado y ejecutado en fecha 11 de agosto de 2022, previo citatorio de fecha 10 del
mismo mes ¥ - T T R P L S M et i ==

Por su parte, mediante oficle PAOT-05-300/300-165-2023 de fecha 13 de enero de 2023 se solicitd al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién, en

Medellin 202, pisc &, colonls Roma Sur; Alealdia Cueavhitdmoc, C.P. 080300, Ciondad de
Mexido [E0L e T. Hdeh 0780 ext 13621
Phging @ do 24
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materia de desarrollo urbano (conservacidn patrimonial) per los trabajos de intervencion en el

inmueble en cuestién, de ser el caso, imponer medidas cautelares procedentes, a efecta
cumpla con las disposicionas legales de desarrollo urbano aplicables.

de que se

En respuesta, el Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México med:z

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/681/2023 de fecha 03 de febrero de 2023, informd que en
enero de 2023, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a ese In
constituyd en el inmueble de interés con la finalidad de realizar una inspeccidn ocular, ase
el acta respectiva lo siguiente “[...) cuentan con sellos de SUSPENSION DE ACTIVIDADES por

nte oficio
cha 17 de
stituto, se
ntando en
parte de o

PAOT (...}". Por lo que dicho Instituto solicitd se fije fecha y hora para el levantamiento p
la medida cautelar en mencion, a efecto de que ese Organisma Pdblico Descentralizado

En ese sentido, mediante oficio PAQT-05-300,300-896-2023 de fecha 13 de febrere de 2023
conocimiento al Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de México
Subprocuraduria llevaria a cabo el levantamiento provisional solicitade a efecto de qu

sional de

%I‘EUEI"IW
en posibilidad de iniciar procedimiento de verificacidn administrativa en el predio de integés, ———

52 hizo de
que esta
& personal

adscrito a ese Instituto proceda a la ejecucion de su procedimiento en el dmbita de su m]mpetencia

en el inmueble objeto de investigacidén, mismo gue se realizé el dia 17 de febrero de 2023,

notificacion del Acuerdo de fecha 13 de febrero de 2023, en el que se ordend el lev

previoala
tamiento

provisional del estado de SUSPENSION DE LAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS impuesto por esta

Subprecuraduria en el inmueble de referencia, exclusivamente para los efectos solicita
Instituto.

et L LTS PR T PP PR PR

05 por ese

En consecuencia, mediante oficio INVEACDMY/DG/DEVA/DVSC/1191/2023 de fecha 24 de

febrero de

2023, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de México, infarmé que en fecha 17 de

tebrera de 2023, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a ese In

constituyd en el inmueble de interés, iniciando procedimiento de verificacién admini

stituto, se
Etrativa an

materia de desarrollo urbana., -

Ahora bien, mediante correo electrénico de fecha 05 de julio de 2023 y escritos presen
Procuraduria en fechas 06 y 11 de julio de 2023, por una persona que se ostentd como re

| ey

Kadallin 208, nizo colonia Homa Sur, Rlealdias Cosuhtémoc, C.7. 08000
] = L) =i T. 5265 O7A8 =xt 13821

=
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legal de la persona propietaria del inmueble de referencia, aportd entre otras, las siguientes
O P P e L e e b i e e e s e

+ Copia simple del oficio numero 0866-C/0616 de fecha 19 de junio de 2023 emitido por la
Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través del cual dicho Instituto emitid visto buena al
proyecto de Intervencidn que implica la conservacidn, reestructuracién, rehabilitacidn ¥
adecuacidn de |os espacios interiores del inmueble con valor artistico, incluyende la

restauracion de la fachada principal, con la posibilidad de realizar una ampliacién de un

DT D SN o mmetiolmstettimmmt ittt b s B e et e Ml e i -

+ Copia simple del oficie numero SEDUVI/DGOU/DPCUER/1831/2023 de fecha 09 de junio de
2023 emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural y Espacio Pablico de la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que se emitid dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacidn patrimonial para llevar a cabe la
conservacion y modificacion de los espacios interiores en los niveles 1° y 2° en una superficie
de 478.18 m2 y en el 3er nivel de 91.15 m2 y ampliacidn de 144.54 m2, para un total de &
departamentos en 3 niveles (p.b. + 2 niveles), en una superficie total de 713.87 m2 generando
un remetimiento de 3.62 m en el tercer nivel, con alturas de 7.15 m al frente y 9,80 m en la parte
oy o] —— "

* Copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital con folio 33400-
151RECA23D de fecha 31 de mayo de 2023, --e-mmemseanes

« Copia simple de 8 planos arquitectonicos. seeseeeeea— - aan

Asimismea, solicitd lo siguiente "(...) PRIMERO.- Me tenga por presentado en tiempo y forma la
SOLICITUD DE LEVANTAMIENTO DEL ESTADD DE SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES ¥
RETIRO DE SELLOS REFERENTE EXPEDIENTE No. PAOT-2021-3750-50T-819 ¥ NO DE OFICIO; PAOT-
05-300/300-2016-2022, REFERENTE AL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE MANZANILLO # 47, COL.

ROMA SUR, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO. {.. )" wmesemsmmsmsssmncsae e
Medallin 202; pi=zd §5; «olenila HRosas Sur; Alcaldis Cuaubtdmos, .0, 06000, Ciudad de
Menfoo PACT X I'. 5265 0780 #xt 13621
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Por lo anterier, se amitic el acuerdo de fecha 24 de julio de 2023 mediante el|cual esta
Subprocuraduria considerd improcedente el levantamiento del estado de suspensién impuesto por
esta Entidad, hasta en tanto la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano v de Espacio Pdblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la Direccién de Arguitectura ¥
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Institute Macional de Bellas Artes y Literatura,
informaran si emitieren el Dictamen Técnico en materia de conservacidn patrimonial y 2l Visto bueno
presentados por el promovente y si los trabajos constatados en el predio de interés se gncuentran
autorizados por esas Entidades. s smmsmsmeans

En ese sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-6889-2023 de fecha 12 de julio de 2023 sk solicitd a
la Direccion del Patrimonio Cultural y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrolle Urbanay Vivienda
de la Ciudad de México, informar si para el predic ubicade en calle Manzanillo nimera 47, Colonia
Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, emitid el oficio ndmero SEDUVI/DGOU/DPCUER/1831,/2013 de fecha
08 de junio de 2023. De ser el caso, informar si los trabajos de reestructuracion y restauracién de la
fachada principal, estan contemplades dentro de los trabajos auterizados por esa Direccidn para el
inmueble gue nos ocupa.

L DL T TS PR ey ==

En respuesta, mediante oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUER/2445/2023 de facha 25 de julio de 2023
esa Direccidn, informé que derivado de la bldsgueda documental en esa Unidad Administrativa, se
encontro el oficie SEDUVI/DGOU/DPCUER/1831/2023, sobre el Dictamen Técnico faverable en materia

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

estrictamente de conservacion patrimonial, mismo que fue presentado por el promovente;
envid copia simple de la memoria descriptiva del proyecto de intervencién, en la que
siguiente (...] 5& trata de un edificio de con valar artistico para el INBAL donde se pretend
Gdepartamentos(sic), desarroildndose el edificio en tres niveles en un edificio pre existente
de dos niveles [planta bajo y 1° nivel planta 2° nivel) en esto etopa se pretende llevar
conservacidn, modificocion, adecuacion, rehobilitacidn y restructuracidn del estodo act
ampligcidn de 1 nivel ademds de la restauracion de la fachado [.. )", —

asimismo,
sefiald o
n habilitar
gue consta
a cobo la
ual y uno

Adicionalmente, informé que mediante mesa de trabajo realizada en coordinacidn con 2l Instituto

Macional de Bellas Artes y Literatura, en la minuta de trabajo de fecha 25 de maye de 2023,

se registra

que: "{...) El INBAL emitio oficio de viabilidad con ndm. G502-C/0350 de fecha 15 de abril de 2023, Los

inferesados ingresaran (sic) su proyects de intervencidn a SEDUV pora su valoracian .. )", -5

Boma Sar; AL

L-.'-E]

-y [y =
caldia '\.-\J:.l -I-'ET"'C" a2 WMDY, LELIEARE IS

Béxlsa  paak.me T. 5285 0780 a3
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De igual manera, mediante oficio PAOT-05-300/300-6894-2023 de fecha 12 de julio de 2022 se solicitd
a la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, informar si el predio objeto de denuncia, se encuentra catalogado, colinda
© cuenta con algin nivel de proteccién por parte de esa Direccién; asi también, si para el predio que
nos ocupa emitid el oficio nimero 0866-C/0616 de fecha 19 de junic de 2023, oo

En respuesta, mediante cficio nimero 1136-C/0842 de fecha 19 de julio de 2023 emitido por la
Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Macional de
Bellas Artes y Literatura, mediante el cual informd que el inmueble en cuestién, estd incluide en 12
relacion de ese Instituto de Inmuebles con Valor Artistico; asimismo, informé que emitid oficio
numero 0866/0616 de fecha 19 de junio de 2023 el cual indica lo siguiente “{...) se atorgo el visto bueno
al proyecto de intervencidn presentodo gue implica: la conservacion, reestructuracién, rehabilitacidn
y odecuacidn de los espacios interiores del inmueble con valor artistico, incluyende la restauracidn
de la fachada principal, con la posibilidad de realizar una ampliacion de un nivel en lo azotea entre
los ejes (A-0 y 1-14), de acuerdo a los planos presentados del levantamiento del estado actual EA-
B B B | el bbb 0 i i L R S T i -

Ahora bien, de la revision de las documentales deseritas con antelacién y vista el acta circunstanciada
de fecha 26 de octubre de 2021, en |a que se constatd trabajos de intervencién al Inmueble de valor
artistico, localizado dentro de los poligonos de Areas de Conservacion Patrimonial; se desprende que
los trabajos de obra mayor constatados, consistentes en el reforzamiento estructural en vigas,
canfinamiento de una celumna en planta baja al fondo del inmueble, el techado con losa maciza en 8
crujias del tercer nivel, en concordancia con el anélisis de los planos arguitecténicos del proyecto con
clave A-01, A-02, A-03, A-D4, A-05, EA-D1, EA-02 y EA-03 correspondientes, se desprende que dichos los
trabajos se encuentran contemplados en el oficio 0866/0616 de fecha 19 de junio de 2023 emitido por
la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Institute Nacional
de Bellas Artes y Literatura y oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1831/2023 de fecha 09 de junio de 2023 la
Direccion del Patrimonio Cultural y Espacio Publica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, - T

Medellin 202 ALBD e Colonla Rams Sury Alealdia Susdhtémoc; C.28. 06000, Clodad de
i | i
Mlaico Bk s T. DEGh O7TBO axkt 13621
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En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria emitid el Acuerde de fecha 14 de agosto
fundamento en los articulos 26 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambie
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; 51 fraccidn il v IV, 64 fraccidn IV, 106
Reglamento de |a Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terri
Ciudad de México, en su punto PRIMERO SE ACUERDA EL LEVANTAMIENTO TOTALDE LA S

DE ACTIMIDADES en el inmueble objeto de investigacién, lo anterior derivado de la |

recabada a través de registros, archivos y bases de datos de las autoridades com petentes

S0T-2140

2023, con

htal y del

y 111 del
orial de la
PENSION
formacion
asi como,

de documentales probatorias aportadas por la persona denunciada o interesada de bos hechos

T T T T T T T T TS R i

investigados, mismo que se ejecutd el 16 del mismo mes v afio.

R ——

En conclusion, y derivado de las actuaciones de esta Subprocuraduria se logré promover el

cumplimiento voluntario con el representante legal de la persona propietaria del inmu

le objeto

de denuncia, teda vez que a partir de la imposicion de la medida precauteria el particular obtuveo

los permisos y autorizaciones correspondientes por parte de las autoridades administ

Oras para

la intervencion del inmueble, lo que permitié el cumplimiento a la normatividad en materia de
desarrollo urbano y la restauracion y conservacion del inmueble cbjeto de investigacidn considerado

de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y dentro de los
area de conservacion patrimonial.

———— rr=ms ExEaa

TEFEEPRY S SYNY

Corresponde al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura previé a otorgar el Visto

igonos de

TES TR ST EY ey =Y

Bueno de

Terminacion de Obra corroborar que los trabajos de intervencidn ejecutados en el inmusble de mérito

correspondan con los autorizados, ————=—r=remrinsaas

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de México, substanciar

v concluir

el procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrolio urbano ejecutado en fecha

17 de febrero de 2023, de ser el caso, imponer medidas cautelares procedentes, a efecto
cumpla con las disposiciones legales de desarrolle urbano aplicables, informando a esta
resultado de su actuacion, ---—---wm-

de que se
Entidad el

o ]

1 AR -
unTeEmMos, L.

g8 2. QeGib,

. o T A .~
S, ALEBELAly LUa
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Madellin 3023, pisn 5, celohia Roms
e ext 13621

(-

———

Chudad e

México FADT

Pigine 91 o= 24



. n PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
] TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
L%% n%ﬂ e i SUBPROCURADUR{A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
g © Expediente: PACT-2021-3750-50T-819

¥ acumulados PAOT-2023-7261-50T-1978
PAOT-2023-7946-50T-2140

2. En materia de construccion {ampliacion) y separacion de colindancias

En materia de construccion, el artfculo 47 del Reglaments Construcciones para la Ciudad de México,
establece gue construir, ampliar, reparar o modificar una obra, el propietaric o poseedor del
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicic de los
trabajos deben registrar [a manifestacion de construccidn correspondiente, -————-——meaaeeaces —eee

Asi también, el Reglamente referido anteriormente, dispane en su articulo 48 que, para registrar la
manifestacidn de construccidn de una obra o instalacidn, el interesado debe presentar en el formata
correspondiente y ante |a autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de
cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. e eerm e ——

Adicionalmente, el articulo 28 del citado Reglamento prevé que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Argueal bgicas,
Artisticos e Histdrices o en aguellas gue hayan sido determinadas comeo Areas de Conservacion
Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbang, de acuerdo con el
cataloge publicade perla Secretaria de Desarrollo Urbanao y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Cludad
de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de Méxice, la del Instituto Macional de

Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los
ambitos de su competencia. S T ——

Por su parte, el articulo 62 fraccidn XI del Reglamento de Construcciones parala Ciudad de México gue
establece que no se requiere manifestacidn de construceién ni licencia de construceién especial, para
los trabajos sefialados en dicho apartado, slempre y cuando no afecten elementos estructurales, --

Durante el recenocimientos de hechos realizado por personal adserito a esta Subprocuraduria en
fecha 26 de octubre de 2021, el personal adscrito a esta Subprocuraduria constato en el interior del
predio, como fue referido en el apartado que antecede, un pasillo en cuyos muros se observd expuesto
ladrillo rojo recocido con vestigios de repellado, en el piso se observaron perfiles metilicos OR, asi
como tubos de PVC y tubo plus; se constatd material eléctrice: asf como revestimiento de marcos de

Hadallin 20, pies 5, ¢olonia Roms Sur; Alcaldia Cusuhtdmes, C.F. 0300, cludas ae
Hexico  pact.@x T. H36% 0780 ext 13621
Pfignn 14 da 24
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puertas, tambign se identificd bultos de cemento. Al fonde del predic se observd reforzamiento

estructural con vigas metalicas y confinamiento de columnas, asi como, el reforzamiento
electrosoldada para repellado. En el segundo nivel se observaron reforzamientos en vigas
implementacién de marcos de concreto armado en vanos de puertas, en el tercer nivel se
crujias cubiertas por losa de concreto armado, también se observd cantilivers metalicos. E
niveles se modificaron instalaciones hidrozanitarias y eléctricas, ademas en los muros del

se identifico variaciones entre materiales (tabigue rojo recocide y ladrillo), sin observar |

datos del Registro de Manifestacién de Construccion y/o Licencia de Construccitn Especial,

con malla
metalicas,
ronstato &
todes los
rcer nivel
Etrero con

En ese sentido, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigide al propietario, representante legal,

poseedor y/o responsable de [a obra, en el que se requirid la presentacién de pruebas, a fi
acredite que los trabajos de intervencion cuenten con los permisos y autorizaciones. En
mediante escrito presentado el 26 de octubre de 2021, una persona que se ostentd coma g

de que sa
respuesta,
ropietario

del inmueble de referencla, realizd diversas manifestaciones y aportd copia simple de entre otras, las

A RS E R

TP TES

siguientes documentales: ——— e

= Memoria descriptiva de trabajos de remodelacidén consistentes en ftr
desmantelamiento, albafiileria, instalaciones, acabades, cancelerla, carpintari

limpieza,

gjos de
cocina y

Escrito de fecha 02 de junio de 2021 con sello de recibido de la Direccion General

realizarse en el inmueble de referencia. -——-———-——c e —

e Dbras y

Desarrolle Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante el cual se informd de lu:naftrahajcra a

Asimismo, mediante escrito presentado el 06 de julio v 06 de noviembre de 2023, una perst

DNa QuUe se

ostentd como representante legal del propietario del inmueble objeto de denuncia, realizd diversas

manifestaciones y aportd copia simple de entre otras, las siguientes documentales: —----—--
Constancia de Alingamiento y/o Mimero oficial con folio 1000 de fecha 08 de agosiao

de fecha 30 de octubre de 2023, mediante el cual se dio aviso a esa Autoridad, sobre ¢
de mantenimiento y reparaciones menares, de conformidad con el Articulo 62 del R
de Construcciones para la Ciudad de México, cansistentes en:

-----------------------------

Medallin 282, pleo 5, coclonla Roma Jur; Alegldid Suauhtamos, €8

.. 565 DT80 ext 13821

de 2023. -

Escrito dirigido a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cusuhtémoc,

ns trabajos
pzlamento

--------- ———

Chiudad Sa

BExico paoL . T
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o Sustitucién de acabades interior (pisos, plafones, yesos, carpinterias y pintura) y
exterior (limpieza de elementes arquitectonicos y ornamentales, resanes y pintura), -

o Revision y sustitucion de instalacién eféctrica, hidraulica y sanitaria, -——-——---ssseemraes

o Revision y sustitucion de canceleria, vidrios y puertas en mal estado, ——-—=seuee- .

o Colocacion de divisiones interiores a base de tablaroca, sin afectar slementos
estructurales, =—-- — ki R it R, S i

o Sustitucidn de impermeabilizante en azotea. --=-—--- P

Enrazén de lo anterior, esta Subprocuraduria selicité mediante oficio PAOT-05-300/300-3672-2021 de
fecha 05 de noviembre de 2021, a la Direccidn General de Obras y Desarrolle Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémaoc, informar si para el inmueble de mérito se cuenta con algdn antecedente en materia de
construccidn que acredite los trabajos gue se ejecutan en el mismo. —eremasaans -

En respuesta, mediante oficio AC/DGODU/SMLCyDU/0223/2021, de fecha 26 de noviembre de 2021,
informd que de la bisqueda en los registros de trimite de esa Direccion, informé que no existe
antecedente alguno en materia de construccién para el inmueble de referencia. En virtud de lo
anterior, esa Direccidn solicitd mediante oficio AC/DGODU/SMLCYDUf0223/2021 de fecha 26 de
noviembre de 2021, a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, se lleve a cabo el
proceso de verificacién al inmueble en comento. —_ e —

Al respecto, como se indicd en el apartade previo en fecha 26 de octubre de 2021, personal adscrito
a esta Subprocuraduria ejecutd la medida precautoria consistente en la suspension de actividades
constructivas, toda vez que se constatd al interior del dicho inmueble intervenciones mayores
consistentes en reforzamiento estructural en vigas, asi como el confinamiento de una columna
en planta baja al fondo del inmueble, asi como el techado con losa maciza en 8 crujias del tercer
nivel, sin presentar documental alguno que acredite |a legalidad de los trabajos en materia de
consenvacidn patrimonial, seecmem e e

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-228-2023 de fecha 16 de enero de 2023, se solicitd a
fa Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar la visita de verificacion en
materia de construceidn (ampliacién, intervencién y separacién de colindancias), por los trabajos de

Hadellin 202, plao 5, colopia Roma S5ur, Alcaldis Cusuhtémos, ©.F. 06000, Ciudad de
Menioo FaoL T. 5265 0760 ext 13621
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intervencion en el inmueble que nos ocupa, de ser el ease, imponer medidas cautelares pracedentes,

a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales de desarrollo urbano aplicables. En
mediante oficio AC/DGG/SVR/290,/2023 de fecha 24 de enero de 2023, 1a Subdireccion de
y Reglamentos en la Alcaldia Cuauhtémoc informo lo siguiente:

respuesta,
Erificacion

* Enfecha 07 de septiembre de 2021, personal especializado en funciones de verifi

+ [En fecha 09 de septiembre de 2021, mediante oficio ndmero AC/DGG,/SVRIUDVO/
se remitid copia simple de la orden v acta respectivas a la Subdireccion de Cali

Infracciones de la Direccién General Juridica y de Servicios Legales, para la substang

procedimiento administrativo correspondients; toda vez que esdicha &rea la compe
realizar la calificacion del acta de visita de verificacion, emitiende la resclucion que
a derecho corresponda.

T T I S 5 L R R D L S B B L

rrrrrrrr

£5/2021,
cacion de
iacion del
tenie para
conforme

aaaaaaaaaaa

» En fecha 21 de diciembre de 2021, se emitid orden de visita de verificacion en n
proteccion civil AC/DGG/SVR/JUDVO/OVGIRPC/024/2022, a efecto de gue el

nateria de
personal

especializado en funciones de verificacion del Instituto de Verificacion Adminis

tiva de la

Ciudad de México, asignado a esa Alcaldia, ejecutara [z misma en el inmueble de |nterés; no

slendo posible |3 realizacion de la referencia diligencia en razon de lo asen
mencionado personal en el “Informe de Ingjecucion por estar asegurado
dependencia®

do por el
por otra

——— =

Cabe sefialar, gue mediante escrito presentado en fecha 14 de diciembre de 2023, una pers

Dria gue se

ostentd como representante legal del propietario del inmuebie objeto de denuncia, manifestd que

*(...) en el predia se estdn realizande trabojos de Gbras menores amparados con el art. 62 (..
la Generacidn de Ruida g5 inevitable durante las diferentes actividodes realizadas, aungue

|| parends
5/ s de mi

Interés manifestar y aclarar o usted que se cumple con [os niveles permisibles de 65 dB{Al diurnos y 62

dB{A} nocturnas, de ccuerds o lo que establece la Normo Ambiental para el Distrito Federd

[ aplicable

para la Cludod de México NADF-005-AMET-2013, con la finglidad de evitor ofectaciones por InjerFErErrcfa,

ruida y vibraciones al medio circundante, es impartante mencionar que los niveles de ruido 5

Adlcaldia Cuavhiames, ©.%F. Ua020

SEe3 13521

Napdellin 202, 5, celonia Fpma Sur,

Mexicn
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de manera temporal y de forma discontinua ya que sole se realizan trabajos menores, Por lo anterior
deseo manifestor o usted gue ectualmente Unicamente se estén realizando trabajos de acobados v
sustitucion de instalaciones doffados, sin emborgo, se considera gue por los corocteristicos de
confinamiento del predio y @ manera de minimizar los ruides provisionalmente se colocoron pidsticos en
los vanos de ventanas y puertos en todo el perimetro del misma predio para que sea despreciable lo
prapagacicn de las emisiones sonoras fuera del predio controtando asf lo generacidn del ruido en todo
el proceso de los trabajos, acreditando lo antes citodo con fotogrofios de lo antes mencionads (,..)". —

Por cuanto hace a la separacidn de colindancias, de conformidad con el segundo parrafo del apartado
1.9 Separacién de edificios colindantes, de las Normas Técnicas Complementarias para Disefio por
Slsmo del Reglamente de Construcciones de la Ciudad de México, en caso de que en un predio
adyacente se encuantre una construccién que este separada del lindere una distancia menor de 50
milimetros, debera dejarse en la nueva construccion una distancia tal gue la separacién entre las dos
construcciones no sea menor gue la suma de las requeridas para cada una, ——-emeeeeee

En ese sentido, de la revision a los planes con clave A-01, A-02 y A-03, sefialados en el apartado que
antecede, se sefialé que elinmueble cuenta con 5 cm de separacién de colindancia con respecto a los
inmuebies aledafios, —------- T e e e -

Envirtud de lo anterior, los trabajos de ampliacidn del tercer nivel deben estar separados con respacto
a los inmuebles colindantes una distancia no menor a 10 centimetros, toda vez que los inmuebles

colindantes y los 2 primeres niveles del inmueble en cuestion no cuentan con ninguna separacién de
colindancias por ser Prexistentes, ——-mmmssmrm e -

En conclusién, en el inmusble objeto de Investigacidn se ejecutaron trabajos reestructuracién y
ampliacién en el tercer nivel, los cuales no se apegan a lo prevista en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que se trata de trabajos de obra mayor que

requieren del tramite del Registro de Manifestacidn de Construccidn en |2 modalidad de ampliacidny
PEPATACION, ~mm————— D ———— s

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar el resultado del procedimiento verificacién en materia de construccién ejecutado en fecha
Madellin 4093, plso 5; colonis RBomi Bur, Alcaldla Cusubtémes, C.P. 080040, Cludad de
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0T de septiembre de 2021, asi como instrumentar nueve procedimiento de verificacién en
construccidn (ampliacién y separacién de colindancias), por los trabajos de reestrug
ampliacidn ejecutados enelinmueble de referencia, asi también considerar lo sefialado en

6-50T-2140

materia de
turacion y
el segundao

parrafo del apartade 1.9 Separacién de edificios colindantes, de las Mormas Técnicas

Complementarias para Disefio por Sismo del Reglamento de Construcciones de la Ciudad
por cuanto hace a la separacion de colindancias, e imponer las medidas de seguridad
correspondientes, de ser el caso, enviar copia certificada de la resolucidn administrativa

TEEETEE IR

de México
anciones
recaida en

dicho procedimiento, «-

3. En materia de ruide

De conformidad con el articule 86 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Fé

sderal, hoy

Ciudad de Mexico, establece que las edificaciones y obras que produzcan contaminacién gntre otros

aspectos, por ruido, se sujetardn a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de Proteccian ala Ti

===

[ierra en la

Ciudad de México y demis ordenamientos aplicables, ——

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccicn a la Tierra de la Ciudad de México, preva
las personas estan obligadas a cumplir con les requisitos y limites de emisicnes con
establecidos por las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos v s
reduccién de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de N

que todas

minantes
stemas de
JExicG, m—--

Adicionaimente, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 para la Ciudad de México, g
las condicienes de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras pro

establece
ientes ca

fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de la Ciudad de

México, los cuales son: 65 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas v de 62 dB(A) de las 20:00 a las

en punto de referencia; mientras que en punto de denuncia son de 63 dB(A) de las 06:00 las J
y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas

m——— LR LE T E TP

{00 horas
D0:00haras

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Suhprﬂ:liduria en

fechas 07 y 08 de diciembre de 2023, no se constatd la generacion de emisiones sonoras
trabajos de construccion.

et CITTEFTPT S PPEET PR TR PEE T PR E P
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Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor, y/o
Responsable de [a Obra del inmueble objeto de investigacion, con el fin de promover el cumplimiento
de las disposiciones juridicas, asl como acciones o mecanismos para que los responsables de obras o
actividades que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente, adopten voluntariamente
practicas adecuadas para prevenir, evitar y/o minimizar esos efectos adversos al ambiente derivado
de las actividades que se realizan en la obra en comento, -------

En respuesta, mediante escrito presentade en fecha 14 de diciembre de 20232, una persona que se
ustentd como representante legal del propletario del inmueble de mérito, manifestd que “(...) en el,
predio se estdn realizondo trabajos de Obras menores amporados con el art. 62 {...) por ende (g
Generocion de Ruide es inevitable durante las diferentes octividodes reclizadas, aunque si es de mi
interés manifestar y aclarar a usted gue se cumple con los niveles permisibles de 65 dB(A) diurnas y 62
dB{A} nocturnos, de ocverde o lo que establece [o Norma Ambiental paro el Distrito Federal aplicable
para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, con la finalidod de evitar ofectaciones por interferencia,
ruido y vibrociones al medio circundante, es importante mencionar que los niveles de ruids son emitidos
de manera temporal ¥ de forma discontinuo yo que solo se realizan trobajos menores. Por lo anterior
deseo manifestar a usted que octualmente dnicamente se estdn reolizando trobajos de acobados y
sustitucidn de instalaciones dofiadas, sin embargo, se considera que por las carocteristicas de
confinamierito del predio y o manera de minimizar los ruidos provisionalmente se colocaron pldsticos en
los vanes de ventonas v puertas en todo el perimetro del misme predio para que seq despreciable la
propagacidn de las emisiones sonoras fuera del predio controlando osi la generacidn del ruido en toda
el proceso de los trobajos, ocreditondo lo ontes citado con fotogrofias de lo ontes mencionado {...)", —

En conclusidn, derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fechas 07 y 08 de diciembre de 2023, no se constatd la generacidn de emisiones
sonoras derivadas de los trabajos de construccitn, —-—eeecemammecaace. e

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo v
30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territarial de la Ciudad de
México, 30 fraccian X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccidn Il y

403 del Codige de Procedimientos Civiles para la Cludad de México, de aplicacidn supletoria, ~—-- i

Madallin 202, piso 5, colohla Roma Sur, Alcaldia Cosuhtémes, C.P, 06000, Ciudad de
Héxgdoo [ T o [ T. 5265 G7BD =xt 13621
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al inmueble ubicado en Calle Manzanillo nimero 47, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cu
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cu

terreno]; se localizan en Area de Conservacidn Patrimonial, por lo tanto, sujeto a la

Ordenacién nimero 4, lo que cualquier intervencion requiere de la emisién de un

Técnico por parte de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -

El inmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de val
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo gue cualguier intervenci
de dictamen téenice y/o viste bueno emitido por esa Direccidn.

I

lz aplica |a zonificacion H/3/20/M [Habitacional, 3 niveles méximos de construce
minimo de area libre, densidad Media, es decir una vivienda cada 50 m2 de la sug

AHIFHTG
DE MEXICO

TERRITORIAL

SOT-219
-S0T-1978
T-2140

uhtémoc,
uhtémoc,
idn, 20 %
erficie del
Morma de
Dictamen
Desarrollo

r artistico
n requiere

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrit

D @ es5ia

Subprocuraduria en fecha 27 de agosto vy 20 de octubre de 2021 se constatd la existancia de un

inmueble preaxistente de 2 nivelas, en el interior se observo la existencia de varillas
baja, asi como costales con residuos sélidos de manejo especial.

Esta Subprocuraduria en fecha 26 de octubre de 2021 impuso como medida p
consistente en la suspension de actividades constructivas en el inmueble de méri

en planta

recautoria

o, a fin de

evitar o detener la consumacion irreparable que dafie el patrimenio urbanistico arguitectdnico

de |a Ciudad de México, teda vez que los trabajos de obra mayor constatados, consl

stantes en

el reforzamiento estructural en vigas, confinamiento de una columna en planta ba
del inmueble, el techado con losa maciza en § crujias del tercer nivel, Gnicament
con Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/0450/2021 de fecha 22 de abril de 2021, emitido

por la Direccion del Patrimonia Cultural y Espacio Piblico de la Secretariade Desar
y Vivienda de la Ciudad de México para trabajos de obras meneres, consistentes e

a al fondo
contaban
remitido
loUrbano
: retiro de

pisos de loseta v madera, recubrimientas en muros, puertas, ventanas, closef, muebles
sanitarios y de cocina; colocacian de boquillas en ventanas y canceles, sardineles y firmes de

concreto, madera y loseta en plses ¥y mures, mejoramiento y cambio de ingtalaciones

kit
R b
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L}

Cumuhtésos
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Alcaldia
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hidrosanitarias, eléctricas y gas, instalacion de muebles sanitarios, cocina, ventanas canceles,
closet y puertas y aplicacidn de impermeabilizante, ———— e

4, Esta Subprocuraduria logrd promover el cumplimiento voluntario con la persona propietaria
del inmueble objete de denuncia, toda vez que a partir de la imposicién de la medida
precautoria el particular obtuvo los permisos y autorizaciones correspondientes por parte de
las autoridades administradoras para la intervencién del inmueble, en especifica: —--r-r-eme-

Viste bueno mediante los oficio nimero 0866-C/0616 de fecha 19 de Junio de 2023 emitido por
la Direccidn de Arquitectura y Conservacidn del Patrimonio Artfstico Inmueble del Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura para el proyecte de intervencidn que [mplica la
conservacion, reestructuracién, rehabilitacién y adecuacion de los espacios interiores del
inmueble con valor artistico, incluyendo la restauracién de la fachada principal, con la
posibilidad de realizar una ampliacion de un nivel en la azotea,

Oficio ndmero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1831/2023 de fecha 09 de junio de 2023 emitido porla
Direccidn del Patrimonio Cultural y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en el que se emitid dictamen técnico favorable en materiz
estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la conservacidn y modificacién
de los espacios interiores en los niveles 1' y 2° en una superficie de 478.18 m2 y en el Jer nive!

de 91.15 m2 y ampliacidn de 144,54 m2, para un total de 6 departamentos en 3 niveles (p.b. + 2
THITBHIEE | ittt wom v o e e e e e e i

5. Mediante Acuerdo de fecha 14 de agosto de 2023, se ardend el levantamiento definitivo de la
accidn precautoria de suspensidn total de las actividades constructivas, en el inmueble objeto
de investigacian, toda vez que los trabajos ejecutados a la fecha corresponden con las
autorizaciones tramitadas en materia de conservacion patrimonial, - s e -

& Corresponde al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura previé a otorgar el Visto Bueno
ce Terminacion de Obra corroborar que los trabajos de intervencidn ejecutados en al inmueble
de mérito correspondan con 1S aULORIZads. cmrmemmeaa

7. Ellnstitute de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, informé que en fecha 17 de
febrero de 2023, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a ese Instituto,

Madelllin 202, piso §; colonlis Boma Surc, Alcaldia Cusuhtdmoe, C.PF. 06000, cludad de
Meuico fal: Sel sy b 4 T. 526% OTE0 ext 136Z1
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se constituyd en el inmueble de interés, iniciando procedimiento de verificacion administrativa
en materia de desarrolio urbano. Hre

R A A R EETE PR E—

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de México, substanciar el
procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano ejgcutado en
fecha 17 de febrero de 2023, de ser el caso, imponer medidas cautelares procedentes, a efecto
de que se cumpla con las dispasiciones legales de desarrollo urbano aplicables, informando a
esta Entidad el resultado de su actuacion. ———-—rersrmmmerer e

SRR =

En el inmueble objeto de investigacion se ejecutaren trabajos de reestructuracién y ampliacion
en el tercer nivel, los cuales no se apegan a lo previsto en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda ver que se trata de trabajos de obra mayor, los
cuales reguieren del tramite del Registro de Manifestacion de Construccitn en la madalidad de
ampliacién y reparacidn, como lo sefiala el articulo 47 del Reglamento 2n cita.

. Por cuanto hace a la separacion de colindancias, los trabajos de ampliacion del tercer nivel

deben estar separados con respecto a los inmuebles colindantes una distancia no mener a 10
centimetros, toda vez que los 2 primeros niveles del inmushle en cuestidn no cyentan con

Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo del Reglamente de Construc
Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia

informar &l resultado del procedimiento verificacidn en materia de construccion ej

utado en

fecha 07 de septiembre de 2021, asi como instrumentar nueve procedimiento de verificacian

en materia de construccion (ampliacién y separacién de colindancias), por los

reestructuracién y ampliacion ejecutados en el inmueble de referencia, asi también
lo sefialado en el segundo parrafo del apartado 1.9 Separacidn de edificios colinda
Mormas Tecnicas Complementarias para Disefio por Sismo del Reglamento de Cond

bajos de
considerar
ntes, de las
trucciones

de la Ciudad de México por cuanto hace a la separacion de colindancias, e imponer las medidas

de seguridad y sanciones correspondientes, de ser el caso, enviar copia certifi
resolucidn administrativa recaida en dicho procedimiento.

rada de la

gise 5, polonia Foma Sur,
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12. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fechas 07 y 08 de diciembre de 2023, no se constatd la generacién de
emisiones sonoras derivadas de fos trabajos de construccidin, s o

La presente resolucién, dnicamente se circunseribe al andlisis de los hechas admitides para su
investigacidn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, porlo que
el recultado de la misma se emite en su contexte, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el Ambito de sus respectivas COMPEtEncias, - --=rmememeeee s

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafo de este
instrumento es de resolverse y §8: ———— e eeeaaes “meen e

man RESUELYE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articule 27 fraccidn 11, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Méxica. e e

SEGUNDQ. - Notifiguese la presente Resolucidn a las personas denunciantes, asi como, al Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, a las Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la
Alcaldia Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado previo, —————— e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo, ------ememean- e e e e e ---

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambj | y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, -------
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