CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-10-SOT-08-SOT-08

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 AGQ 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terr_itorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 23 BIS, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-08-SOT-08, relacionado con la
investigacion de oficio iniciada este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los

siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 18 de enero de 2017, firmado por el Procurador Ambiental y del Ordenamiento
Territorial, se establecié el inicio por parte de esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la
investigacion de oficio respecto a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccién (obra nueva) por las actividades que se realizan le corresponde al predio ubicado en calle Yobain
niamero 14, colonia Lomas de Padierna, Delegacién Tlalpan; investigacion que fue radicada mediante Acuerdo
de fecha 18 de enero de 2017.

Para la atencion de la investigacion se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacién y visitas
de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, I, IVy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbano (zonificacion)
y construccion (obra nueva) como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio ubicado en
calle Yobain numero 14, colonia Lomas de Padierna, Delegacién Tlalpan, se constaté una inmueble de 6 niveles,
los primeros 3 totalmente terminados y habitados, los 3 Ultimos en etapa de acabados. Cabe sefalar que en la
parte posterior del predio se observo otra torre de 3 niveles. No se constaté letrero de obra.
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Excedentes
3

Permitido
3 )

Julio de 2017: Se observa el inmueble de 6
niveles, los primeros 3 totalmente terminados
los 3 dtimes en elapa de acabados Cabe
sefialar que en la parte posterior del predio se
observa otra torre de 3 niveles

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, se tiene que al inmueble
investigado le corresponde la zonificacion H3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de
area libre, Densidad Baja 1 vivienda cada 100 m? de terreno).

Asimismo, personal adscrito a esta Entidad, realizd la opinién técnica con nimero de folio PAOT-2017-208-
DEDPOT-164 de fecha 21 de febrero de 2017, la cual concluyé que el inmueble ubicado en calle Yobain nimero
14, colonia Lomas de Padierna, Delegacion Tlalpan, cuenta con 6 niveles de altura, es decir, no es acorde a la
zonificacién H3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, Densidad Baja 1
vivienda cada 100 m? de terreno), toda vez que sobrepasa la misma por 3 niveles de altura. ---

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficios PAOT-05-300/300-1944-2017 y
PAOT-05-300/300-3278-2017 de fechas 27 de febrero y de 7 abril ambos de 2017, se solicité ala Direccion
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion
en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie maxima de
construccién, area minima libre y superficie de desplante), al inmueble objeto de la denuncia, toda vez que de
la zonificacion aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, sobrepasa los
niveles permitidos, imponiendo las medidas y sanciones procedentes. -

En virtud de lo anterior, con fundamento en los incumplimientos documentados y acreditados en el expediente,
en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niumero de niveles y porcentaje de area libre), se desprende que
la construccion del inmueble de 6 niveles en el predio ubicado en calle Yobain numero 14, colonia Lomas de
Padierna, Delegaciéon Tlalpan, no se apega a la zonificacién aplicable, por lo que corresponde a la Direccion
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion
en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie maxima de
construccion, superficie minima de area libre y superficie de desplante), imponiendo las medidas cautelares y
sanciones aplicables, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano,
valorando la demolicion de los 3 niveles excedentes del inmueble objeto de la denuncia, toda vez que conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan excede el nimero de niveles de altura
permitidos en la zonificacion aplicable.
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2.- En materia de construccion (obra nueva)

De las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Tlalpan no cuenta Registro de Manifestacion de Construccion para el inmueble objeto
de la denuncia.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-5403-2017 de fechas 23 de junio de 2017, se solicito a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan realizar las acciones de verificacion en materia de
construccion (obra nueva), toda vez que se realizé la construccion de un inmueble de 6 niveles sin contar con
Registro de Manifestacién de Construccion.

En virtud de lo anterior, se desprende que en el predio en el predio ubicado en calle Yobain nimero 14, colonia
Lomas de Padierna, Delegacion Tlalpan, se realizaron actividades de construccion de un inmueble de 6 niveles
sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion, lo que incumple lo establecido en el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica
y de Gobierno de esa Delegacion realizar las acciones de verificacién en materia de construccion (obra nueva),
por no contar con Registro de Manifestacion de Construccién, asi como imponer las medidas cautelares y
sanciones procedentes valorando la demolicidén de los 3 niveles excedente de conformidad con los articulos 67
y 248 fraccion VIII del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Asimismo, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, en caso
de que se presente Registro de Obra Ejecutada o Solicitud de Construcciones de Inmuebles dedicados a la
Vivienda que pretenda la regularizacion del inmueble objeto de denuncia, realizar la prevencion correspondiente
a efecto de hacer cumplir el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez
que la obra en el inmueble objeto de la denuncia rebasa pot 3 niveles los permitidos en la zonificacion aplicable.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio ubicado
en calle Yobain numero 14, colonia Lomas de Padierna, Delegacion Tlalpan, se constaté un inmueble de 6
niveles, los primeros 3 totalmente terminados y habitados, los 3 tltimos en etapa de acabados. Cabe seiialar
que en la parte posterior del predio se observé otra torre de 3 niveles. No se constaté letrero de obra.--——---

2. Al inmueble objeto de la denuncia de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Tlalpan le aplica la zonificacion H3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area
libre, Densidad Baja 1 vivienda cada 100 m? de terreno), por lo que al contar con 6 niveles de altura rebasa
por 3 niveles la zonificacion aplicable al caso.

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de niveles, nimero de viviendas,
superficie maxima de construccién, area libre minima y superficie de desplante), imponiendo las medidas
cautelares y sanciones aplicables, valorando la demolicién de los 3 niveles excedentes del inmueble objeto
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de la denuncia, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano,
toda vez que la obra en comento rebasa por 3 niveles los permitidos en la zonificacién aplicable conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, lo que esta Subprocuraduria solicitd
mediante oficios PAOT-05-300/300-1944-2017 y PAOT-05-300/300-3278-2017 de fechas 27 de febreroy 7
abril ambos de 2017.

4. En el inmueble motivo de denuncia, se realizaron actividades de construccion de un inmueble de 6 niveles
de altura sin contar con Registro de Manifestacién de Construccion, lo que incumple lo establecido en el
articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo que corresponde a la
Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan realizar las acciones de verificacion en
materia de construccion (obra nueva), asi como imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes,
valorando la demolicion de los 3 niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién VI
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, lo que esta Subprocuraduria solicité mediante
oficio PAOT-05-300/300-5403-2017 de fecha 23 de junio de 2017.

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, en caso de
que se presente Registro de Obra Ejecutada o Solicitud de Construcciones de Inmuebles dedicados a la
Vivienda que pretenda la regularizacion de la obra objeto de denuncia, realizar la prevencién
correspondiente a efecto de hacer cumplir el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, toda vez que la obra ubicada en calle Yobain nimero 14, colonia Lomas de Padierna, Delegacion
Tlalpan rebasa por 3 niveles los permitidos en la zonificacion aplicable.

La presente resolucién, tinicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el articulo 27 fraccion
Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano y a la
Direccion General Juridica y de Gobierno ambas de la Delegacion Tlalpan, asi como al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México a efecto de que realicen las acciones en el ambito de su respectiva
competencia, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territgfial de la Ciudad de México.
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