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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3ﬂ ﬁﬁﬂ ZU?A e e e e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamenta en los articulos 5 fracciones | v X1, 6 fraccidn Iv, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn |1l y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Amblental ¥
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-
1772-507-761 v acumulado PAEFT-EGI'D-IEET-SCITvEE-D, relacionado con las denuncias presentadas en
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los sigulentes: —-—eeme—

ANTECEDENTES

Con fechas 09 de mayo de 2019 y en fecha 18 de mayo de 2020, esta Subprocuraduria recibié por
correo electrénico la denuncia ciudadana, la ditima de ellas se tuvo por recibida el 12 de septiembre
de 2021, mediante |as cuales dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados come informacidn confidencial, denuncian
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano {zonificacion),
construccion {demolicidn y obra nueva) y ambiental [ruido), por las actividades realizadas en Calle
Reynosa nimero 43, Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc; las cuales fueron admitidas mediante
Acuerdos de fechas 21 de junio de 2019 y 24 de septiembre de 2021, —-- e —

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconscimientos de hechos, soclicitudes de
informacién y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, IV, V, VI, VIl y 1X y 25 Bis de la Ley Organica de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de sy
Reglamento.—-eeoeo e B

De conformidad con los Acuerdas publicados en 13 Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marm. 17 y 27 de abril, 18 y 29 de maya, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre v 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enerp, 12, 19, 26 de
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febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos v plazos inherentes a los procedimientos administrativos y trdmites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracidn Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayer para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el gue se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, trimites y servicios de la administracién piblica y alcaldias de la Ciudad de México,

1
| publicade en |a Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ---remme s
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| ATENCION E INVESTIGACION

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron
incumplimientos en materia de desarrello urbano (conservacidn patrimonial), por lo cual se realizo &l
estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo scbre el dispositivo
contemplado en el articulo 19 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente
Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento, s--s-s-mmrmr e e oo

AMALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién y conservacion patrimonial), construccion {dem olicién y obra nueva) y ambiental
Iruide), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbana de la Colonia Hipedromo vigente para la
Alcaldia Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Meéxico y su Reglamento, €l
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, Ley Ambiental de
Prateccidn a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-D05-AMBT-2013, tedas para |a Ciudad de México. En
aste sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplica ble, se tiene
|0 SIEUIBATEL —-—smmsemrmmrmrm e oees S oo L i s




s | 'CI
| 'H‘ . M GOBIERNG DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
50
._wwll %ﬂ' CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICD
—_— SUBPROCURADURIA DE ORDEMAMIENTO TERR TORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-1772-50T-T61
¥ acumulado PAOT-2020-1267-50T-360

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion y conservacion patrimonial)
1.1 Zonificacion

El articulo 1° de [2 Ley de Desarrolle Urbano de |a Ciudad de México establece las bases de la politica
de la Ciudad de Mexico, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su
articulo 3 fracciones XXV y XXVl dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
establecera la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la
Ciudad de México; y el Programa Parcial de Desarrollo Urbane serd solo en dreas especificas con
condiciones particulares. e = S e T ————

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacidn del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestién Estratégica v las Mormas de
Ordenacion. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las personas fisicas o morales,
pablicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso ¥
aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en la Cludad de México, ——-——————mmrermmmmmnas

Por su parte el articulo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento plblico en el que se hacen constar las disposiciones

especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn
del desarrollo urbano, -—————s=ressmsmeee— e —————

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, al predio investigado le corresponde la zonificacidn H/15M/20
(Habitacional, 15 metros de altura, 20% minimo de area libre), de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipddromo del Programa Delegacional vigente para la
Alealdia CuauRteIMIDE, —=s==ssssma o e e e maamaas PR 0 e D 4 M 8 i

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Su bprocuraduria, se
constatd inicialmente un predio delimitado por tapiales de madera, al interior no se observd
construccian alguna, posteriormente se constatd un inmueble conformado por semisétana ¥ 5 niveles
con un elemento constructive en azotea, el cual se encuentra completamente construido ¥ habitado. -
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Derivado de lo anterior, se emitid oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietaric y/o
Encargado de la Obra del inmueble objete de investigacién, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito recibido en
fecha 25 de abril de 2022, signado por el representante legal del predio objeto de denuncia, mediante

el cual realiza diversas manifestaciones e ingresé como pruebas diversas documentales en copia
simple, entre otras, |35 i gUIBMTES: « e e

s Certificado Unico de Zonificacién del Uso de Suelo con folio 2316-151HEGU19 de fecha 01 de
abril de 2019, que certifica la zonificacion H/15m (Habitacional, 15 metros de altura), para un
proyecto constructive de hasta 661.24 m2 de superficie maxima de construccidén, para 7
viviendas, con superficie minima de area libre de 33.06 m2 (20% de superficie del predio),
superficie maxima de desplante de 132,25 m2 (80% de superficie del predio). - ceeoiaeecees

Es importante resaltar gue derivado de la consulta realizada a la plataforma web
http://consultacertificado.cdmx.gob. mx:9080/ConsultaCertificado/consulta go, Consulta tu
Certificado de la Secretaria de Desarrolle Urbane y Vivienda de la Cludad de México, se corrabord la
existencia de dicho Certificado. = e e e

De la revisidn al Certificado en mencion, se obtiene Lo Sipuiente: -wrrersrerrmrrmrrrs e esens sessmssnane

Zonificacion — frea Area Superficie
Superficie s Libre | Maximade Maximade Densidad
(m2) B Minima | Desplante | Construccion | (Viviendas)
u
(2] (m2) | (m25.N.MB.)
|
FPOLU
16531 15 1306 133,25 #5124
H/15m 20 |
| [200E) (B0
CUZus
231E-151HEGU1S 16531 15 33.06 133825 bh1.24 il
H/15m/20 [20%) (B0
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Al respecto la Morma Particular de Alturas y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predia
referida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipddroma vigente en [a Alcaldia Cuauhtémoc,
establece que la altura total de |a edificacién serd de acuerdo con la altura maxima permitida en
metros, establecida en la zonificacion, que por razones de procedimiento constructivo se opte por
construir el estacionamiento medio nivel por debajo del nivel de banqueta, el ndmera de niveles sa
contara a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta, ——————=ssssssamass e

Aunado a lo antericr, de la revisién a la memoria descriptiva del provecto arguitectdrico para obra

]
nueva y de los planos arquitecténicas A-01-06 ¥ A-01-07, obtenida de la consulta de expediente en las L,_f

oficinas de |a Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano en la Alcaldia Cuauhtémoc, se tiene gue |’r‘-

la planta baja se encuentra desplantada a 0.95 m sobre el nivel medio de banqueta v el nivel de |

azotea se desplanta a 15.90 m, sobre el nivel medio de banqueta, por lo gue de la resta de las alturas
antes sefialadas, se desprende que el inmueble tiene una altura de 14.95 m, -

Por cuanto hace a la cantidad de viviendas permitidas para el predio que nos ocupa, de coenformidad
con la Norma Particular “Calculo del Numero de Viviendas Permitidas” del Programa Parcial antes
referido, se tiene que el nomero de viviendas que se puede construir, se calcula, dividiendo |a
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre el drea minima por vivienda
especificada en la misma zonificacién. En ese tenor, la vivienda minima determinada para la poligenal
del Programa Parcial en cita, serd de minimo 90 m2, ——cesse TS

Por lo anterior, de la division entre la superficie maxima de construccian que sera de 661.24 m2, lo
anterior de conformidad con el Certificade Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo analizado lineas
arriba, entre la vivienda minima que es de 90 m2, se obtiene 7.34; de |o anterior se desprende que en
el predio de referencia se permite la construccién de hasta 7 viviendas, — - oo

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuradurla, de conformidad con los articulos 21 y
25 fraccion Vill de la Ley Orgdnica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y
desahogar tode tipo de elementos probaterios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrative del Distritc Federal (ahara

\



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
I,ff 4’4 ’ GOBIERNG DE LA

'HW J CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o SUBPROCLIRADURIA DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-1772-50T-T61
Y acumulado PAOT-2020-1267-50T-360

Ciudad de México), siendo que en los procedimientas administrativos se admitiran toda clase de
prucbas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; realizé una blsqueda en el programa Google Earth del cual se
observd que en el afio 2019 en el predio existia un inmueble conformado por dos niveles, mientras
que a partir del afio 2021, se observd una construccidn conformada por 5 niveles, aunado a que en
fecha 31 de marzo de 2022, personal de esta Subprocuraduria realfizd reconocimiento de hechos,
diligencia en la que se constatd “(...) INMUEBLE DE 5 NIVELES CON SEMISOTANG ¥ UN ELEMENTO
CONSTRUCTIVO EN LA AZOTEA, EL CUAL SE ENCUENTRA COMPLETAMENTE CONSTRUIDO ¥ HABITADO

Fuente: captura de Street View Fuente: captura de Street View de Fuente: PAOT reconocimiento de
defebrero de 2015 maya de 2021 hechos 31 de marzo de 20212

En conclusion, los trabajos de construccidn ejecutados en el predio objeto de investigacion
eonsictentes en una obra nueva conformada por 5 niveles, cuentan con el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suela con folio 2316-151HEGU1S de fecha 01 de abril de 2019, & cual se apega
a lo sefialado en el Programa Parcial de Desarrolle Urbano Hipddromo vigente en la Alcaldia
LB LT HEITAEIE, ~memremm e i e e e s £ e e e e e
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1.2 Conservacion patrimonial

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, al predio investigado le corresponde la zonificacidn HC/15M/20
{(Habitacional con comercio en planta baja, 15 metros de altura, 20% minimo de drea libre), de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbane de la Colonia Hipddromo del Programa
Delegacional de Cuauhtemoc; asimismo, estd sujeto a la Norma de Qrdenacién nimero 4, toda vez
gue se ubica en Area de Conservacidn Patrimonial, asf mismo colinda con el inmueble ubicado en
Benjamin Hill ndmero 206 considerado de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y con el inmueble ubicado en Saltillo nimero 87 considerado de valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial per la Secretaria

antes mencionada, por lo tanto cualguier intervencién requiere de la emisidn de un Dictamen Técnico

por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano v de Espacio Piiblico de la Secretaria de
Desarrolie Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y de un Visto Bueno emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y LIEeratira, - - e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd inicialmente un predio delimitado por tapiales de madera, al interior no se cbservé
construccion alguna, posteriormente se constaté un inmueble conformado por semisdtano y 5 niveles
con un elemento constructivo en azotea, el cual se encuentra completamente construido y habitada.-

Derivado de |o anterior, se emitid oficio dirigide al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacidn, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden, Al respecto, mediante escrito recibido en
fecha 25 de abril de 2022, signado por el representants legal del predic objeto de denuncia, mediante
el cual realiza diversas manifestaciones e ingresd como pruebas diversas documentales en copia
Simple; ertre ORras, L S OB e e e

¢ Dictamen Técnico en Areas de Conservacién Patrimonial conm ndmero de oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1676/2019 de fecha 11 de Junie de 2019, emitido por la Direccidn del

Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbang y Vivienda
de1a Ciutlad de MEon, <cmsrmemisiomaue sanie ks e D BT R T ST
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= Oficio ndmero 2821-C/1613 de fecha 09 de diciembre de 2019, emitido por la Direccidn de

Arguitectura y Conservacion del Patrimenio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas
Artes y LItEratura, ———— - e e

En ese sentido, esta Subprocuraduria solicitd mediante oficio PAOT-05-300/300-9694-2019 de fecha 05
de diciembre de 2019, a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbanao y Espacio Pdblico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México, informar si la edificacién de mérito se
encuentra catalogada, colinda o cuenta con algdn nivel de proteccién, asi come si esa Unidad
Administrativa emitid Opinién o Dictamen Técnico para realizar actividades de construccion
(demalicién), como también informar las caracteristicas de los trabajos y proporcionar copia de los
UISEITIOS, ~eemmemes e e

En respuesta, la Direccidn del Patrimonie Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrolle Urbano y  Vivienda de la Ciudad de México, informd mediante oficio
SEDLAVI/CGDU/DPCUEP/36T0/2019 de fecha 11 de diciembre de 2019, que el inmueble en comenta, se
ubica en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que se encuentra sujeto a la aplicacion de la Norma
de Ordenacidn Ndmero 4 en Areas de Actuacion:; adicionalmente, refiric gue colinda con los
inmuebles ubicados en Reynosa 45, el cual esta considerado de valor artistico por parte del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura; asi como los ubicados en Reynosa 39y en la avenida Tamaulipas
nimers 202, los cuales estan considerados de valor urbang arquitecténico por esa Secretaria.—-—-----

De igual manera informd que mediante oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1676/2019 de fecha 11
de junio de 2019, emitid dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial para llevar a cabo la demolicidn total de una superficie de 288.00 m2 en dos niveles y el
prayecto de obra nueva, para 5 departamentos en 5 niveles (sotano + semisotano + P.B, = 4 nivelas),
con una altura de 15.00 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccién sobre
nivel de banqueta de 652.95 m2 y una superficie bajo nivel de banqueta de 330.62 m. - e
De la revision a la documental antes referida, se obtiene lo siguiente: —-——-cssemmmrmrrm e cememccnenc e
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Area . Viviendas
Area i Superficie
Metros | Maxima -
p . Libre Maixima de
Zonificacién Superficie (m2) | de o de o
I Minima Construccion
altura (2] Desplante (M2 S.NME.,
m YLD
{m2}
CUZUS .
£316-151HEGL1S 165.31 15 331.06 132.25 6hl.24
H15m X 1 20%%:] [80%4)
Dictamen Téended " 5
SEDUVI/CGDU,/ DPCUER) 1676/2019 ’ i ' o

Por otra parte, mediante oficic PADT-05-300/300-3180-2021 de fecha 25 de octubre de 2021, se
solicité a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, informar si el inmueble se encuentra catalogado,
colinda o cuenta con algin nivel de proteccion por parte de esa Direccion; asi también, si emitié Visto
Bueno para realizar actividades de construceidn, —-——— o s e e e

En respuasta, mediante oficio nimero 1977-C/1%01 de fecha 26 de octubre de 2021, la Subdireccién
de Proyectos y Obras del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que el predio objeto
de investigacion, no estd incluido en la relacion del INBAL de inmuebles con valor artistico, sin
embargo, es colindante con las edificaciones ubicadas en Reynosa 39 y en la avenida Tamaulipas
numero 202, en la colonia Hipddromo, las cuales si estin Incluidos en la relacidn del INBAL de
inmuebles con valor artistico; asi coma, refirio contar con el oficio mimero 2821-C/1613 de fecha 05 de
diciembre de 2015, dnicamente de recomendacidén técnica, para la proteccidn a colindancias, en
especifico a los inmuebles antes mencionados, en el que se sefiald el proyecto confarme al Dictamen
emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Piblico de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, anteriormente referido, —-ssssseee e eeeeeeeeee e -

En conclusion, los trabajos ejecutades de demolicién v obra nueva conformada por 5 niveles,
contaren con Dictamen Técnico en Areas de Conservacién Patrimonial con  oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUER/16T6/2019 de fecha 11 de junio de 2019, emitido por la Direccién del

¥ —Cilnla A o5 1] 11 el ¢ U FTSmos, TuP. 7
i 13
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Patrimonic Cultural Urbano y Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México y Oficio nimero 2821-C/1613 de fecha 09 de diciembre de 2019, emitido por la
Direccidn de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes v Litaraturg, e v e -

2. En materia de construccion (demolicion y obra nueva) y ambiental (ruido)

De conformidad con el articule 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que para realiza trabajos de demolician, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso
el representante legal, deberd tramitar la Licencia de Construccion Especial, =-=-=essssmsnmanmmsnssecnncas

El articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir,
el propietaric o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccidn
o= e T L T S

Asi también, el Reglamento referida anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacidn de construccidn de una obra o instalacidn, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracidn bajo protesta de decir verdad, de
cumplir con este Reglamento v demas disposiciones aplicables, - - 8

En relacién a la generacion de ruido, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra para
la Ciudad de México, establece que todas las persenas estan obligadas a cumglir con los requisitos vy
limites de emision de ruido establecidos en las normas aplicables, e

Par otro lado, el articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra para la Ciudad de México,
dispone gue s& encuentran prohibidas las emisiones de ruido, que rebasen las normas oficiales

| mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de Mexico.—-rrsrmrmrmmrermsmsm e

Adicionalmente, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicion y
los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con
domicilio y/o ubicadas dentro del territeric y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63
dBiA) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 heras, desde el punto de
recepcion, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de

e, oY oy Eaess e N i i
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las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via plblica en las
inmediaciones de [a fusnte emisora, —— —-— e r e e e e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd inicialmente un predic delimitado por tapiales de madera, al interior no se observd
construccion alguna, durante dicha diligencia, una persona que se ostentd como encargado de la
obra exhibid diversas documentales relacionadas con los trabajos ejecutados en el predio,
posteriormente se constato un inmueble conformado por semisétano y 5 niveles con un elements
constructivo en azotea, el cual se encuentra completamente construido y habitado, =-=s-s-=sesmsmsmsnsss

Derivado de lo anterior, s emitié oficio dirigida al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito recibido en
fecha 25 de abril de 2022, signado por el representante legal del predio objeto de denuncia, mediante
el cual realiza diversas manifestaciones e ingresd como pruebas diversas documentales en copia
simple, entre otras, las sigulentes: —-——-—-—— e e —

= Registro de Manifestacion de Construccion Tipe B con numero 1/08/023/2020 RCUB-023-2020
convigencia al 05 de marzo de 2022, s mmrmr e e e e
* Memoria descriptiva del proyecto arquitectdnico, —=- s s s s n s
= Solicitud de aviso de terminacion de obra con folio 0240-041-03-0017-01-2022 de fecha 04 de
T L2 - S o S S

De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-3173-2021 de
fecha 25 de octubre de 2021, se solicitd a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informar si el inmueble en comento cuenta con documentales que amparen las
actividades de obra investigadas, y en su caso, dar vista a la Direccidn General de Gobierno de esa
Alcaldia a efecto de que se instrumente |a visita de verificacidn correspondiente. ————---memeeeeeemev

En respuesta, mediante oficie AC/DGODU/0304/2021, de fecha 29 de octubre de 2021, la Direccidn
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informd que para el inmueble de
mérito cuenta con las sigulentes documentales: e ————— =
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« Licencia de Construccion Especial para Demolicién Total bajo el folio No. 2156/2019,
autorizada con Licencia No, 6/06/124/2019 de fecha 07 de noviembre de 2019 y vigente al 07 de

T T I oot oo et e i i S S Gy i i i
« Constancia de Alineamiento y/o Numero oficial bajo el folio Neo. 203/2019 de fecha 24 de enero
v [ e B R S A o S T S e e e e i o Mo S i el el it
« Manifestacion de Construccién Tipo B bajo el folio No. 348/2020, con registro No. RCUB-023-
2020; 1/06/023/2020 con vigencia al 05 de marzo de 2022, - rmmememrrmem e
» Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo con folio 2316-151HEGU 19 de fecha 01 de
abril de 2019, —- o e e e e e e e St e e =

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 22 de marzo de 2022, realizd
consulta de expediente en las oficinas de |la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano en la
Alcaldia Cuauhtémoc, diligencia en la cual se tomaron copias digitales de los documentos gue
integran los expedientes de la Licencia de Construccidn Especial para Demolicion Total con Licencia
Mo. 6/06/124/2019 y del Registre de manifestacion de Construccion Tipe B con registro No. 1 RCUB-
023-2020; 1/06/023/2020, entre otras, de las siguientes documentales: - s inecaeees

= Memeoria descriptiva y programa de proteccion a colindancias de la Licencia de Construccion
Especial para Demolicion. === =srrrsmamimmsmsmsssnmanis i ase st sssmsas el o

= Constancia de Alineamiento y/o Ndmero oficial con folio 203 de fecha 31 de enero de 2019,

s Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suele con folio 2316-151HEGU 19 de fecha 01 de
abril de 2019, que certifica los aprovechamientos para una construccion de hasta 661.24 m2,
con area libre minima de 33.06 m2 (20% del predio), area maxima de desplante de 132.25 m2
(80% del predio), para maximo T viviendas, —rsrmresesamemrrmemrsssmrsmrerrsrerrmssa rsas snsmsama s sm s rrsases

# Licencia de Construccion Especial con folio 2156/2019 con Licencia No. 6/06/124/2019 para
demeolicion total de inmueble desarrollado en dos niveles, con una superficie a demoler de
288,00 m2, con vigencia del 07 de noviembre de 2019 al 07 de febrere de 2020, —--—-cemeeaaee

» Registro de Manifestacion de Construccion con Registro No. 1/06/023/2020; RCUB-023-2020
con vigencia al 05 de marze de 2022, para el proyecto consistente en 5 viviendas en 5 niveles y
sbtana, en una superficie maxima de construccion sobre nivel medio de bangueta de 557.94
m2, can un area de desplante de 126.19 m2 (76.34% del predic) y area libre de 39.12 m2
1 B e e
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« Wemaoria descriptiva del proyecto a rguitectonico para obranu
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De la revisién a la documental antes mencionada, se obtiene lo siguiente:

iF | |
Zonlificacicn . H{trgaa Superficie
Area Libre Axim = .
Superficie Mini | Maximade | Densidad
inima : i
{ma) e - Construccidn | (Viviendas)
e
[ =P Im2 5.M.M.B) |
, (m)
cuzus 7
2316-151HEGU1S 1g5.31 33.06 13225 GEl.24
| H/15m, 20 {20%) (B0
| RMC Tipo B
39.12 126149
: 1653
IJDEJDBJEED;:;HCUB-I}JH 1 123.660%) (76.34%) 557,74 g

En materia de ruide, no se constatd la generacidn de emisiones sonoras derivadas da trabajos de
construccidn del interior del inmueble objeto de denuUNCEia, ——s—sr-s < reresem oo msane e @
En conclusion, del analisis realizade a las documentales antes citadas, se desprende que los trabajos
de demolicién y obra nueva contaron con Licencia de Construccidn Especial con folio 2156/2019 con
Licencia Mo, 6/06/124/2019 para demolicién total de inmueble desarrollade en dos niveles, asi como
E.tm Registro de Manifestacion de Construccidn con Registro No. 1/06/023/2020; RCUB-023-2020 cm;
vigencia al 05 de marze de 2022, para el proyecto consistente en 5 viviendas en 5 niveles, en una
superficia mr:;mirna de construccion sobre nivel medio de bangqueta de 557.94 m2, lo cual se :dp-e a al
Certificado Unico de Zonificacian de Uso del Suelo con falia 2316-151HEGU1S de :fecha 01 de absl de
2019, conforme a la zonificacidn que le establece el Programa Parcial de Desarrollo Urb
Hipédroma, vigente para la Alcaldia Cuauhtémoe, -——... o

-----

Por lo .?ntericnr. corresponde a la Direccion General de Obras ¥ Desarrolle Urbano de |a Alcaldia
Fuauhternn:, valorar el contenido del presente Instrumento, a fin de informar el resultads de la
inspeccion ocular realizada para el tramite de |a Solicitud de aviso de terminacién de obra con folio
0240-041-03-0017-01-2022 de fecha 04 de marzo de 2022 remitida por el particular, lo anterior de

ot | L1rl Sy BEIBG o golemiz Ran 2 , :
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del Reglamento de Construcciones de |a Ciudad
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A e e e e

conformidad con el articulo g5

[Etl'a dﬁ:E.’ e de Hélﬁcﬂ, qQue a la

S e ey
e e e R B — ey mEER L

(.. ARTICULO 65.- Los propietarios o paseedores estan obligados o dor el aviso de terminacicn

d.E lh:'s obros ejecutadas por escrito a lo Delegacion o lo Secretaria de Pesarrollo Urbano ¥
Vivienda, segiin corresponda, en un plazo no mayor de 15 dias habiles, contadas o partir de la
conclusion de las mismas, g fin de que la autoridad constate que las obros se hayan gfecutado sin
contravenir las disposiciones de este Reglomento. El oviso antes referido deberd sér registrado

por lo autoridad en el camnet del Director Respansable de Obrg ¥ del Carresponsable, en su caso
B T et bt e A R

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, vy la valoracidn de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Méxica, 90 fraccion X v 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para |2 Ciudad de México, de aplicacion supletoria - swawe.-.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1, Al predic ubicado en Calle Reynosa nimero 43, Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipodromo vigente para la
Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HC/15M/20 (Habitacional con comercio
en planta baja, 15 metros de altura, 20% minimo de drea libre): por cuanto hace a la cantidad
de viviendas permitidas, de conformidad con |2 Norma Farticular "Caleulo del Ndmero de
Viviendas Permitidas™ del Programa en cita, se tiene que el ndmero de viviendas quae se puede
construir, se calcula, dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la
zonificacién, entre el Area minima por vivienda especificada en la misma zonificacion, es decir
de la divisién entre la superficie maxima de co nstruccion que es de 661.24 m2, entre la
vivienda minima que es de 90 ml, se desprende que en el predio de referencia se permite la
construccitn de hasta 7 VIVIBNEAs., smr—emsmssmsrmer——sotaamre oo ssmn s s

Esta sujeto a la Morma de Ordenacién numera 4, toda vez que se ubica en Area de
Conservacién Patrimonial, asi mismo colinda con el inmueble ubicade en Benjamin Hill
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nimero 206 considerada de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y con el inmueble ubicado en Saltille numero 87 considerado
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial
por la Secretaria antes mencionada, por lo tanto cualquier intervencidn requiere de la emision
de un Dictamen Técnico por parte de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Cludad de México y de un Visto
Bueno emitido por &l Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura.-—-——----—-——--orr-

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio 2316-151HEGU19 de
fecha 01 de abril de 2019, el cual certifica la zonificacién antes descrita para la construccion de
hasta 661.24 m2, con area libre minima de 33.06 m2 (20% del predio), drea maxima de
desplante de 132.25 m2 (80% del predio), para maxime T viviendas. «ssscmmmrmrmmsimrerenoaees -

Durante los reconocimientos de hechos realizades por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constato inicialmente un predio delimitado por tapiales de madera, al
interior no se observd construccidn alguna, posteriormente se constato un inmueble
conformadeo por semisatane y 5 niveles con un elemento constructivo en azotea, el cual se
encuentra completamente construido y habitade, ———— e e r— -

Le aplica la Norma Particular de Alturas y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio
referida en el Programa Parcial de referencia que establece gue la altura total de la edificacion
serd de acuerdo con la altura maxima permitida en metros, establecida en la zonificacion, que
por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento medio
nivel por debajo del nivel de bangueta, el nimero de niveles se contara a partir del medic
nivel por arriba del nivel de banqueta, por lo que los trabajos de construccion ejecutados en el
predio objeto de investigacidn, al restar la altura de 0.89 metros del semisdtano, e! inmueble
tlene una altura de 15.00 Metros, s s s s -

Los trabajos ejecutades de demolicion y obra nueva conformada por 5 niveles, contaron con
Dictamen  Téecnico en  Areas  de  Conservacion  Patrimonial con  oficio
SEDUVIJCGDU/DPCUER/1676/2019 de fecha 11 de junio de 2019, emitide por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México y Oficio nimero 2821-C/1613 de fecha 09 de diciembre de 2012, emitido

1 RS SNOL e gl a1l & S el Ll vl n LU A dad de
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por la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura, —---—-—emmmmeemm e e amaaso

5. Los trabajos de demolicion contaron con Licencia de Construccion Especial con folio
2156/201% con Licencia No. 6/06/124/2019 para demolicidn total de inmueble desarrollado en
dos niveles, con una superficie a demoler de 282.00 m2, con vigencia del 07 de noviembre de
2019 al 0T de febrero de 2020, —--=-ea--- - . T S

6. Los trabajos de obra nueva contaron con Registro de Manifestacion de Construccién con
Registro No. 1/06/023/2020; RCUB-023-2020 con vigencia al 05 de marzo de 2022, para el
proyecto consistente en 5 viviendas en 5 niveles, en una superficie maxima de construccidn
sobre nivel medio de bangueta de 557.34 m2, lo cual se apega al Certificado Unico de
Zonificacion de Use del Suelo con folio 2316-151HEGU1Y9 de fecha D1 de abril de 2019,
conforme a la zonificacion que le establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Hipddromo, vigente para la Alcaldia Cuauhtémog, = errm s s s

1. Corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbana de la Alealdia Cuauhtémoc,
valorar el contenida del presente Instrumento, a fin de informar el resultado de la inspeccion
acular realizada para el tramite de la Solicitud de aviso de terminacién de obra con folio 0240-
041-03-0017-01-2022 de fecha 04 de marzc de 2022 remitida por el particular, lo anterior de
conformidad con el articulo 65 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, =----

8. En materia de ruide, no se constatd la generacidn de emisiones sonoras derivadas de trabajos
de construccién del interior del inmueble objeto de denuncia. =-=——=-= “eeee

| La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitides para su
| investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -———-—-—sm=rmrrrmmrmmemnan

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citades en el primer parrafo de este
INStIUMENtO 5 08 FESOIVEISE Y SBE =rrmn e e e e
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S —— -RESUELVE -

PRIMERQ.- Tengase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto

en el articulo 27 fracciones I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. e o

SEGUNDO.- Notifiquese a las personas denunciantes, asi como a la Direccion General de Obras v

Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisades en el apartado que
1 B 8 L Do B U e 10 B SR L AP T ety T U P o e AL L I TR 11 O P S L

TERCERO.- Remitase el expediente en el gue se act(ia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
L ATCHIVD ¥ TS EUA RO meem s e e -

At

Asilo proveyo y firma la Lic. Leficia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, - —rmmrsmermrmmenans
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