CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-5-SOT-5

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 93 AGO 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, X1 y Xll, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fracciéon | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-
5-SOT-5, relacionado con la investigacion de oficio y la denuncia realizadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 6 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determindé que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de ordenamiento territorial, por las obras que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Liverpool numero 44 A, Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc; radicandose la investigacion
mediante Acuerdo de fecha 18 de enero de 2017.

Para la atencion de la presente investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé de las gestiones
realizadas a la persona denunciante en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccidn (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de
Meéxico, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

A efecto de identificar la zonificacion aplicable al predio objeto de denuncia, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de septiembre de 2008, de la que se
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desprende que le aplica la zonificacion HM 4/20 A (Habitacional Mixto, 4 niveles maximo de
construcciéon, 20% minimo de area libre, densidad Alta: 1 vivienda cada 33 m? de terreno) y se localiza
en area de conservacion patrimonial, sujeto a la Norma de Ordenacién nimero 4 aplicable en areas de
actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte de
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.

En razén de lo anterior, mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2781/2015, de fecha 5 de noviembre de
2015, la Direccion del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, inform6 que el predio objeto de denuncia se localiza en Area de Conservacién
Patrimonial, por lo que est4 sujeto a la aplicaciéon de la Norma de Ordenacién Numero 4 en Areas de
Actuacién; en ese sentido, emitié dictamen favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial para el proyecto consistente en la conservacién, adecuacién y rehabilitacion de las dos
primeras crujias, donde se ubicaran 2 locales comerciales, en una superficie de 122.40 m? entre los
ejes w-z y 1-3) en 2 niveles (P B +1 nivel), con una altura de 7.08 metros, incluyendo restauraciéon de la
fachada; y el proyecto de construcciéon de obra nueva para 10 departamentos en 2 modulos con una
superficie de 963.50 m?, entre los ejes (a-d y 4-10"), dando una superficie total de construccién de 1,
085.92 m?, en 5 niveles (semisétano, planta baja y 4 niveles), con una altura total de 18.55 metros sobre
nivel de banqueta y 282 m? bajo nivel de banqueta.

Ahora bien, el proyecto cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 52710-
151JASA15, expedido en fecha 11 de agosto de 2015, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en el que se certifica la aprobacién de un Poligono de Actuacion
mediante el Sistema de Actuacién Privado para un proyecto con los siguientes lineamientos: Area libre
72.99 m?, Area maxima de desplante 266.76 m* (78.52 %), Superficie maxima de construccion permitida
1,087.20 m?, 5 niveles, Densidad Alta una vivienda por cada 33 m? de la Superficie de terreno, 5 niveles
y uso del suelo habitacional mixto.

A este respecto, de conformidad con la zonificacién aplicable al predio investigado, se permite la
construccion de lo siguiente:

Zonificacion HM 4/20 A (Habitacional Mixto, 4
niveles de altura, 20% minimo de drea libre,
densidad Alta: una vivienda cada 33 m? de la
superficie del terreno)

No. niveles y No. de viviendas| 4 niveles de altura (10 viviendas)

Superficie de terreno

339.75 m?

Sup. desplante (m?) 271.8 80%
Total de Const. (m?) 1087.2
Area libre (m?) (%) 67.95 20%

En el caso particular, a efecto de constatar los hechos objeto de denuncia, personal adscrito a esta
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Subprocuraduria, realizé el reconocimiento de los hechos denunciados de lo que se levanto la
respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar que se observé la existencia de un cuerpo
constructivo de 3, 4 y 5 niveles, totalmente ejecutado y habitado.

En ese sentido, es importante mencionar que a partir de la zonificacion asignada mediante la
constitucion del poligono de actuacion, mediante el sistema de actuacion privado, conformado para el
predio objeto de investigacion, el aprovechamiento del predio investigado se potencia hasta 5 niveles de
altura, superficie de desplante de 266.76 m?, de area libre de 72.99 m? y una superficie maxima de
construccién sobre el nivel de banqueta de 1,087.20 m? tomando en cuenta como superficie del predio
339.75 m? por lo que no rebasa la superficie de construccién maxima de 1087.2 m? permitida en la
zonificacién establecida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, ademas
de que aumenta la superficie del area libre, por lo que su emisiéon se apega a lo previsto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc.

Ahora bien, en materia de construccién, de las constancias remitidas por la Direccion General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, se desprende lo siguiente:

1. Registro de Manifestacién de construccién tipo B niumero RCUB-138-2015, con vigencia del 16
de diciembre de 2015 al 16 de diciembre de 2017, en el que se asentaron los siguientes datos:

RMC Superficie Superficie Superficie Superficie Niveles No. de Sétanos | No.
del terreno | de libre total de | sobre Viviendas
desplante construccién banqueta
RCUB/95/15 339.75m’ 266.76 m° | 72.99m° 168.44 m” 5 1 Semisétano 10
equivalente | equivalente (Modificacion)
78.52% al2148 % 152.10 m?
(Ampliacién)

2. Aviso de Terminacién de Obra folio 001350, con fecha 4 de julio de 2016.

3. Autorizacién de Uso y Ocupacion 041/2016 con numero de folio 1350/2016, con fecha 31 de
agosto de 2016.

Adicionalmente, del analisis realizado a los planos arquitectdnicos del proyecto presentados para el
tramite del Registro de Manifestaciéon de construccién tipo B niumero RCUB-138-2015, se tienen las
siguientes superficies:

Superficie Superficie de desplante Superficie Superficie Niveles No. de S6tanos | No.
del terreno libre total de | sobre Viviendas
construccion banqueta

341.54 m° | 281 m’ equivalente al 82.27 % | 60.64m"
128 m? modificacion equivalente 1405 m* 5 1 Semisétano 10
152.10 m? ampliacién al17.73 %

En conclusién, se reportan diferentes superficies de construccion tanto en el Registro de Manifestacion
de Construccion RCUB-138-2015, como en el dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacion
mediante el Sistema de Actuacién Privado conformado para el predio de mérito y lo proyectado en los
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planos arquitéctonicos presentados para dicho tramite; se permite una superficie maxima de
construccién de 1,087.20 m?, area libre de 72.99 m?, superficie de desplante 266.76 m? (78.52 %) en 5
niveles y se registré una superficie total por construir de 168.44 m? (Modificacién) y 152.10 m?
(Ampliacién); y en los planos de la sumatoria de areas se tiene una superficie de desplante de 281 m?
equivalente al 82.27 %, area libre de 60.54 m? equivalente al 17.73 % vy superficie total de
construccién de 1, 405 m? lo que excede la superficie maxima permitida en 318 m? por lo que lo
gjecutado no corresponde a lo registrado en la manifestacion en comento y a lo permitido en el
Poligono.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actlua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Liverpool nimero 44 A, Colonia Juarez, Delegaciéon Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, le aplica la
zonificaciéon HM 4/20 M (Habitacional Mixto, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad Alta: 1 vivienda cada 33 m? de terreno) y se localiza en zona patrimonial,
por lo que esta sujeto a la Norma de Ordenacién numero 4 aplicable en areas de actuacién, por
lo tanto cualquier intervencién requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte de la
Direcciéon del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio 52710-151JASA15,
expedido en fecha 11 de agosto de 2015, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en el que se certifica la aprobacién de un Poligono de
Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privado para un proyecto con los siguientes
lineamientos: Area libre 72.99 m? Area maxima de desplante 266.76 m? (78.52 %), Superficie
maxima de construccién permitida 1,087.20 m?, 8 niveles, Densidad Alta una vivienda por cada
33 m? de la Superficie de terreno, 5 niveles y uso del suelo habitacional mixto.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté la existencia de un cuerpo constructivo de 5 niveles de altura totalmente ejecutado y
habitado.

3. Para el proyecto se cont6é con dictamen favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para la construcciéon de obra nueva para 10 departamentos en 2 modulos con una
superficie de 963.50 m?, en 5 niveles (semisétano, planta baja y 4 niveles).
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4. El proyecto contd con Registro de Manifestacion de Construccion niumero RCUB-138-2015, con
vigencia del 16 de diciembre de 2017, para la construccion de 10 viviendas en 5 niveles de
altura; Aviso de Terminacion de Obra folio 001350 con fecha 4 de julio de 2016 y Autorizacién de
Uso y Ocupacion 041/2016 con numero de folio 1350/2016 de fecha 31 de agosto de 2016.---—----

Existe una diferencia de 318 m? en la superficie maxima de construccion registrada en la
manifestacion de construccion antes referida, en los planos del proyecto arquitectéonico y lo
permitido en el dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacién mediante el Sistema de
Actuacion Privado. Por lo que se hace de conocimiento a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, para los efectos legales procedentes.------------

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
instrumentar las acciones legales procedentes en contra de la Manifestacion de Construccion
numero RCUB-138-2015, toda vez existen inconsistencias en la superficie de construcciéon de
los planos presentados para dicho tramite.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucién a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Delegacion Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el parrafo que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo6 y firma el Licenciado Emiggdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordeffamiento Territorial de la Ciudad de México.
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