CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-419-SOT-174

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México. a 3.0 AGO 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2017-419-SOT-174 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 13 de febrero de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
gjercid su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta
Institucién presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental
(emisién de gases y ruido) por el uso de una bodega en el predio ubicado en calle Pennsylvania
numero 116, departamento numero 1, colonia Napoles, Delegaciéon Benito Juarez, misma que fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de febrero de 2017

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) y ambiental (emisién de gases y ruido) como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Ley de Establecimientos Mercantiles, todos para la Ciudad
de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. --

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacién Napoles,
Nochebuena y Ciudad De Los Deportes vigente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Benito Juarez, se desprende que al sitio investigado ubicado en calle Pennsylvania numero
116, departamento nimero 1, colonia Napoles de esa demarcacion le corresponde la zonificacién H
3/20 Habitacional, 3 niveles maximos de construccién 20% minimo de area libre, donde el uso de
suelo para cafés no se encuentra permitido.
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Personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé los reconocimientos de los hechos denunciados
en el sitio investigado en calle Pennsylvania nimero 116, departamento numero 1, colonia Napoles,
Delegacion Benito Juarez constatando en la planta baja del inmueble el funcionamiento del
establecimiento denominado “Priscila Ensaladas y Cocktails” con giro de cafeteria misma que tiene
una bodega de productos perecederos (lacteos, carnes, embutidos, enlatados y embotellados) y
productos no perecederos (articulos de unicel, pastico y cartén) observando ademas un area de
preparacion de comida (cocina). Cabe sefialar que no se constataron actividades o maquinaria que
genere emisiones sonoras ni gases provenientes del establecimiento en comento.

En este sentido, mediante el oficio PAOT-05-300/300-1583-2017 se solicité al propietario del
establecimiento con giro de cafeteria, Certificado de Uso del Suelo emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México que acredite el uso de suelo ejercido en el
inmueble, Aviso o permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM), o en su caso algin otro documento con el que ampare el legal
funcionamiento del establecimiento referido y Programa calendarizado de acciones ejecutadas para
mitigar el ruido y la emisién de gases por las actividades que se realizan en el sitio investigado. -----

Por lo anterior, en atencién al oficio antes sefialado una persona que se ostenté como responsable
del establecimiento mercantil denominado “Priscila Ensaladas y Cocktails™-aporté copia simple del
Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de bajo impacto folio
BJAVAP2014-08-1900120690 de fecha 18 de agosto de 2014 en el que no sefiala el giro mercantil
y Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio TYD00524/2004, folio
de ingreso 66564 con fecha de ingreso 12/11/2004, con superficie ocupada por uso de 200.00 m?,
para el uso de cafeteria.

Por lo anterior la Direccién del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda informé a esta Entidad que localizé el Certificado de Acreditacion de Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos folio ingreso 66564, folio TYD00524/2004 de fecha de expedicién
10 de diciembre de 2004 para el predio ubicado en calle Pennsylvania nimero 116, local D, colonia
Napoles, Delegaci()n Benito Juarez con una superficie del predio de 344 m?, superficie construida
de 1,309.00 m?, superficie ocupada por uso 120 m?, para cafeteria, sefialando que la copia simple
enviada por esta Subprocuraduria no corresponde con el localizado en sus archivos, toda vez que
en la copia proporcionada por esta subprocuraduria refiere superficie por uso de 200.00 m? y el
documento emitido por esa Secretaria sefiala 120.00 m?, por lo que dicha Direccién del Registro de
los Planes y Programas no valida la autenticidad, la legalidad de la misma, ni de su expedicién. -----

Por lo anterior, se solicité a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México realizar las acciones de verificaciéon en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo), mismo que informé a esta Entidad que con fecha 19 de abril
del 2017 personal especializado en funciones de verificacion ejecuté la orden de visita de
verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano y uso de suelo numero
INVEADF/OV/DUYUS/1009/2017 al inmueble de referencia, por lo que las constancias derivadas
de la visita de verificacion fueron remitidas a la Direccién de Calificacién “A” de este Instituto para
su legal calificacién.
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En conclusién, el establecimiento mercantil denominado “Priscila Ensaladas y Cocktails” con giro de
cafeteria en calle Pennsylvania nimero 116, departamento nimero 1, local d, colonia Napoles,
Delegacion Benito Juarez no cuenta con el documento idoneo que acredite el uso el suelo ejercido
como cafeteria toda vez que la Direccién del Registro de los Planes y Programas no valida la
autenticidad, la legalidad, ni la expedicion del Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por
Derechos Adquiridos folio TYD00524/2004, folio de ingreso 66564 con fecha de ingreso
12/11/2004, con superficie ocupada por uso de 200.00 m?, para el uso de cafeteria manifestado por
el responsable del establecimiento incumpliendo asi el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad De Los Deportes vigente del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez toda vez que el uso de suelo para cafés no
se encuentra permitido por lo que corresponde al Instituto de Verificacion administrativa de la
Ciudad de México substanciar el procedimiento que inicio e imponer las sanciones que conforme a
derecho procedan en la resolucién administrativa que al efecto se emita dentro del procedimiento
de verificacion INVEADF/OV/DUYUS/1009/2017.

2.- Ambiental (emision de gases y ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por parte de personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el sitio investigado en calle Pennsylvania nimero 116, departamento numero 1,
colonia Napoles, Delegacién Benito Juarez no se constataron actividades o maquinaria que
generaran emisiones sonoras ni gases provenientes del establecimiento en comento. ——-————------

Por lo anterior, toda vez que no se constataron emisiones sonoras ni gases se solicité a la persona
denunciante indicar a esta Entidad fecha y hora para realizar el reconocimiento de hechos en el
sitio para constatar la emision de gases y realizar la medicién de ruido correspondiente por lo que
sugirié que dicho reconocimiento se realizara el dia domingo 12 de marzo de 2017 de 00:00 horas a
01:00 horas.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria con fecha 12 de marzo de 2017 se constituy6
en el sitio investigado dentro del horario sefialado por la persona denunciante para realizar la
medicién de ruido correspondiente y constatar la generacién de gases, sin embargo mediante
llamada telefénica en ese instante manifesté que no se percibian actividades al interior del
establecimiento por lo que no era necesario realizar la medicién de ruido.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 BIS de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y
327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1:

Al sitio investigado ubicado en calle Pennsylvania nimero 116, departamento nimero 1,
local d, colonia Napoles, Delegacién Benito Juarez de conformidad con el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad De Los Deportes
vigente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez le corresponde
la zonificacién H 3/20 Habitacional, 3 niveles maximos de construccién 20% minimo de area
libre, donde el uso de suelo para cafés no se encuentra permitido.

Durante los reconocimientos de los hechos investigados se constaté en la planta baja del
inmueble el funcionamiento del establecimiento denominado “Priscila Ensaladas y Cocktails”
con giro de cafeteria misma que tiene una bodega de productos perecederos (lacteos,
carnes, embutidos, enlatados y embotellados) y productos no perecederos (articulos de
unicel, pastico y carton) observando ademas un area de preparacion de comida (cocina), sin
constatar actividades o maquinaria que genere emisiones sonoras ni gases provenientes del
establecimiento en comento.

La Direcciéon General de Administraciéon Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México no valida la autenticidad, legalidad ni su expedicion del
Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio de ingreso
66564, folio nimero TYD00524/2004, superficie ocupada por uso de 200 m? para el uso de
cafeteria, toda vez el documento emitido por la Secretaria de desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México sefiala superficie por uso de 120 m?.

Corresponde a la Direccién de Substanciacién del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de Meéxico, imponer las sanciones que conforme a derecho procedan en la
resoluciéon administrativa que al efecto se emita dentro del procedimiento de verificacion
INVEADF/OV/DUYUS/1009/2017, toda vez que el uso de cafeteria que se esta ejerciendo en
el sitio investigado, contraviene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles,
Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad De Los Deportes vigente del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez.

No se constataron emisiones sonoras ni gases en el sitio investigado utilizado como cafeteria
en calle Pennsylvania namero 116, departamento numero 1, local d, colonia Napoles,
Delegacién Benito Juarez.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos

que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion de
Substanciacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. 1

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenargiento Territorial de la Ciudad de México. —----
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