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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a. r' 7 DIC 202' ---------- ke AR SRR

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-2814-50T-1127, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite a presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de julio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informaciéon confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva) y factibilidad de
servicios, por los trabajos que se realizan en calle Rio Mixcoac namero 181, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia
Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de julio de 2019, ----------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, V, Vlil y IXy 25 Bisde la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
REBLBIIGIIEO, ~-rmmrmmmes s o et

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
construccién (obra nueva) y factibilidad de servicios. No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de
esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de fusion de predios y conservacion
patrimonial, por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento. ------==-====-=-mm-s-omommmoommmommmees

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de fusién de predios, desarrollo urbano
(zonificacién), conservacion patrimonial, construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios, como es: la Ley de
Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa
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Parcial de Desarrollo Urbano “Insurgentes Mixcoac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
BeNITO JUAIEZ, ~-mmmm s oo o oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:-------menmmmmememooeen oo -- oo

1. Respecto de la fusion de predios.

Derivado de un reconocimiento de hechos realizado en fecha 01 de agosto de 2019por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se
encontraban realizando trabajos de obra nueva de dos cuerpos constructivos: uno de cuatro niveles y el otro con
armado de castillos para el tercer NiVel. —--=----mm oo

Ahora bien, derivado de una consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX), se advierte que la construccion objeto de
investigacion se encontraba desplantada en varios predios, tal y como se observa en la siguiente imagen: --------------

Fuente: SIG-SEDUVI

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la
Alcaldia Benito Juarez, informar si para el predio investigado cuenta con Licencia de subdivision, fusién o
relotificacion de predios. En respuesta, la Direccion General en comentd informé que cuenta con Licencia de Fusion
de predios nimero 0051/2014, para |a fusion de los predios ubicados en Av. Rio Mixcoac con nimeros 181, 179 y 175,
todos en la colonia Insurgentes Mixcoac; asi como con la Constancia de Alineamiento y/o Niumero Oficial folio 2191,
de fecha 17 de noviembre de 2014, para el predio ubicado en Av. Rio Mixcoac nimero 181, colonia Insurgentes
Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, con una superficie de 1561.39 m2, e
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2. En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacion patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Insurgentes Mixcoac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al predio
objeto de investigacion le corresponde la zonificacion HS/3/30 (Habitacional con Servicios, 3 niveles maximo de
altura, 30% minimo de area libre). ---------- -- e emmmmmeeesemomeeosesssemeeeeeessoas

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservaciéon Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere contar con dictamen
técnico u opinion técnica por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y al ser colindante a un inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano, cualquier intervencion requiere autorizacion de las autoridades locales y/o federales

competentes, -=-=-=-------————ceermoeemmaeane T o

También le aplica la Norma de Ordenacion Particular “Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al
subsuelo”, que establece entre otros aspectos que, para todos los predios ubicados dentro del perimetro del
Programa Parcial, el area libre minima sera proporcional a su superficie, y que en estos predios se puede
incrementar la altura de las edificaciones en un nivel mas del permitido en la zonificacion.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 01 de
agosto de 2019, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el predio objeto de investigacion, se
constataron trabajos de obra nueva de dos cuerpos constructivos: uno de cuatro niveles y semisotano en etapa de
acabados, y el otro en proceso de construccion, con armado de castillos para el tercer nivel. ---------------rommmmzmmmmnnens

Al respecto, se gir6 oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Director Responsable de la Obra del predio
investigado, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los
hechos que se investigan. En respuesta, mediante escrito presentado en esta Procuraduria en fecha 14 de octubre
de 2019, una persona que se ostenté como representante legal de “RM 181 S.A. de C.V.”, aportd en copia simple
varias documentales, entre las que se encuentran las Siguientes: -------------smsmmmmmmoooooromssssms s

= Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 4888-151MADAL15, con fecha de expedicion 03 de
febrero de 2015, para el predio ubicado en Av. Rio Mixcoac numero 181, colonia Insurgentes Mixcoac,
Alcaldia Benito Juarez, que certifica la zonificacion HS/3/30 (Habitacional con Servicios en planta baja para
la educacion y la cultura, Altura 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre). Asimismo,
certifica que al predio investigado le aplica la zonificacion H/4/23 (Habitacional, Altura 4 niveles maximos
de construccion, 23% minimo de area libre). ------=--------=--somomoo- e
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= Dictamen Técnico favorable nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1553/2016, de fecha 02 de junio de 2016,
emitido por la entonces Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo
el proyecto de obra nueva de 50 departamentos en 4 niveles(Sétano + Semisotano +PB.+ 3 niveles), con una
altura de 11.50 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion de obra nueva sobre el
nivel de banqueta de 4,553.24 m? y una superficie bajo nivel de banqueta de 2,681.70m?, ---------nesmmmmnaannnae

En razon de lo anterior, se solicité a la entonces Direccion General de Control y Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitié el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 4888-151MADALS, de fecha 03 de febrero de 2015, presentado por el particular.
En respuesta, la Direccién del Registro de los Planes y Programas adscrita a la Direccion General en comento, envio
copia certificada de dicha documental. ----- e

Adicionalmente, se solicito a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitié dictamen técnico para realizar trabajos de
construccién (obra nueva) en el predio objeto de investigacion. En respuesta, la Direccion en comento informo que
el predio objeto de investigacion se encuentra en Area de Conservacion Patrimonial, y remitié copia certificada de
varios documentos, entre los que se encuentra el Siguiente: —-------mmmmm e --

= Dictamen Técnico favorable nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1553/2016, de fecha 02 de junio de 2016, en
materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo el proyecto de obra nueva de 50
departamentos en 4 niveles (So6tano + Semisétano +PB.+ 3 niveles), con una altura de 11.50 metros al piso
terminado de la azotea, una superficie de construccién de obra nueva sobre el nivel de banqueta de
4,553.24 m? y unas superficie bajo nivel de banqueta de 2,681.70mM?, ----=---=-==mmmmmmmmmmemm e

También se solicito al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitié autorizacion y/o visto bueno
para realizar trabajos de construccion (obra nueva) en el predio de interés. En respuesta, la Direccion de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble adscrita a ese Instituto, informo que el inmueble
objeto de investigacion no esta incluido en la Relacién del INABL de Inmuebles con Valor Artistico; sin embargo,
colinda con el inmueble ubicado en calle Campana nimero 33, colonia Insurgentes Mixcoac, el cual si se
encuentra incluido en la Relacion del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico. Asimismo, informd que no cuenta
con registro de opinion técnica, aviso o visto bueno para intervenciones fisicas en el inmueble objeto de
investigacion. -------- -- oo

En virtud de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), por lo que hace a la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por ser colindante a un inmueble afecta al patrimonio cultural urbano
de valor artistico, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. En respuesta, la Direccidn Ejecutiva
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de Verificacién Administrativa adscrita a ese Instituto, informé que en fecha 26 de octubre de 2020 inicio
procedimiento administrativo de verificacion en materia de desarrollo urbano para el inmueble de merito. -------------

Posteriormente, en un reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en
fecha 04 de noviembre de 2021, en el predio objeto de investigacion se observo una edificacion de 4 niveles y
semisotano, totalmente concluida y parcialmente habitada. e mmmmeneemeeesesesmeeesessoooooeoe

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Rio Mixcoac numero 181, colonia Insurgentes
Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, le aplica la zonificacion HS/3/30 (Habitacional con Servicios en planta baja para la
educacion y la cultura, Altura 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre); asimismo, le aplica la
zonificacién H/4/23 (Habitacional, Altura 4 niveles maximos de construccion, 23% minimo de area libre), de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Insurgentes Mixcoac” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juérez. El predio cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 4888-151MADA1S5, que certifica la zonificacién aplicable y con Dictamen Técnico favorable numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1553/2016; sin embargo, no conté con opinidn técnica y/o visto bueno por parte del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, al ser colindante con un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de

valor artistico. --------=m-m--m--oesomrmomo oo ooee - memesememmm oo --

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento derivado de la visita de verificacion ejecutada en materia de desarrollo urbano en el inmueble
investigado, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables; remitiendo a esta Subprocuraduria copia de

la resolucion administrativa que al efecto se emita. -- e eemmmo oo memeemmmmnoeooosoos

3. En materia de construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios. CZ
De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para construir y/o
ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacién de Construccion correspondiente. --

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en fechas 01
de agosto y 07 de octubre de 2019, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de
investigacion, se observo un predio delimitado con tapiales metalicos, y se constataron trabajos de obra nueva de
dos cuerpos constructivos: uno de 4 niveles y semisotano en etapa de acabados, y el otro en proceso de
construccion, con armado de castillos para el tercer nivel. Asimismo, en la fachada se observo letrero con los datos
de la Manifestacion de Construccién Tipo B, nimero RBJB-0120A-15, y de la Prorroga de Manifestacion de Obra
NAMero RBJB-0283-18. ----nmmmmmmmmmmmmmmm oo oo oo oooooomonmoomosoomosoosones
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Al respecto, de las documentales aportadas por la persona que se ostentd como representante legal de “RM 181 S.A.
de C.V.”, mediante escrito presentado en esta Procuraduria en fecha 14 de octubre de 2019, se encuentran las
siguientes: - -- - A mmmmmmmessnm e

= Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio FBJ-0120A-15, nimero RBJB-0120A-15, con vigencia
del 16 de diciembre de 2015 al 16 de diciembre de 2018, para un proyecto de obra nueva de 4 niveles,
semis6tano y s6tano, con una superficie de construccion de 7,234.99 m?, de los cuales 2,681.70 m? son para
estacionamiento cubierto, con superficie de area libre de 405.08 m” (25.94%) y una superficie de desplante
de1:202.27 m? (74.065%), para 50 VIVIeNdas, - msmammmmnrnmmmesssem i S S asgmsses——"
= Aviso de Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion, folio FBJ-0283-18, numero de registro
RBJB-0283-18, con vigencia al 14 de septiembre de 2021, --------ss-ssmmmmmmsmmmossanomnmmn s
= Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 2191, de fecha 17 de noviembre de 2014, --------------==---
= Memoria descriptiva arquitectonica y planos arquiteCtonicos. --==-==--====mmrossmmmmmmmmmmssmsnnnns e

»  Proyecto de proteccion a colindancias y planos de proteccion a colindancias. -- meememmmmmommoesseomnenes
= Licencia de fusion nimero 0051/2014, folio 0064-2014, de fecha 04 de noviembre de 2014, para la fusion de 3
predios, ubicados en Av. Rio Mixcoac numeros 175,179y 181, todos en la colonia Insurgentes Mixcoac. -------
= Dictamen de factibilidad de servicios DV/12786/16, DESU/1002358/2017, de fecha 12 de enero de 2017,
emitido por la Direccion Ejecutiva de Servicios a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, para
50 viviendas en una superficie de construccion de 4,553.24 m?, ~--snmmsomommsnssmmnsmmmmssmn oo ose s

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la
Alcaldia Benito Juarez, informar si para el predio objeto de denuncia cuenta con antecedentes de registro de
manifestacién de construccién. En respuesta, la Direccion General en comento informo que para el predio de
referencia, cuenta con diversas documentales respecto a los trabajos de obra nueva, entre los que se encuentran los
siguientes: ---------------- - e

= Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio FBJ-0120A-15, numero RBJB-0120A-15, con vigencia
del 16 de diciembre de 2015 al 16 de diciembre de 2018, para un proyecto de obra nueva de 4 niveles,
semis6tano y sotano, con una superficie de construccion de 7,234.99 m?, de los cuales 2,681.70 m? son para
estacionamiento cubierto, con una superficie de area libre de 405.08 m” (25.94%) y una superficie de
desplante de 1,202.27 m? (74.06%), para 20 viviendas, ——————~-rr-smmommsmcemmmoosomsmmomaniesnmmianemasmnnas
= Aviso de Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion, folio FBJ-0283-18, numero de registro
RBJB-0283-18, con vigencia al 14 de septiembre de 2021. --------s=ss=mmrmmrmmmmssssnnmnmnomonmnosssmsnnn e
= Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 2191, de fecha 17 de noviembre de 2014, ----mmmmmmmmeeaan
= Memoria descriptiva arquitectonica, que refiere que el proyecto contempla la construccion de 50
viviendas. - e naas oo nememmmmeenonenesesmmmmmememseseosesssooso-soo-

= Proyecto de proteccion a colindancias. -- e mmen oo ommmmamen e Seeaseasem e e oeoosesnmoe oo
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En este orden de ideas, se advierte que el Registro de Manifestacion de Construccion aportado por el particular
difiere del Registro enviado por la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, ya que el primero refiere que se construiran 50 viviendas, mientras que el segundo registra

unicamente 20 viviendas. ----------=-=-=-=-=--- - - ;

Al respecto, se giré un nuevo oficio a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, a fin de solicitar que se informe si cuenta con escrito de aclaracion respecto al numero de viviendas
registradas, si cuenta con registro de manifestacion de construccion para un proyecto de obra nueva de 50
viviendas, y se solicitd permitir la consulta del expediente integrado en esa Direccion General, con motivo de la
expedicion de licencias y registros de manifestacion de construccion, para el predio objeto de investigacion. ----------

Al respecto, en fecha 28 de febrero de 2020, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé una consulta al
expediente integrado para el predio investigado, en el archivo de la Direccion General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, constatando que en el expediente obran las documentales remitidas
previamente por la citada Direccion General, incluyendo el Registro de Manifestacion de Construccion para 20

viviendas. -—-------smmm e B O N TNUURN. = DU SUOOT Y- U =~~~ .

Cabe mencionar que a la fecha de emision de la presente, no se cuenta con respuesta de la Direccion General de
Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, respecto a la aclaracion del nimero de viviendas

registradas. --------------=--s=mommmmoo oo -- T

Adicionalmente, se solicité al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informar si emiti6 Dictamen de Factibilidad
de Servicios para el proyecto ejecutado en el predio objeto de investigacion. En respuesta, la Direccion de
Verificacion de Conexiones en Alcaldias, informé que emitié Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos
namero SACMEX F-0044/17, DESU/1002358/2017, de fecha 12 de enero de 2017, para 50 viviendas en 4,553.24 m?
S.N.D. e e -- oo -- -

Posteriormente, en un reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en
fecha 04 de noviembre de 2021, en el predio objeto de investigacion se observo una edificacion de 4 niveles y
semisotano, totalmente concluida y parcialmente habitada. -------- -- mmmmmem e -

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de construccién (obra nueva) realizados en el predio ubicado en
calle Rio Mixcoac numero 181, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Judrez, contaron con Registro de
Manifestacion de Construccién Tipo B, folio FBJ-0120A-15, nimero RBJB-0120A-15, para un proyecto de obra
nueva de 20 viviendas en 4 niveles, ante la Alcaldia Benito Juarez. No obstante, el predio investigado también
contd con memoria descriptiva, Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos numero SACMEX F-0044/17,
DESU/1002358/2017 y Dictamen Técnico favorable namero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1553/2016, en materia de
conservacion patrimonial, para un proyecto de obra nueva de 50 viviendas en 4 niveles, el cual no corresponde

con lo registrado ante a Alcaldia Benito JUArez. —------ssmrmmreomrmmemmee oo .
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Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion (obra nueva), a efecto de corroborar que el proyecto constructivo
registrado ante esa Alcaldia en la Manifestacién de Construccion Tipo B folio FBJ-0120A-15, corresponda con la obra
ejecutada en el predio ubicado en calle Rio Mixcoac numero 181, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito
Juéarez, por cuanto hace a al numero de viviendas construidas, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables, de conformidad con lo establecido en la fraccién Il del articulo 228 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México; enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucion administrativa que al efecto se
emita, ----mm--m-mmmmmme oo R PEEeS e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fracciéon X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria. ------- R e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Rio Mixcoac numero 181, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Insurgentes Mixcoac” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Judrez, le corresponde la zonificacion HS/3/30
(Habitacional con servicios en planta baja para la educacion y la cultura, Altura 3 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre). Asimismo, le aplica la zonificacion H/4/23 (Habitacional, altura 4
niveles maximos de construccién, 23% minimo de area libre), de conformidad con la Norma de Ordenacion
Particular “Area libre de construcciéon y recarga de aguas pluviales al subsuelo”, ----------sememmmmcmcmannnnns

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservaciéon Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién niamero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencién requiere contar con
Dictamen Técnico u Opinidn Técnica de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y al ser colindante a un inmueble
afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico, cualquier intervencion requiere autorizacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. —-------------mmmmmmmm e

2. El predio objeto de investigacion cont6 con la Licencia de fusion de predios folio 0051/2014, y con la
| Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 2191, de fecha 17 de noviembre de 2014. -------------------

3. Derivado de los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el predio objeto de denuncia se constataron trabajos de obra nueva de dos cuerpos
constructivos: uno de 4 niveles y semisotano en etapa de acabados, y el otro en proceso de construccion,
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con armado de castillos para el tercer nivel Asimismo, en la fachada se observo letrero con los datos de la
Manifestacion de Construccion Tipo B, nimero RBJB-0120A-15, y de la Prorroga de Manifestacion de Obra
numero RBJB-0283-18. ------------------ - mmmermesmem e mmmen e =

El predio investigado conté con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 4888-151MADA15,
que certifica la zonificacion HS/3/30 (Habitacional con Servicios en planta baja para la educacion y la
cultura, Altura 3 niveles maximo de construccién, 30% minimo de area libre). Asimismo, certifica que al
predio investigado le aplica la zonificacion H/4/23 (Habitacional, Altura 4 niveles maximos de construccion,
23% minimo de area libre). ------- e A --

Los trabajos de obra nueva contaron con el Dictamen Técnico favorable namero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1553/2016, emitido por la entonces Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para un proyecto de obra nueva de 50
departamentos en 4 niveles. ---—----------—- e -

El predio objeto de investigacion colinda con el inmueble ubicado en calle Campana numero 33, el cual es
afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y
no contd con opinion técnica y/o visto bueno por cuanto hace a la proteccion a colindancias. -----=----==-------

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho
el procedimiento derivado de la visita de verificacion ejecutada en materia de desarrollo urbano en el
inmueble investigado, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables; remitiendo a esta
Subprocuraduria copia de la resolucion administrativa que al efecto se emita. --------------—

3

Los trabajos de obra nueva contaron con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio FBJ-
0120A-15, nimero RBJB-0120A-15, y con Aviso de Prérroga del Registro de Manifestacion de Construccion,
folio FBJ-0283-18, nimero de registro RBJB-0283-18, para 20 viviendas en 4 niveles, de conformidad con
el expediente de la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez.-

Los trabajos de obra nueva contaron con Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos namero SACMEX
F-0044/17, DESU/1002358/2017, para 50 viviendas. ---------------- e

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (obra nueva), a efecto de corroborar que el
proyecto constructivo registrado ante esa Alcaldia en la Manifestacion de Construccion Tipo B folio FBJ-
0120A-15, corresponda con la obra ejecutada en el predio ubicado en calle Rio Mixcoac numero 181, colonia
Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, por cuanto hace a al numero de viviendas construidas, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, de conformidad con lo establecido en la fraccién
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Il del articulo 228 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; enviando a esta
Subprocuraduria copia de la resolucion administrativa que al efecto se emita. -----------=----mmmmmmmmmmmmmm e

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias. ------------------ - e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y Se: -------s----nssmmmnensa- -- S e A e

RESUELVE ---—ommmmmmm e SRR

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién Ill de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez y al Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -----------mmmmmmmmmmmmmm e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
O U AN 0, e e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -- e

ﬂiCl AZA
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