EXPEDIENTE: PAOT-2021-443-SOT-87

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a " 7 ch 2021 J— .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion Il y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-443-SOT-87,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:-----

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de enero de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: numero de niveles),
construccion (obra nueva) y proteccion civil (riesgo) en el predio ubicado en Avenida México Tulyehualco
numero 1577 Calle Unidad Nacional, condominio 21 casa 6, Colonia La Esperanza, Unidad Habitacional
Mirasoles, Alcaldia Iztapalapa, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021 .--

Para la atenciéon de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, se informé a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4
fracciones | y VII, 24, 25 fracciones IIl, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con
los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de
abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre
de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28
de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes
a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de
la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del
Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los terminos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la
Ciudad de Mexico, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la Ley de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico.--

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente; -—--------mm-memmmmmmmm oo - — A"
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niumero de niveles)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio ubicado
en Avenida México Tulyehualco numero 1577 Calle Unidad Nacional, condominio 21 casa 6, Colonia La
Esperanza, Unidad Habitacional Mirasoles, Alcaldia Iztapalapa se observé un inmueble en el que se llevo a
cabo la ampliacion del tercer nivel, se observaron escaleras al frente del predio y modificacion de fachada.
todo esto de reciente construccién por sus caracteristicas fisicas; al respecto se presume que se realizaron
3 departamentos y se cuenta con otra escalera que brinda acceso a la azotea del tercer nivel, la cual sobre
sale en el espacio aéreo del predio contiguo. e

Respecto al nimero de niveles, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Alcaldia Iztapalapa, establece que al predio de mérito le corresponde la zonificacion
H4/50/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre, Densidad Z: lo que
indique la zonificacion del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo
definira). Por lo que cumple en el numero de niveles permitidos. e -

2.- En materia de construccién (ampliacion) y proteccion civil (riesgo)

Durante el reconocimiento de hechos, no se constataron trabajos de construccién, asimismo se observo la
ampliacion del tercer nivel, modificaciones al exterior del predio, y la instalacion de una escalera que brinda
acceso a la azotea del tercer nivel, la cual sobre sale en el espacio aéreo del predio CoNtigUO, —---=rn=--=znnnx

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Director
Responsable de Obra, y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. —--——-----mmmeeemmeeeee

Al respecto, el dia 25 de octubre de 2021, la persona propietaria del inmueble de mérito, comparecié en
las oficinas de esta Procuraduria, y manifesto 1o siguiente: ----------meoeeeeeee - e

g

1.- Respecto a los hechos denunciados sefialo que soy propietaria junto con mi esposo del inmueble
objeto de denuncia ubicado en el predio antes mencionado, de conformidad con el instrumento
notarial numero 61726, pasado ante la fe del notario publico nimero 86 del entonces Distrito
Federal, inmueble que adquiri en junio del afio proximo pasado, en el cual no habito por el
momento, asi como ser la responsable de haber realizado los trabajos de construccién en
septiembre del ano 2020, consistentes en la ampliacion de un tercer nivel para que lo habite mi
sobrina que requiere atencion médica especializada y un espacio propio, de igual forma de la
habilitacion de una escalera que da acceso a la azotea del tercer nivel, ocupando el espacio
aéreo del predio contiguo, del que manifiesto que mi vecina me autorizé de forma verbal a
realizarla de esa forma, ya que tenia que poner tinacos por la falta de agua que esta existiendo en
la zona, y un ingeniero me sugirio que realizara esa escalera para tener acceso a la azotea. ~-------
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2. Por cuanto hace a los permisos y autorizaciones, manifiesto que no se cuenta con los mismos ya
que desconocia que incumplia la normatividad en materia de construccion; por lo que en este acto
informo que el dia de marfana tengo cita en la Alcaldia Iztapalapa, a fin de iniciar los tramites
correspondientes, a efecto de regularizar la obra y cumplir con la normatividad aplicable. ------------

(...)"

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, mediante oficio
PAOT-05-300/300-3625-2021, realizar visita de verificacion en materia de construccion, en razon de que
no se contd con Registro de Manifestacion de Construccion para realizar la ampliacion del inmueble
preexistente, imponer |las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho corresponda.----------

Dicho lo anterior, respecto a las materias investigadas, se concluye que si bien el inmueble cumple con la
zonificacion aplicable (H/4/50) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Alcaldia lztapalapa, también lo es que los trabajos de ampliacion y remodelacion, asi como la
habilitacion de la escalera lateral que invade el espacio aéreo del predio contiguo, no contaron con el
Registro de Manifestacion de Construccion incumpliendo con el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de Mexico, de conformidad con lo asentado en el acta de comparecencia

ANEES AESCIILO. =rmmmmmmmmmmmmmm o e o

Por lo que corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, instrumentar acciones
de verificacion en materia de construccion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables,
asi como remitir a esta Entidad el resultado de su actuacion. --—-----

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio objeto de investigacion de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Alcaldia Iztapalapa, le aplica la zonificaciéon H4/50/Z (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccion, 50% minimo de area libre, Densidad Z: lo gue indique |a zonificacion del
Programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira). ----------=---——

2 Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
objeto de investigacion, se observo la ampliacion del tercer nivel, modificaciones al exterior del
predio, y la instalacion de una escalera que brinda acceso a la azotea del tercer nivel, la cual sobre
sale en el espacio aéreo del predio contiguo.--------=------—
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3. Los trabajos constructivos consistentes en ampliacién y modificacién en el predio objeto de
investigacion, no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo gue incumple con
el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. - -

4. Corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, realizar visita de verificacion
en materia de construccion, en razén de que no se contd con Registro de Manifestacion de
Construccién para realizar la ampliacién del inmueble preexistente, imponiendo las medidas de
seguridad y sanciones que conforme a derecho procedan, enviando a esta entidad el resultado de
su actuacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscrie al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. --n-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: =

scsssnsssss RUE S E L VB isdindansisssnn

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ———- -—-

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General Juridica de la Alcaldia |ztapalapa.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. .

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---

P/MRC/B
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