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Expediente: PAOT-2015-2005-SOT-773

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 03 MAR 201 S —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de 1a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ili, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccidon 1y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQOT-2015-2005-SOT-
773, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucidon considerando (05 siguientes: - -——meesumrmumc s

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de julio de 2015, una persona gue en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelfo), construccion y patrimonio urbanistico
arquitectdnico por las actividades de obra que se realizan en calle Lecumberri nimero 17, departamento A-
101 y A-102, colonia Centro, Delegacion Cuauhtémoc. —--------v--

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacidn a las autoridades competentes y se inforlea persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento. ~—~mmmomenines s e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo y conservacion patrimonial) y construccidn, como son Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda, Programa
Parcial de Desarrollo Urbano "Centro Historico” en Cuauhtémoc, Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México y la Norma General de Ordenacion NUMEero 14, - e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: — - e e et e o 1 e e £ o e

1.- En materia de Desarrollo Urbano (Uso de suelo y Norma General de Ordenacion N° 14 de Uso del
Suelo dentro de los conjuntos habitacionales)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano "Centro Histdrico”, le corresponde la zonificacién H*25 (Habitacional, * nimero de
niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona Histdrica, 25% de area libre
minima); se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial dentro dei Perimetro B de
la zona de Monumentos Histéricos del Centro Histdrico; inmueble catalogado por la SEDUVI; le aplica la
Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial,
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cualquier intervencion requiere la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como la
autorizacién y/o dictamen técnico {segin sea el caso) de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. El uso de suelo para tiendas de ropa se encuentra
PERMITIDO. e

Adicionalmente, le aplica la Norma General de Ordenacion No. 14 establece que dentro de los Conjuntos
Habitacionales, de vivienda plurifamiliar en régimen de condominio, se podra solicitar el cambio de uso de
suelo y, en su caso, modificacién y/o ampliacién, siempre y cuando se trate de Usos de bajo impacto
urbano, se proponga en planta baja, no se invadan areas comunes y no ponga en riesgo la seguridad
estructura!l del inmueble. Para lo cual debera apegarse a lo marcado en la Ley de Desarrolio Urbanao, Ley
de Propiedad en Condominio de Inmuebles, Ley de Establecimientos Mercantiles y el Reglamento de
Construcciones, todos de la Ciudad de México. -

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la modificacion de los departamentos A-101 y A-102, ubicados en la planta baja y el primer nivel de
un conjunto habitacional, para construir dos locales comerciales, que actualmente se encuentran ocupados
por tiendas de ropa. ---

La Coordinacion de Verificacion Administrativa de! Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, instrumentd dos visitas de verificacion en materia de desarrollo urbano bajo los numeros de
expedientes INVEADF/OV/DUYUS/2393/2015 y INVEADF/OV/DUYUS/2394/2015, a los interiores A-101 y
A-102 del inmueble, [as cuales se encuentran en sustanciacidn. -- -—- -

Corresponde a la Coordinacién de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, concluir dichos procedimientos de verificacion, imponer las medidas
cautelares aplicables, y enviar a esta Entidad la resolucién administrativa que al efecto se emita. -------memvuner

2.- En materia de Construccion (modificacién} y Patrimonio Urbanistico Arquitecténico.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constato la madificacion de los departamentos A-101 y A-102, ubicados en la pianta baja y el primer nivel del
inmueble objeto de investigacion: la modificacion consistio en |a fusién de los departamentos para crear dos
locales camerciales con doble altura, no se constataron actividades de construccion, -——-----—--—--- —--

La Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
informé que para el departamento A-101, cuenta con el Aviso de Intervenciones Menores nimero de folio
30047-301TOJU15, anexando la memaria descriptiva de los trabajos para las actividades de apertura de
vanos y la colocacion de un cancel de piso a techo; adicionalmente, anexo Ia Autorizacion 149/15 por parte
de la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
para el departamento A-202, refiriendo las mismas actividades.

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, informoé que no cuenta
con antecedentes de Registro de Manifestacién de Construccién, para el predio objeto de investigacidn. ------
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En el inmueble investigado, se realizé la demolicion de la losa de entrepiso que separaba los departamentos
101 y 102, y la apertura de vanos de una altura aproximada de 5.00 metros, en la fachada, y los acabados
interiores, para acondicionar dos locales comerciales. --r=mmrmrmmmrmmnn- - e it

En ese tenor, las actividades de obra no se apegan a lo manifestado en el Aviso de Intervenciones Menores,
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vy la
Autorizacién emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia. - -

La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, informé que no fue posible
ejecutar la visita de verificacion en materia de construccion solicitada por esta Subprocuraduria, toda vez
que no se observaron actividades de construccién en el inmueble. - e e e e o e e o e e

Cabe sefialar que ei estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en calle Lecumberri nimero 17, departamento A-101 y A-102, colonia Centro,
Delegacion Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Historico”, le corresponde la zonificacion H*/25 (Habitacional, * numero de niveles de acuerdo a
los criterios para determinar las alturas en Zona Historica, 25% de area libre minima); donde el
uso de suelo para tiendas de ropa se encuentra PERMITIDO. -

Se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimonial dentro del Perimetro B de la
zona de Monumentos Histéricos del Centro Histérico; fe aplica la Norma de Ordenacion namero 4 de
Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que, cualquier
intervencion requiere la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como la
autorizacion y/o dictamen técnico (segun sea el caso) de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; y la Norma General de Ordenacion No. 14
referente a fos Conjuntos Habitacionales de vivienda plurifamiliar en régimen de condominio. ----eweee-

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constato la modificacion de los departamentos A-101 y A-102, ubicados en la planta baja y el
primer nivel del edificio A dentro de un conjunto habitacional; la modificacién consistio en la fusion de
los departamentos para crear dos locales comerciales con doble altura, en los cuales actualmente se
encuentran operando dos 10CaleSs U8 MOP@. ——mrmrmmm e e e

3. Las modificaciones realizadas en el inmueble investigado, contaron con el Aviso de Intervenciones
Menores numero de folio 30047-301TOJU15, (para apertura de vanos, colocacion de un cancel de
piso a techo, cambio de pisos y pintura exterior e interior), por paite de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y la Autorizacién
149/15 por parte de la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia,. ~—=rmmmms e e
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4. La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, informd que no fue
posible ejecutar la visita de wverificacion en materia de construccion, solicitada por esta

Subprocuraduria, toda vez que no se observaron actividades de construccion en el inmueble. -----—---

5. La Coordinacién de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Meéxico, instrumentd dos visitas de verificacion en materia de desarrollo urbano bajo los
numeros de expedientes INVEADF/OV/DUYUS/2393/2015 y INVEADF/QV/DUYUS/2394/2015, a los
interiores A-101 y A-102 del inmueble; por 10 que corresponde a la Coordinacién de Sustanciacion de
Procedimientos del instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, concluir dichos
procedimientos de verificacion, imponer las medidas cautelares aplicables, por incumplimiento a las
Norma de Ordenacién numero 4 y la y la Norma General de Ordenacién No. 14; y enviar a esta
Entidad la resoluciéon administrativa que al efecto se emita. e e

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -- --

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: - —

- - s i i RESUELVE ~mcmeeeiiianaeas --

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con o previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. - S

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante, asi como a la Coordinacién de
Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado que antecede. — ot

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. —

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio
Territorial de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamie

a Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
erritorial de la Ciudad de México.-----—----------—-
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