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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
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La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xi, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones I y X, 21, 27 fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 de su Reglamentc: habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-6516-SOT-1631, relacionado con
la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando
los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Plblica y Rendicion de Cuentas de |la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta
Institucion, presuntes incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y
construccion (demolicion y cbra nueva), en el predio ubicado en Calle Doctor Martinez Del Rio nimero 209,
Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de diciembre de
2022.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd el reconocimiento de los hechos en el
perimetro del inmueble sefialado como objeto de denuncia, a efecto de identificar la localizacion fisica del
predio que motivo la presentacion de la denuncia de referencia, del que se desprende que su localizacion
carresponde a Eje 1 Poniente Cuauhtémoc nimera 156, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc, con
cuenta catastral 009_037_05, per lo que en adelante se entendera como la localizacion de los hechos
investigades el domicilio sefialado en ultimo términe. =

Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y se
informa a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS
4, 25 fracciones I, Hll, IV, IV Bis, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

De la investigacién realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se detectd una posible fransgresion a la
materia de desarrollo urbano (zonificacién), razén por la que se realizo el estudio correspondiente por parte
de esta Entidad, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60
de su Reglamento,

En virtud de lo anterier, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (zonificacién y
conservacién patrimonial) y construccidn (demolicidn y obra nueva) como es la Ley de Desarrollo Urbano v
su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, ordenamientas
aplicables en la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la

PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO

Alcaldia Cuauhtémoc y el “(...) ACUERDO POR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS\
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CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICO (...}", publicade en la Gaceta Oficial de Ja Ciudad de México en
fechas 21 de abril de 2022 y 11 de agosto de 2022.-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas vy la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion y conservacién patrimonial)

El articulo 9 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, prevé que el Registro de Planes y
Programas de Desarrollo Urbano es la unidad administrativa de la Secretaria de Desarrollo Urbanc y
Vivienda de la Ciudad de México, que tiene entre otros objetos expedir certificados en materia de usos de
suelo a partir de la informacién contenida en su acervo registral.

Asimismo, el articulo 33 de dicho ordenamiento, prevé que la planeacion del desarrollo urbano en la hoy
Ciudad de Mexico, se contiene en el Programa General de Desarrollo Urbano, los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

Aunado a lo anterior, el articulo 43 del ordenamiento de referencia, prevé que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

Adicionalmente, la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, publicada en fecha 11 de agosto de 2022,
contiene el "ACUERDO POR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA
REALIZACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO
EN LA CIUDAD DE MEXICO”, en el cual se prevé lo siguiente:

“{...} PRIMERO. Con la finalidad de fomentar, fortalecer y sostener la actividad y desarrcilo econdmico de la
Ciudad de México, en un marco sustentable, solidario, squilibrado y equitativo con visién metropalitana,
gue propicie a participacion de los distintos sectores y la inversion en beneficio de las persenas en la
Ciudad , asi como con el objeto de proteger a la poblacion de los impactos negativos generados por la
pandemia mundial ocasionada por el COVID-19 y satisfacer diferentes necesidades de la comunidad,
se dan a conocer los criterios, directrices y facilidades administrativas que se otorgan para la ejecucion
de proyectos de construccién en vias primarias y de acceso controlado en la Ciudad de México.

Se permitira, previo cumplimiento de lo previsto en el presente Acuerdo, de manera inmediata el inicio
de obras y actividades inherentes a la construccion de los Proyectos Inmobiliarios que se encuentren
dentro de las Vias Primarias y de Acceso Controlado establecidas en el Reglamento de Trénsito de la
Ciudad de México, asi coma, de los proyectos ubicados en su drea de influencia de hasta 1 {un)
kilomeiro

{..)

SEGUNDO. Las personas interesadas en sujetarse al presente Acuerdo deberdn cumplir con las
siguientes disposiciones:

Registrar sus proyectos de marera previa a la ejecucién de los mismos a méas tardar el 31 de
diciembre de 2022;

1. Asumir y compromelerse a cumplir y hacer curnplir las disposiciones de la normativa aplicable
vigente en materia de construccidn de manera previa, durante y una vez culminada la
ejecucion del proyecto registrado bajo este Acuerdo;
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1. Presentar el Formato de Sclicitud de Registro incluido como Anexo 1 del presente Acuerdo,
acompaiado del Certificado Unico de Zonificacién y Uso da Suelo vigente, expedide por la
Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda, dentro del cual deberd estar permitido el uso
pretendido y la superficie de construccion, atendiendo a lo siguiente:

a.  Para proyectos que cuenten con una superficie tatal de construccién menor a 5,000 m2 de
usos mixtos y/o distinto al habitacional y menor a 10,000.00 m? de uso habitacional,
deberan efectuar el registro correspondiente ante la Secretaria del Medio Ambiente de |3
Ciudad de Mexico, por medio del correo electrénico:
construcciones.cdmx sedema@gmall.com.

b. Para proyectos gue cuenten con una superficie total de construccidn igual 0 mayor de
5,000 m2 de usos mixtos yfo distinto al habitacional e igual @ mayor a 10,000.00 m? de uso
habitacional, deberan efectuar el registro correspondients de manera paralela ante la
Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda y la Secretaria del Medio Ambiente, ambas de
la Ciudad de Mexico, a través de los correas electrdnicos
acuerdosdefacilidades@seduvi.cdmx.gob.mx y construcciones.cdmx. sedema@gmail.com,
respectivamenie.

(.

CUARTO. Las personas interesadas que obtengan el registro para realizar la ejecucion inmediata del
proyecto deberan presentar los esiudios, documentales y probanzas necesarias para la integracion del
expediente, asi como [a identificacion de las medidas de integracién urbana, prevencién, mitigacion y
compensacién de los impactos ambientales gue se ocasionen; lo anterior, a entera satisfaccién de las
autoridades competentes y conforme & Ios requisitos que establezcan las disposiciones normativas en
la materia, en un piazo de un afio contado a partir del dia habil siguiente en que obtengan el registro de
las autoridades competentes; en caso de que la informacién presentada tenga deficiencias,
inconsistencias, vacios o ambigiledades, se deberan subsanar deatro del mismo periodo.

G

QUINTO. Las personas interesadas que obtengan el registro se encentraran en aptitud de iniciar las
obras y/o actividades inherentes a la construccién del prayecte de manera inmediata o dentro del afio
posterior a su registro.

En caso de encontrarse en Area de Conservacién Patrimonial, Zona de Monumentos Historicos, ser
inmuebles afectos y/o colindantes a inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano de Valor Artistico
ylo Valor Patrimonial, previo al inicio de las obras deberd contar con la autorizacion, registro, opinién
{écnica y/o dictamen iécnico favorable de la Direccidn de Patrimenio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, del Institute Nacional de Antropologia e
Historia y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en el ambito de sus respectivas
competencias.

SEXTO. Una vez iniciadas las obras y/o actividades inherentes a la construccion del proyecto las
personas interesadas deberan presentar ante la o las dependencias donde se realizé el registro un
informe con la evidencia que demuestre su cumplimiento en la temporalidad sefialada.

SEPTIMO. Una vez obtenido ¢l Registre de la Manifestacién de Construccion correspondiente y/o Aviso
de Realizacion de Obras que no requieren Manifestacion de Construcsién o Licencia de Construccidn
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Especial debera presentarlo ante la o las dependencias donde se realizo el registro, con lo cual se dara
por concluido el Acuerdo de Facilidades Administrativas (...)"

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc,
asi como al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbane v Vivienda de la
Ciudad de México, se identificd que al predio investigado le aplica la zonificacién HO/7/20/Z (Habitacional
con oficinas, 7 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: Lo que indique la
zonificacion del programa. Cuando se trate de vivienda minima, el programa Delegacional lo definira), --------

Al respecto, el perscnal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiente de los hechos
denunciados, de lo que se levantd la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar entre otros
aspectos, un predio con frentes sobre Calle Doctor Martinez del Rio y Avenida Cuauhtémoc de
aproximadamente 40 metros cada uno de ellos; se identificé que el predic se encuentra delimitado con
tapiales de aproximadamente 2.5 metros de altura, al interior no se constaté la existencia de algun elemento
constructivo prexistente, no obstante, se constataron trabajos de excavacion al momento con
aproximadamente dos metros de profundidad. Sobre los tapiaies se constata la existencia de un anuncic que
promociona |a preventa de viviendas en el lugar, asi como un render en el que se identifica un proyecto de 7
niveles de altura, se constata la existencia de un letrero que ostenta datos de la Licencia de Construccién
Especial 06/06/049/2022.

Fuenle: Reconocimiento de hechos de fecha 14 de febrero de
2023,

imagen: Predio con frentes sobre Calle Doctor Martinez de!
Ria y Avenida Cuauhtémos, delimitade con tapiales. Sobre los
tapizles se censtata la exdstencia de ur anuncio gue
promociona la preventa de viviendas, asi como un render de 7
niveles de aliura,

Ahora bien, esta Subprocuraduria emitid el oficio PACT-05-300/300-00443-2023 de fecha 20 de enero de
2023, dirigide al propietario, poseedor, encargado, representante y/o director responsable de |a obra objeto
de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondieran y
presentara las documentales que acreditaran ia legalidad de la construccion ejecutada en el lugar, -------—-----

En respuesta al requerimiento, una persona que se ostentd con el caracter de apoderado legal de la persona
moral encargada de la ejecucion de los trabajos investigados por esta Entidad, comparecid via correo
electrénico en fecha 23 de febrero de 2023, a efecto de realizar diversas manifestaciones relacionadas con

el inmueble objeto de investigacion, y aportd, entre otras, las siguientes documentales en formato digital
FDF:

1. Escrito sin fecha, dirigido a la Titular de la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de México, suscrito por una
persona en caracter de apoderado legal de la encargada de la ejecucién de los trabajos investigados
por esta Entidad,
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2. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 17340-151LAFR22 expedido en fecha 21 de
septiembre de 2022, por parte de ia Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

3. Registro para la realizacion de proyectos de construccion en vias primarias y de acceso controlado
en la Ciudad de Meéxico con folioc VPAC/77-OME/HO/2022 de fecha 08 de diciembre de 2022, con
sello de recepcion de la Direccidn General de Evaluacion y Regulacion Ambiental de ia Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México; para un proyecto de construccion, operacién y
mantenimiento de un conjunto habitacional de 188 departamentos en 7 niveles de altura S.N.B, con
una superficie de construccién S.N.M.B de 9984.92 m? un sétano y un semisétano para 156 cajones
de estacionamiento, 49 biciestacionamientos en una superficie de 3,816.74 m? B.N.B, resultando una
superficie total de construccion de 13,801.70 m2.

Cabe sefialar, que mediante los oficios PAOT-05-300/300-499-2023 y PAOT-05-300/300-1777-2023 de
fechas 23 de enero y 15 de marzo del afio 2023, esta Entidad solicité a la Direccidn de Patrimonio Cultural y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, informar si la
edificacion preexistente, en el inmueble objeto de denuncia, se encuentra catalogada, colinda o cuenta con
algtin nivel de proteccion por parte de esa Entidad, y en su caso sobre la emision de algun Dictamen Técnico
para las actividades de construccion en el lugar.

En atencion a las solicitudes en comento, mediante los oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/616/2023 v
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1146/2023 de fechas 17 de febrero y 05 de abril del afc 2023, esa Direccién
informd que el inmueble ubicade en Eje 1 Poniente Cuauhtémoc nitmero 158, Colonia Doctores, Alcaldia
Cuauhtémoc (Calle Doctor Martinez del Rio nuimero 209, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc, con
numero de cuenta catastrai 009-037-05) se localiza Fuera de las Areas de Conservacion Patrimonial, no es
un monumento histérico, no estd incluido en las relaciones de elementos con valor artistico
compiladas por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, no esta considerada de valor
arquitecténico por esa Secretarfa, y no es colindante con alguno de estos, aunado a que no registra
antecedente de emisién de Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico u Opinién Técnica
relacionada con las actividades objeto de denuncia.

Aunado a lo anterior, mediante el oficio PAOT-2022-17768-S0OT-1631 de fecha 15 de marzo de 2023, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México, informar sobre la emision del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo folio 17340-151LAFR22 y/o alguno emitido en cualquiera de sus modalidades para el
predio ubicado en Eje 1 Poniente Cuauhtémoc ntimere 156, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémog, —---=--

En respuesta, mediante el oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/1410/2023 de fecha 14 de abril de 2023, el Director
del Registro de los Planes y Programas de [a Direccion General de Qrdenamiento Urbano de 1a Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que una vez concluida la busqueda y el
analisis de datos en los archivos electronicos de esa Direccion, relacionados con el predio investigado,
localizé y remitié en copia certificada el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de! Suelo folio 17340-

151LAFR22 expedido en fecha 21 de septiembre de 2022, el cual se certifica como permitido lo siguiente:— 9

&
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1D FOLIO FECHA DE EMISION TIPO DE ACREDITACION
1 17340-151LAFR22 21 de sepliembre de 1. Zonificacion HO/7/20/Z (Habitacional con oficinas,
2023 7 niveles maximos de construccién, 20% minimo

de drea libre, densidad Z; Lo que indigue ta
zonificacién del programa. Cuando se trate de
vivienda minima, el programa Deiegacional lo
definird).

2. Superficie de terrenc de 1,978.06 m?, en donde se
certifica como permitide 39561 m? de superficie
de area libre, 1,582.45 m? de superficie de

i desplante y 11,077 m® de superficie maxima de
construccion.

3. Usos de suelo permitidos de confermidad con el

! Programa Delegacional vigente en la Alcaldia

i Cuauhtémoc.

Por otra parte, mediante el oficio PAOT-05-300/300-1779-2023 de fecha 15 de marzo de 2023, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccién General de Palitica Urbanistica de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitié el oficio SEDUVIIDGPU/5185/2022 de fecha 08 de
diciembre de 2022, en el que se sefiala que el registro de la construccién ubicada en Eje 1 Poniente
Cuauhtemoc numero 156, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutada en apege al “ACUERDO POR
EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESQ CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICO", debe
efectuarse ante la Secretaria del Medic Ambiente de |la Ciudad de México.

En tal razén, mediante el oficio SEDUVI/DGPU/0518/2023 de fecha 21 de marzo de 2023, el titular de la
Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de {a Ciudad de
Mexico, senald que de la busqueda en sus Archivos, localizo para el predio objeto de denuncia la Opinién
NO PROCEDENTE, para la adhesién al ACUERDO POR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN VIAS
PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICO, toda vez que de las caracteristicas
del proyecto expuesto el cual consta de 9,984.96 m? de construccién sobre nivel de banqueta para uso
habitacional, se debié hacer ante la Secrataria del Medic Ambiente de la Ciudad de México, de conformidad
con el numeral SEGUNDO fraccion Il inciso a del Acuerdo de referencia.

Aunado a lo anterior, esta Entidad emitio el oficio PAOT-05-300/300-2629-2023 de fecha 30 de marzo de
2023, dirigido a la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, a efecto de solicitar si emitié la autorizacién del proyecto
constructivo objeto de denuncia, en apego al "ACUERDO PCR EL QUE SE QTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN VIAS
PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICC", y en su caso sefalar si esta se
encuentra vigente y/o se otorgd prorroga.

En atencion a lo anterior, mediante el oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/001873/2023, de fecha 20 de abril
de 2023, la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de fa Ciudad de México, seriald que de la busgueda en sus archivos se advierte que esa Autoridad
emitio el folio de registro VPAC/77-OME/HO/2022 de fecha 08 de diciembre de 2022, respecto al proyecto
denominado "CUAUHTEMOC NO 156" para la construccion, operacién y mantenimiento de un con]unto
habitacional de siete niveles, el cuat se encuentra vigente.
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Cabe sefalar, que esa Direccidn General, aportd copia certificada de la documental de referencia, la cual
contiene en su apartado denominado “INFORMACION DEL PROYECTO”, su descripcion, en los siguientes
términos:

“{...) construccion, operacién y mantenimiento de un conjunte habitaciona! de 7 niveles sobre nivel medio de
bangueta (s.n.m.b), para 188 departamentos, con una superficie de construccién s.n.m.b de 9,984 96 m?; asi
como 1 s6tano y 1 semisétanc bajo nivel medio de banqueta {b.n.m.b) para 156 cajones de astacionamiento,
48 biciestacionamientos, con una superficie de construccion b.n.m.b de 3,816.74 m2, resultando una superficie
total de caonstruccion de 13,801.70m?{...)".

En el caso particular, de las constancias sefialadas anteriormente se desprende que en el predio investigado
se pretende la ejecucién de un proyecto constructivo de 188 viviendas en 7 niveles, con una superficie de
total de construccion de 13,801.70 m? (9,984.96 m? s.n.m.b y 3,816.74 m? de s6tano y semisétano, para
estacionamientes) en un predio con 1,978.06 m? de superficie, como se describe a continuagion, —--—----w——

Superficie Niveles Superficie de Superficie de construccién cuantificable viviendas
del predio | registrados | construccion 8.N.B (superficie total menos suparficie de

' . registrada estacionamiento cublerto B.N.B)
1,978.06 m? 7 13,801.70 m? 9,984.96 m? 188

Cabe mencionar, que del andlisis contenido en las documentales, se omite mencicnar el area libre y
desplante que tendra ei proyecto registrado.

Por otra parte, de conformidad con la zonificacién asignada al predio investigado por parte del Programa
Delegacional aplicable, se tiene que como permitido lo siguiente:

Zonificacién | Superficie Niveles Area libre Superficie de Superficiede | Numero de
aplicable del predio : requerida desplante {80%) construccion viviendas

. (20%}) de la superiicie cuantificable

total del predio

HO/7/20/Z 1,978.06 m? # 395612 m? 1.582.448 m? 11077136 m? Z { Lo que
ndigue 1a
zonificacién
del programa.
Cuando se
trate de
vivienda
minima, el
programa
Delegacional
lo definira)

Ahora bien, del analisis de la Norma General nimero 1 “COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO
(COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (GUS)", aplicable al predio en comente, se
desprende que la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida por tener uso de estacionamiento, por lo que al realizar Ia resta de |a superficie
registrada bajo nivel de banqueta (3,816.74 m?), en relacion con la superficie de construccion total reglstrada
que nes ocupa (13,801.70 m?), se obtiene como resultado una superficie de construccién total cuantiﬂcable

de 9,984.96 m? situacién que se encuentra en los parametros de la supefficie méxima de construccion:.

permitida en la zonificacion aplicable al predio de 11,077.136 m?.

Madellin 202, piso 5, colonia Roma Norle. alcaldia Cuauhtéemoc, C.F°. 06 A00, Cludad de Mdxica
NACTmx 1.5265 07 60 ext 13327
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En conclusion, el proyecto constructivo investigado conto con autorizacion con namero de registro VPAC/77-
OME/HC/2022 de fecha 08 de diciembre de 2022 de la Direccion General de Evaluacién de Impacto y
Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en apego al "ACUERDO
POR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS
DE CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICO”,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha 11 de agosto de 2022: para la construccién,
operacion y mantenimiente de un conjunto habitacional de 7 niveles, 188 departamentos, en una superficie
de total de construccion de 13,801.70 m2 (8,984 .96 m2 s.n.m.b y 3,816.74 m2 de sétano y semisétano, para
L= o ey L= ) 0T R B ———

El proyecto autorizado en fecha 08 de diciembre de 2022 con nimero de registro VPAC/77-OME/HO/2022
ante la Secretaria del Medio Ambiente de |la Ciudad de México, tendra como maximo un afio a partir del dia
habil siguiente de su registro, para presentar los estudios, documentales y probanzas necesarias para la
integracion del expediente, asi como la identificacién de las medidas de integracién urbana, prevencién,
mitigacién y compensacién de los impactos ambientales que se ocasionen: lo anterior, a entera satisfaccion

de las autoridades competentes y conforme a los requisitos que establezcan las disposiciones normativas en
la materia.

Dentro apartado denominado “INFORMACION DEL PROYECTO", de la autorizacion con nimero de registro
VPAC/77-OME/HO0/2022 de fecha 08 de diciembre de 2022, tramitado en apego al "ACUERDO POR EL
QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICO" se
omite sefalar el area libre, el desplante vy la superficie tota! del predio que ocupa dicho proyecto, por lo que
corresponde a la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medic Ambiente de la Ciudad de México. corroborar gue la construccién registrada cumpla con la
zonificacion aplicable, y en su caso, realizar las gestiones que correspondan en el ambito de su competencia
a efecto de gue el proyecte cumpla con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc,
aplicable.

Corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar procedimiento
de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién: desplante v area libre), a efecto de corroborar
que el proyecto de construccion en ejecucion cumpla con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane
vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc.

2. En materia de construccién (demolicion y obra nueva)

En materia de construccion, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que, para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar ta manifestacion de
construccion correspondiente.

Asi también, e! Reglamento referido dispone en su articulo 48 que, para registrar la manifestacion de
construccion de una obra ¢ instalacién, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la
autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Regiamento y
demas disposiciones aplicables,

Por otra parte, los articulos 55 y 57 fraccién IV del citado Reglamento, prevé que la licencia de construccién

especial es el documento que expide la Delegacién (hoy Alcaldia) antes de demoler o desmantelar una obra
o instalacion.
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Al respecto, el personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados, de lo que se levantd la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar entre otros
aspectos, un predio con frentes sobre Calle Doctor Martinez del Rio y Avenida Cuauhtémoc de
aproximadamente 40 metros cada uno de ellos; se identificé que el predio se encuentra delimitado con
tapiales de aproximadamente 2.5 metros de altura, al interior no se constatd la existencia de algun elemento
constructivo prexistente, no obstante, se constataron trabajos de excavacién al momento con
aproximadamente dos metros de profundidad. Sobre |os tapiales se constata la existencia de un anuncic que
promociona la preventa de viviendas en el lugar, asi como un render en el que se identifica un proyecto de 7
niveles de altura, se constata la existencia de un letrero que ostenta datos de la Licencia de Construccion
Especial 06/06/049/2022.

Ahora bien, esta Subprocuraduria emitid el oficio PAOT-05-300/300-00443-2023 de fecha 20 de enero de
2023, dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante y/o director responsable de la obra objeto
de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondieran y
presentara las documentales que acreditaran |a legalidad de la construccion ejecutada en el lugar. -----------—

En respuesta al requerimiento, una persona que se ostenté con el caracter de apoderado tegal de la persona
moral encargada de la ejecucion de los trabajos investigados por esta Entidad, comparecié via correo
electrénico en fecha 23 de febrero de 2023, a efecto de realizar diversas manifestaciones relacionadas con
el inmueble objeto de investigacion, y aportd, entre otras, las siguientes documentales en formato digital
PDF:

1. Escrito sin fecha, dirigido a la Titular de la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, suscrito por una
persona en caracter de apoderado legal de la encargada de |a ejecucion de los trabajos investigados
por esta Entidad.

2. Sclicitud y Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 000917, expedida en fecha 18 de
agosto de 2022, por parte de la Subdireccién de Manifestaciones, Licencias de Construccion y
Desarrollo Urkbano de la Alcaldia Cuauhtémoc.

3. Licencia de Censtruccion Especial numero 6/06/049/2022 de fecha 21 de octubre de 2022, para la
demolicion total de inmueble en dos niveles con una superficie a demoler de 2,574.79 m2. -------—-

4. Registro para la realizacion de proyectes de construccion en vias primarias y de acceso controlado
en la Ciudad de México con folio VPAC/77-OME/HQ/2022 de fecha 08 de diciembre de 2022, con
sello de recepcion de la Direccidn General de Evaluacién y Regulacion Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México; para un proyecto de construccién, operacion vy
mantenimiento de un conjunto habitacional de 188 departamentos en 7 niveles de altura S.N.B, con
una superficie de construccién S.N.M.B de 9984.92 m?, un sdtano y un semisétano para 156 cajones
de estacionamiento, 48 biciestacionamientos en una superficie de 3,816.74 m? B.N.B, resultando una
superficie tota! de construccion de 13,801.70 m<.

5. Oficio SEDUVI/DGPU/5185/2022 de fecha 08 de diciembre de 2022, emitido por la Direccion de
Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el

cual se senala que el registrc de la construccion ubicada en Eje 1 Poniente Cuauhtémoc nimero .

1586, Colonia Doclores, Alcaldia Cuauhtémoc, e;ecutada en apego al ACUERDO POR EL QUE SE
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OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICO”,
debe efectuarse ante la Secretaria de! Medic Ambiente de la Ciudad de México.

Adicionalmente, mediante los oficios PAOT-05-300/300-413-2023 y PAOT-05-300/300-2200-2023 de fechas
19 de enero v 23 de marzo de 2023, esta Subprocuraduria solicité a fa Titular de la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, informar si en sus archivos cuenta con documentales que
acrediten actividades constructivas en el inmueble objeto de denuncia.

En respuesta, el Titular de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbanc de Cuauhtémoc, informé
mediante el oficio AC/DGODU/)331/2023 de fecha 07 de febrero de 2023, que de la busqueda realizada del
ano 2010 en la base de datos de la Jefatura de la Unidad Departamental de Manifestaciones y Licencias de
Construccion de la Subdireccién de Manifestaciones a la fecha no localizé antecedents en materia de
construccion para el predio ubicade en Calle Doctor Martinez del Rio numero 209, Colonia Doctores,
Alcaldia Cuauhtémoc.

Por otra parte, informé mediante el oficio AC/DGODU/0808/2023 de fecha 17 de abril de 2023, sabre la
existencia de las siguientes documentales en sus archivos en materia de construccién, relacionada con el
inmueble ubicado en Eje 1 Peoniente Cuauhtémoc nimero 1586, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémog;———-

+ Licencia de Construccién Especial para Demolicion Total FOLIQ 01424/2022, autorizada con la
licencia numero 6/06/049/2022 de fecha 21 de octubre de 2022 y vigente al 21 de abril de 2023, —---

+ Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, ingresada por la Ventanilla Unica de Tramite el dia
D4de julio de 2022, con el folio nimero 0817/2017, expedida el 18 de agosto de 2022, -—————--—--

» Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 17340-151LAFR22, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el dia 21 de septiembre de 2022.

Respecto a la demaliciéon en el inmueble objeto de denuncia, Subprocuraduria de conformidad con los
articulos 21 y 25 fraccidn VIl de |la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiente Administrative de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y
desahcgar todo tipo de elementos probaterios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes
gue las sefialadas en la Ley de Procedimiente Administrativo del Distrito Federal (Hoy Ciudad de México),
siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran teda clase de pruebas, excepto la confesional
a cargo de |la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; realizd la
consulta al Sistema de Informacidn  Geografica Google Maps, via Internet
(http:/iwww.google.com/maps/), y con ayuda de la herramienta Street View; se localizaron imagenes a
pie de calle, correspondientes al mes de agosto del afo 2022, en {as que se identifica que en el inmueble
preexistente en el predic investigado, consistia en un elemento constructive de dos niveles. Del comparativo
con el reconocimiento de hechos realizade por esta Entidad, se identifica la demolicién total del mismo, a
efecte de ejecuta un proyecto constructivo de obra nueva en el sitio.

Lo anterior, se representa en las siguientes imagenes comparativas temporales:
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Fuente: googie maps Fuente: Reconocimiento de Hechos
Fecha de imagen. agosio de 2022 Fecha de imagen. 14 de febrero de 2023
imagen: Inmueble preexistente de dos niveles de allura imagen. predio sin elemento constructivo prexisiente

En conclusion, de las constancias que integran el expediente al rubro citado, se desprende que en el predio
objeto de denuncia, se ejecutt la demolicidn total de un inmueble preexistente de dos niveles, la cual contd
con Licencia de Construccion Especial folio 01424/2022 y nimero 6/06/049/2022, que acredita la demolicién
total en dos niveles con una superficie de 2,574.79 m?, tramitada ante la Alcaldia Cuauhtémog, =-=-esemeceeem-

Como fue sefialado en el apartado que antecede, el proyecto constructivo de obra nueva, fue registrado ente
la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, con nimerc VPAC/77-OME/HO/2022, en apego al
"ACUERDO PCR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA REALIZACION DE
PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO EN LA CIUDAD DE
MEXICO", por lo que debera apegarse a los lineamientos expresos en dicho ordenamiento.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, informar a la Direccién
General de Evaluacion de Impacte y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México y a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de Cuauhtémoc, si dentro del término
previsto en el “ACUERDO POR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA
REALIZACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO CONTROLADO
EN LA CIUDAD DE MEXICQ”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha 11 de agosto
de 2022, se realiza el tramite de Registro de Manifestacion de Construccién para el predio ubicade en Eje 1
Poniente Cuauhtémoc numero 156, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc, con cuenta catastral
009_037_05, a efecto de que esas Entidades realicen las actuaciones que a derecho procedan =-se-mmmmmeeeee-

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccién X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion |1 y 403 del codigo de
procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio investigado, ubicado en Eje 1 Poniente Cuauhtémoc numero 156, Colonia Doctores.
Alcaldia Cuauhtémoee, con cuenta catastral 008 037 05, le aplica la zonificacién HOI“H20?Z_

(Habitacional con cficinas, 7 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad *

Z: Lo que indique la zonificacion del programa Cuando se trate de vivienda minima, el programa
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Delegacional lo definira), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente en la
Alcaldia Cuauhtémoc.

El inmueble se localiza Fuera de las Areas de Conservacion Patrimonial, no es un monumento
histérico, no esta incluido en las relaciones de elementos con valor artistico compiladas por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, no esta considerada de valor arquitecténico por la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y no es colindante con aiguno
de estos.

El predio objeto de denuncia cuenta con antecedentes de la emisién de! Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 17340-151LAFR22 expedido en fecha 21 de septiembre de 2022,
para el predio investigado.

Durante el reconocimiento de hechos realizados en ias inmediaciones del predio investigado se
constatd un predio con frentes sobre Calle Doctor Martinez del Rio y Avenida Cuauhtémogc delimitado
con tapiales de aproximadamente, al interior no se constaté la existencia de algin elemento
constructivo prexistente; se constataron trabajos de excavacién con aproximadamente dos metros de
profundidad. Sobre se constatd la existencia de un anuncio que promociona la preventa de viviendas
en el lugar de un proyecto de 7 niveles de altura, asi como un letrero que ostenta datos de la
Licencia de Construccién Especial 08/06/049/2022.

En el predic objeto de denuncia, se ejecutd la demolicién total de un inmueble preexistente de dos
niveles, la cual contd con Licencia de Construccién Especial folio 01424/2022 y namero
6/06/048/2022, que acredita |la demolicion total en dos niveles con una superficie de 2,574.79 m?,
tramitada ante la Alcaldia Cuauhtémoc.

El proyectc constructivo investigado cuenta con autorizacién con nimero de registro VPAC/77-
OME/HO/2022 de fecha 08 de diciembre de 2022, tramitada ante la Direccién General de Evaluacion
de Impacte y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en
apego al "ACUERDO POR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA
REALIZACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO
CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICO', publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha 11 de agosto de 2022: para |la construccidn, cperacién y mantenimiento de un
conjunto habitacional de 7 niveles, 188 departamentos, en una superficie de total de construccién de
13,801.70 m2 (9,984.96 m2 s.n.m.b y 3,816.74 m? de sotano y semisétanc, para estacionamientos).-

Dentro apartado denominado “INFORMACION DEL PROYECTO", de la autorizacién tramitada en
apego al "ACUERDO POR EL QUE SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA LA
REALIZACION DE PROYECTOS DE CONSTRUGCCION EN VIAS PRIMARIAS Y ACCESO
CONTROLADO EN LA CIUDAD DE MEXICQ" se omite senalar el area fibre, el desplante y la
superficie total del predio que ocupa dicho proyecto, por lo que corresponde a la Direccién General
de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de |la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México, corroborar que la construccion registrada cumpla con la zonificacion aplicable, v en su
caso, realizar las gestiones que correspondan en el ambito de su competencia a efecto de que el
proyecto cumpla con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane de Cuauhtémoc, aplicable.------

El proyecto autorizado ante |a Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, tendra como
maxime un afio a partir del dia habil siguiente de su registro, para presentar los estudios,
documentales y prebanzas necesarias para la integracion del expediente, asi como la identificacion
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de las medidas de integracién urbana, prevencidon, mitigacién y compensacion de los impactos
ambientales que se ocasionen; lo anterior, a entera satisfaccién de las autoridades competentes y
conforme a los requisitos que estabiezcan |as disposiciones normativas en la materia.--------s—=seeeeeev

7. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de Cuauhtémoc, informar a la
Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México y a |a Direccién General Juridica y de Servicios Legales de
Cuauhtemoc, si dentro del término aplicable, se realiza el tramite de Registro de Manifestacion de
Construccion para el predio ubicado en Eje 1 Poniente Cuauhtémoc nimero 158, Colonia Doctores,
Alcaldia Cuauhtémac, con cuenta catastral 009_037_05, a efecto de que esas Entidades realicen las
actuacicnes que a derecho procedan.

8. Corresponde al Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
precedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano (zenificacién: desplante y area libre), a
efecto de corroborar que el proyecto de construccion en ejecucidn cumpla con el Programa
Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc.

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacian
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En viriud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resclverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en &l
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgéanica de |la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucion a la persona denunciante, a ia Direccién General de
Evaluzcion de Impacto y Regulacién Ambiental de ia Secretaria del Medic Ambiente, al Instituto de
Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad de México, y a la Direccion General de Obras'y Desarrolio
Urbano de Cuauhtémoc, para los efectes precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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