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Expediaonts: PAOT-2022-3317-50T-382

vy acumulades PADT-2022-3318-50T-883
FAOT-2022-3319-50T-534
PAOT-2023-1338-50T-355
PADT-2023-1457-50T-441
PACT-2023-1483-20T-444
PAOT-2023-A116.50T 08

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad da México, a 2 9 SEP 2&23 .....

La Subprocuraduria de Ordenamiente Terriorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamienic Terrifgrial de |a
Ciudad de Maxico, con fundamento en los articuios § fraccionas |, X1 y XXX, § fraccidn IV, 15 BIS 4 fraccionas | y X,
21, 27 fraccion 1l 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial da la Ciudad
de México, 4, 51 fraccidn |, v 85 primer parrafo de su Reglamento, habiendo analizado los elementos contenidos en gl
expadiente numero PAOT-2022-3317-50T-882 y acumulados PAOT-2022-32318-50T-883, PADT-2022-3310-807T-
f64. PADT-2023-1338-50T-385, PAOT-2023-1457-80T-441, PAOT-2023-1463-S0T-444 y PAOT-2023-3116-80T-
08, relacionado con las denuncias pmﬁﬂntﬂdas ante este Organismo demr&ltzada. emile la presente Resolucicn
considarando los siguisnies: — ———

ANTECEDENTES

Con fechas 14 de junio de 2022; 02, 0B y 13 de marzo y 26 de mayo de 2023, siete personas ejerceron su derecho 3
solicitar gue sus datos personales fueran considerados como informacidn confidencial, denuncisron anie esta
Institueidn, présunios ncumplimientos en materia de desamollo urbano (zonificacidn y conservacion patrimenial),
construcoon [obra nueva y separacion de colindancias), proteccidn civil (riesge), factibilkdad de servicios, movilidad v
ambiental (ruido y viobraciones), por las actividades de consiruccidn en & predio ubicado en Calle James Sullivan
nomero 25 Colonia San Rafeel, Alcaldia Cuauhiemos, las cuakes fusron admiiidas v acumuladas medianfe Acuerdos
de fechas 27 y 28 de jullo de 2092, 16, 27 v 28 de marzo, asi como 08 de junio da 2023. --

Para la atencidn de las denuncias presentadas, & ealizaran reconocimianios de hechos, solicitudes de infarmacian
lzs autoridades compelentes ¥ se informd a las personas denunclantes sobre dichas diigencias, en términcs de los
aticulos 5 fraccion V1, 15 BIS £, 25 fracclonss | I 1W, IV Bis, WL, VI y 1X y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Terdonial de 'a Cludad de Mésico, asi comp 85 de su Raglamenty --——sremree

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presentz expedienls, se anaizd la normataidad aplicacle a las materias de desarmollo urbano (2onificasion v
canservacion pefrimonial), consiruccion [obra nueva v separacion de colindancias), profeccidn civil {riesge}, factibildad
de servicics, mavildad y ambiental (ruide y vibraconas), como son: la Ley de Desarrofla Urbana v su Reglaments, la
Ley Ambeental y de Proteccidn a |la Tierra, 8 Ley del Derecho al Acceso, Disposicidn y Saneamienlo del Agua, la Narma
Ambienial NADF-005-AMBT-2013, el Reglamenio de |a Ley de Movilidad, v el Reglamente de Construccicnes, todos
para la ciudad de Méxice, asl comao el Programa Dedegacional de Desarrollo Urbano vigante en CUguhtémon, —esseees

En este sentido, de los hechos denunciados. fas prusbas recabadas y la normatividad aplicabie, se fiena o sigusente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacidn y conservacion patrimonial), construccion (obra nueva y
separacion a colindancias), factibllidad de serviclos y movilidad

De confermidad con el Programa Delegacional de Desamolie Urbano wigente para Cuavhtémoc, al predic objeto de
denuncia le aplca la zordficacion HOMDIAVZ (Habitacional con Oficinas, 10 niveles maximas de construccidn, 30%
minimo de érea bibre, densidad Z- o que indique |3 zonificackdn del Programa). -— P

Agimismo, de la consulla realizada a2l Sistema de Informacion Geografica de la Secredaria de Dasarrcdlo Urbang ¥
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion se encuentra dentro del
poligono de Area de Conservacion Patrimanial (son los perimetros an donde aplican normas y resiriceiones esoecificas
con el cbjeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantensr y mejorar & painmonia arquitectonico y
ambenial, la Imagen urbana y 1as caracteristicas de la traza v del funconamiento de barrics, calles histanicas o lipicas
sities arquenhogicos o hisidnicos ¥ sus entornos lutslares, los monumentas nacionales y todos aquelios slamentos que
sin estar formalments catalogades merecen futela en su conservacidn y conselidacion). Por lo que, para cualquier
FlerEncIon &8s necasario trElnl:ﬂar Du::tame.-r'u U Dpinidn Técnica ante ia E:m:retana de Desarrclio Urpano y Wivienda d-e
ta Ciudad de MENiDD. —r—rmrrmmmes s nanmmmssss et SRR

Medsdin 202, pisa 5, colonia Boma Sur, alcaldia Cuaunemee, CP 06000, Ciudad da Mexiza

pactmx T, 5365 0780 ext 13321
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Expadiente: PAOT=-Z0ZZ-331T-50T-082

y acumlados PAOT-2022-33168-50T-883
PAOT-2022-3315-50T-884
PAOT-2023-1338-50T-3585
PACT.2023-1457-30T-441
PAOT-2023-1483. 20T d44
PACT-HMX1-1118-E0T-808

PHOCURADURIA AMSIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTS
ﬂ GOBIERNO DE LA

Anara bien, durante los reconocimiestos de hechos reafzados por personal adscrifo & esta Bubprocuraduria, se
consiale un predio defimitado por tapiales en ks cuales & exhibe kineso con informacion de la obra, en cuya interior
se identificaren trabaios de construccion consistentes en excavacion vy habilitado de sdancs, también s identificsd la
adificacion de wn Mo de cantencitn en la colindancia nore del predio, asimismo, se obsard @l ingreso de vahiculos
con material de construccion, s& constald & presancia de irabajadores al mtenor def predio, asd como maguinana ¥ la
operacien de una pluma y ee parcibisron emisiones sonoras producte Jel uso de magquinaria, no 58 consiald emision
¢e vibraciones, 8 conlinuacian se presenian imagenes del predio investigado: ——-—--==-- ssssssssssssiEasEEssaREEam .

L _E

Ft-l:u:unnc.nmnl-:h T H-zm:}.'i N de mnllunbrn |:H: 2I'.‘12'.'i
Calle James Sulvan niemers 25, Colorma Eﬂ-ﬂ Raful M-I:.'ﬂﬂ.:l uunurnénﬂ-u: :

Ahora bien, esta Subprocuraduria soicitd mediante oficice PAOT-05-3001300-05765-2022, PAOT-05-3000300-05T66-
2022 v PADT-05-300/300-048173-20235 al Propetario, Posesdor, Encargado vwo Direcior Responsable de la Obra,
decumaniales con las cualas acredilaran ks irabapes conslatados. B Mespecio, quien se astentd como apoderado =gal
del inmusbie obieio de denuncia presentd escrita recibido en fecha 14 de julic de 2022, 12 y 26 de maya de 2023, an
el cual, presentd, endre alres, copia simple de kas siguientes documentales: e s -

«  Instrumento notars Mmadante & Sl se adcredita ta personalidad del apsderado legal — -

»  Constancia de Alneamisnto y Mimers Oficial con ndmero de folio 0SE8 v fecha de expedicicn def 12 de agosic
da 2020 para el predio ubicado en Calle James Sullvan ndmero 25, Colonda San Rafael, Alczidia Cusuhtémo.

v Conficado Unico de Zonficackn v Uso del Suels con nimero deé folio 2207 3-151FLXO21 v fecha de expedicidn
del 11 de novembre de 2027, instrumento mediante el cual se acredita la zonficacion HOM O3 Z {Habdacional
con Oficings, 10 nivales maximos de construccidn, 30% minimo da area Wore, densidad Z- lo que indigue iz
zonificacion de! Programa), superficie méxima de construccion de 22,589.00 m?, superficie de desplante de
2,258 90 m?, superficie de drea libre de 918 10 m® y superfices de predio de 3,227 00 m? =Fh i

& Oficic SEDLAYDGEOUDPCUERPAET22022 de fecha 09 de junic de 2022, emitido por 3 Disgccidn de
Patrimania Cultural v de Espacio Piblica de [a Secretaria de Desarrolla Urbano v Vivienda de la Ciudad de
Méxica, del cual se desprende el Dictamen técmico favorgble para al proyecto de obra nueva en Area de
Conservacion Patrimonial pare & predio de mério, consistante un edificic habitacional para 377 viviendas con
comercio en Pianta Baja, en 10 niveles {2 sotanos, PB, + 9 mveles) con una altura ge 3540 metros al pisd
ferminado de 2 azotes, con una superficie de construccidn sobre navel de banqueta de 2255043 m? ¥ una
superficie de construccion baje nivel de bangueta de 5.545.84 mi para proporcionar 176 cajones de
Lo Lo T L o e Bt T

................... am

= Solictud de informacidn sobre inmeebles con valor astistico o monumenio artistico TRAMITE INBA-D2-003%, con
fecha di ingraso del 23 dé marzo de 2022, ndmara dé falio 303 v ssllo de fecha 25 de mago de 2022, emitida
por ef |naliula Maconal de Bellas Arles y Literatura, documental en lz cual s sefizla gue el predio de méitg
Ao S& encusntra an i3 Halacidn del INBAL de Inmusbies con Valor Artistico. por lo que dicha Avtondad ae tiene
infarencia an emir opinkin [BCMCE BIQURNE, wresrreserres s ssees s -y

Medelin 30, piss 5 colonia Roma Sur, sfcaldla Cuauhtemaoo, © P, DE000, Cludad de Mexice
3ot mx T. B2AS QTR ext 13321
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Expediente; PAQT-2022-3117-50T-862

¥ acumuiados PAOT-Z2022-3318-507-883
PAOT-2022-3319-30T -84
PAOT-2023-1338-507T-335
PAOT-2023-14587-50T-441
PAOT-2023-1463-50T 444
PAOT-2033-3116-50T-908

Oficio 401.35.1-2021/2304-BI5 de fecha 10 de diclembre de 2021, emitido par el Insttwlo MNaconal de
Antropologia & Historia, mediante el cual se describe que &l predio objeto da denuncia no estd considerado ni
es colindante a monumentos histéricos y se ubica fuera de los limites de zona histdrica, per io que esa Autoridad
no tigne competencia en &l misme, asi como oficio nimero 401,35, 1-202 1/0366 de fecha 72 de marza de 2022,
mediante el cual se emite visto buano para |a obra que implicard la excavacion para la cimeniacidn a base de
pilas desplantadas a 41.00 metros de profundidad, | o i

Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGPSH-5A-0207/2022 de facha 23 de febrera de 2022, emitds por la
Direccidn General de Planeacion de los Servicios Hidréulicos adscrite al Sistema de Aguas de la Civdad de
Mexico, mediante al cual se aprueba al proyecto de sistema altemativo para & pradia cbjeto de denuncia para
uh provecto de uso mixto de 277 viviendas y 1 comercio en una superficie de n-nmimnc.:-un an.b de 22 550,43
m? ¥ una superficie bnb de § 545 B4 mM? e R —— e R S v o L M N =

Cficio SEDUVI'DGPUMS48/2022; DEPLIDGU Z2/DEIU/D08/2022 da fecha 17 de febrero de 2022, emitido por
|a Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secrelaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de & Ciuded de
Mewico, mediante 2l cual se emite Dictamen de Impacte Urbano Posilivo para el proyecte denomenado
"BULLIVAN 25" a desarrollasse an el predia de marda. —

Officie SEDEMA/DGEIRADEIARIQ00541/2022 de fecha 24 de febrero de 2022, emdido por fa Direccidn de
Evaluacion de Impacte Ambiental y Riesge adscrito a @ Direccion General de Evaluacion de Impacto y
Regulacién Amblental de la Secretasia de Medio Ambiente de ja Ciudad de Mexico, documental relacionada
con la Resclucién Administrativa del axpedients DEIAR-MG-754/2021, en la cual 82 oiorgd le aulorizacian
cordicionada para la realizacidn ded provecto denominado "SULLIVAN 257 para el predio objeto de denuncia. -

Constancia da registro numero 1ISCOF-DG-CR-ON-2022/349 de fecha 1% de mayo de 2022, emilido por &l
Institute de la Segunidad dz las Construcciones de la Eauﬁad de México, emitido para &l proyech estructural en
ol predio objeto de danunca. - “e

Constancia de Publictac:on Vecinal con numero de oficio ACIDGODLMST4I2022 de fecha 11 de octubre de
2022, emitida por la Direcesdn General de Obras y Desarrclo Urbano de |a Alcaldia Cuguhlemos. seeseesmmane

Registro de Manifestacion de Construccian tipa G can nimero de folio 170607712022 -REUSITTRZ022 de fecha
17 de octubre de 2022 v vigencia al 17 da octubre de 2025, medianie ¢l cual se autariza un provects de obra
nueva con uso habfacional con comercic en planta baja, consistente en 10 niveles de allura, 2 sdlancs, 377
viviendas; 176 cajones de estacionamianic; suparficia de desplante de 2,248 8T m?, superficle de area libre de
878,13 (30, 31%,), superficie b.n.b de 6,546 B4 m?, superficie 5.n b de 22, 550,43 mZ (21,460 43 m? de superficie
de uso habiacional v 1,092 00 m* de superficie de Uso distinta al hahiamna] ko antenior an una SUL‘EHIEIE
total de construccion de 28,187 27 m? y supedicie def predio de 3.227 00 m? -

hemoria v planos arquitactanicos cal prayecto. ss=-- . o ——

Estudio da macanica de sualos

Bitdeora de obra con registro entre fecha 18 da fabrero v 15 de mayo de 2023 v

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante ofitio AC/DGODLTES5Z023, 2 Direccian General ce Obras
y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que cuenta con entecadente redacionado tramite del Registro
de Marnifestacion de Constnsccion tipo © para Obra Mueva, lo anterior para el predio ubicado an Calle James Sullivan
nimens 25, Colonia San Rafeel, Alcaldia Cuaunlémos, por b gue perzonal adscrita a esia Subprocuraduria réalzd la
consulla del expadients formado en esa Direccion General en fecha 21 da septiembre de 2023, en la cual se corrobord
gue en dicho expediente cbran, entre otras documentales, Registro ce Manifestacidn de Canstruccidn tigo C para Obra
Mugva con numers de folip 170807772022, RCUC-0T7/2022; Constancia de Alingamiente v Mimere Oficial con ndmeand
de folio DBRB; Cerificade Unico de Zonificacidn y Uso del Suelo con ndmeno da fobo 22073-161FLX021; Canelancia
de Pubbcitacion Vecinal con nimere de oficie AC/DGODU1574/2022; oficlo 401.38.1-2021/2304-BI5; oficio ndmera

feassin 202, p%e 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtemce, C P 06030, Chedad de Méxica
[RHEC S T, B2Es OrED ext 13331
P3mina 1 ds 19
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V CIUDAD DE MEXICO

SUBRROCHRADURIA DF CRNDENAMIENTD TERRITORIAL
Expediente; PADT-2022-3317-50T-882

y acumulados PAOT-2022-3318-50T-883
PADT-2022-3319-507-884

PAOT-2023-1338-50T-395

PAOT-2023-1457-50T 441

PAOT-2023-1483-80T-444

PAOT.2023.34916-80T 904

v::'o PROCURADURS AMBIENTAL ¥ DEL DRDEMNAMIENTC
o
o

401.35.1-2021/0366, Solicitud de infarmacion sobre inmuebles con valor artistics o monumenta anistice TRAMITE
INBA-02-003, Dictarmen de Impacio Urbano Pasitiva nmero SEDUVIDEPLNSAZ02E,
DERPWDGU Z2DERNDOER0Z2,  Resolucidn  Admenistrativa  en Matena  de  Impacte  Amblenial  aumero
SEDEMA/DGEIRADEIARIDD0541/2022; oficin GCOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGPEH-5A-0207/2022; Constancia
de registro ndmero ISCOF-DGE-CR-0M-20220349; asi como memoria descriptve v planos  arquetectdnicos,
documentales gue fueren presentadas por &l pErICUIES, =i e s s s e A ———

Conzecyeniemenie, de un andksis integral de las documeniales sedaladas en el pdralfo que anteceds, e desprends
I3 siguiente. - “-- - -

T —
Sup. dul Sup. ce .
Zoniflcaciin Uso terreno Mﬂw o H{:ﬁ"'m constrwects | M | yiviaeda | Cajones |
[m) | nENBmY | " .
CETE | 0 | |
22073 | Wonooge | EREGENAl | o000 | 2zemen | 7on a68.10 | 0% | zzsesno o |-
181FLXO21 | izt | SO TR |
| Memoriadescriptiva | MPHRCaNal ] | 225721 “.;'5 ssogn | M0 | osesnas | ary 176
L e ] 3927 00 s _—
RMC 1OBOTTIZ022; Com 3 TR
| acucorrimi mon paanar | OO | ameny || mema | w 377 175
Rosolucidn on I:I'I;l;:l’]ﬂ de | Habdaokona ‘i
acta Ambiartsl q
SRk DE R R | s | a2aron. | 2nenay | 5 [ w7813 M3 | ass0a3 | w0 ar7 206
T R la BB : | .
T ar PIRBCIR. | iatakagional |
SEDUVIDGPUMSAHINZE; i sazro0 | zaeesr | 55 | grean | 3 | saeenas 10 77 206
DGPWOGLL22DEIRDETY | SoMetio e % %
e BFB | l |

Ahora bien, del analisis de las documentales antes descritas, en panicwlar del Certificade Unico de Zonificacian de Usa
de Suelo con folio numero 22073-151FLX0O21 y fecha de expedicidn del 11 de nowembre de 2021, se desprende ol
Dictamen procedenie para la aplicacion de fa Norma General de Ordenacian nimero 7 “Alluras de Edificacion y
Restricciones en la Colindancia Postarior de! Predic” de fecha 20 de octubra de 2021, en la cual s& permite una altura
total de 3540 m para ef predio ubicaco en Calle James Sullivan nimera 25, Colonia San Rafael, Alcaldia Cusuhtémac:
en este 5enika, a citada Norma esiablece gue Ia alura maxima de enfrepisc, para use habitacional sera de 3.60 m de
pisa lefminado a piso lemminade y hasla de 4.50 m para olros usos, por ko que, de la revisidn de les planos

arquitectinicos del proyecio se obiliena 10 SigWEN1E. —r-re= -
Ritura de antreplas Altura de entrepiso Alfura total
Uso habitacional Otros usos
CUZUS 22073-161FLXOZ1 360 m 45m 35 40 m
| (Dictamen Aplcacidn de la NGO T)

Planos  Arquitecténicos  dal | 2.4 m (delnivel 2 al 10] | 46m (P.B) 8 W A0m
| proyacts 030+ 45 (PH) »34(2) +34 (3) +3.4 (4) + 3.4 {5) =34 I'

| {B)+34(T)+34(B)e3a0a +34(10)

£n razon de la anterior, 2| proyeclo que se realiza en el predio investigado, se adecua a lo sefialado en la Morma
General de Ordenacion ndmero 7 respecte a la altura de edficacién. Sin embargo, respecto a |a restriccidn de
colindancia en la parte posterior, en la memoria descriptiva presentada por ol particular, se sshals que al
proyecto le aplica una restriccién posterior de 5.31 m (35.40 m de altura x 015 = 5.31), lo anteror de conformidad
cen lo establesde con el inclso d) de la multicitada Morma, no obstante, se sefala en dicha memoria que la
restriccion podria ser omitida, ya que el predio es una esquina y cualguiera de sus alineamientas puede
considerarse coma tal, por lo que se consldera como frente la calle Sadi Carnot (colindancia oriente y lindero
mas corto) y por lo tanto |a colindancia paniente seria la colindancia posteriar. asimismo se argumenta &n la multicitada
memaorna que en la colindancia poniente colinda con el Hotel Sevilla, que se trata de un inmuechble de 8 niveles, por
lo que se pretende omitir la restriccion sefalada en la citada Norma citando el segundo parrafo del incise d).--

Medelin 202, pisa &, coloma Rems Sur. slcelgle Ceaumemas, CF, 05000 Ciudad de Mésien
paolmxy T 5268 07A0 exi 133321
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Expedienta: FPAQT-2022-3317-50T-8582

¥ acumulados PAOT-2022-1318-20T-883
FADT-2022-3315-50T-054
PADT-2023-1338-.50T-395
PAOT-2023-1457-80T 441
PADT-2023-1463-50T 444
PAOT-2623-3118-50T-50R

Dicho lo antenor, resulla necesano citar la Norma General de Ordenacidn nimero T “Alturas de Edificacian ¥
Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio”, la cual establece en su inciso d) la siguisnte:

(.} Todas las edificaciones de mds de 6 niveles, deberdn observar una restriccién minima an la
calindancia posterior de un 15% de su altura y ung separacion gue no podrd ser menor a 4 melras.

Se exceplian de lo anleriar, las edificaciones gue colinden con edificaciones existentes y cuya alfura sea similar
¥ hasla dos niveles menas. {7

Para gjemplficar de mejor manera lo anterior, resulta necesario prasentar los inmuebles colindantes del predic abjeto
de denuncia, en este senlido, colinda en el poniente con el Hotel Sevilla ubicado en Calle Serapio Rendén nimers
124, &l cual consta de un conjunts que cuenta con sels niveles en su costado sur, B niveles en la parte central v un
estacicnamienio en el costado norle; mienfras que en al norte colinda con 1 parte posterior de un edificia habitacioral
plurifamiliar de 5 niveles ubicado en &l predio ubicado en Calle Serapio Renddn nimero 122, y con una edficacian
ge 2 niveles de altura correspondients @ une guarderia en @ pradio ubicado en Calle Sadi Carnot nimere 113
Asimismao se presentan |as colindancias registradas en el plane el plano arguilecidnico ARGQ-A103 correspondiente a
la Planta Arquitectdnica nivel N+1 (P.B). ingresado ante la Alcaldia Cuauhtémos. Lo antericrmente sefalado se
presenta & continuacitn =-=re=re=

gﬂpﬁh:ﬂ!ﬁu 174
| _ Colindancia poniante

T o 1

R il — -

i i ek & 0 R ) o
...... ug.qﬁ_p-m-:u==:m1'=;;:_—..:.

sk AR 08 R
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lano argullecitnics ARG-AT0): Separacion de CoOlNGancia porienie.

SEPARALKIN DE COLKDARCIA DE 28cm + fo= OF 5:4‘%&;& DL BRAUERLE WECING, mﬁjﬂ. LM TOTAL OF 360

R Bk

. =] .. o —=; ..ll" .l.

plano arquitectinico ARQ-AT03. Separacén de colindancs narte

En viriud de lo anterior, cabe sefialar que de conformidad con lo dispuesto en la Norma General de Ordenacién

nimera 7 respecto a la restriccién en la colindancia posterior del predio, el predio investigade colinda al

ponlents con una edificacion existente de B niveles de altura, por lo que se adecua a lo sefialado en el segundo

parrafo del inciso d) de dicha Norma, no obstante, a efecto de mejor proveer, corresponde al Instituto de

Verificacion Administrativa Instrumentar visita de verificacidn en materia de desarrollo urbano (zonlficacién) al
Medeliin 202, pise 5, colonia Roma Sur. alcaldia Cuauhtémor, ©.P, 06000, Ciudad do Maxico
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(=] Expediente; PAOT-2022-3117-50T-882

y acumulades PAOT-2022-3318-507-083
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predio objeto de denuncia, a efecto de corroborar que se cumpla con lo dispuesto en la Norma General de
Ordenacitn nimero 7 respecto a la restriczién en la colindancia posterior, & imponer las medidas y sancionas
que conforme a derecho comespondan, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacian.

De lo anlericrmente expuesto, se concluye que |o ragistrada en la Manifestacion de Canstruecién Tipe C con ndmaro
da folig VAOBOTTR0ZZE, RCUC-0TTI2022 de fache 17 de octubre de 2022, en la memoria v planos del proyects 81 bien
s& adecuan a la zanificacion apkcable HOMIE0E, an cuanto 3l uso de suelo y niveles parmitidos por ka zonificacion
de ia revisn a I3 Resolucidn Administrative en  maleria de  Impactas  Ambiental ndmerg
SEDEMA/DGEIRADEIAR/O0541/2022 de fecha 24 de febrero de 2022, emitida par i3 Secretaris de Medie Ambients
de |2 Ciudad de México y el Dictamen de |Impacic Urbano nomerm  SEDUVIDGPU/QSA92022-
DGPUWDGU.2Z/DEIU/OE2022 de fecha 17 de lebrero de 2022 emitido por ia Secretaria de Desarrclio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, instrumentos ingresados para el tramite de dicho Registro de Manifestacian de
Construcedn, e da cuenta que el nimero de cajones de estacionamiento descrito en ambas documentales es
de 206, lo cual difiers de los 178 cajones de estacionamiento que se sefalan en el citade Registro de
Manifestacion de Construccidn, per lo gue corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoe, llevar a cabo ia revisidn del proyecto, a efecto de hacer las observaciones y
requerimientos correspondientes y de ser el caso, dar vista a 1a Direccidn General de Gobierno de ega Alcaidia
@ efecto de realizar la visita de verificacidn correspondiente, asi como enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacidn s e saue e —

Ahord en, respecio a la materia de separacidn a colindarcias, de conformidad con o sefialzdo en el apanado 1.8
"Separacion de edificios colindantes” de la Norma técnica complementaria para el diseflo por sismo para la Ciudad de
Mexico, toda aedificacion deberd gepararse de sus inderos con (os pradios vetinoe una diztancia no menar de 50 mm
g5 decir 5 em. En este senbdo, de la revisidn del plano arquitecidnico ARQ-A103 correspondiente a la Planta
Arquitecionica nevel M+1 (P.B), ingresado ante la Alcaldia Cuauhtémaos, se fiens registrade una separacion en la
cofindancia poniente de 36 om y en su colindancia norte de 51 a 89 cm, mientras que las colindancias ofiente y sur
corresponden a los frentes con Calles Sadi Casnol v Jarmes Sullvan rﬂ-machvamar“a por lo 52 gjusia a la separaciin
da colindancias mirima asiablecida en la cilada [ Fa T T T — i

Ahora blen, respecto a la materia de conservacidn patrimonial, el predio objeto de denuncia se encuenira dentro de los
Paliganos de Araas de Conservacién patrimonial, por 1o que, a solicitud de esta procuraduria, el particular preserts el
oficio SEDUVIIDGOUDPCUER/1E72/2022 de fecha 08 de junio de 2022, dal cual se desprende el Dictamen técrico
para gl proyecto de obra nueva en Area da Conservacion Patrimonial, en el gue se amilid dictamen técnica favorable
&n materia de conservacion patrimonial para & proyecto de obra nuava para un edificio habitacional para 377 viviendas
con comercio en Planta Baja, en 10 niveles (2 sotancs, P B + § niveles) con una allura de 3540 metros al pso
Wfminado de la azotes, con una superhoe de construccion sobre nivel de banqueta de 22 550.43 m? y una superficie
de consireccion Dao nivel de banqueta de & 648 84 m?, para proporcionar 176 cajones de estacionramiento; mismo que
5@ adecua al Registro de Manifestacion de Construccsdn RMC 1/08/077/2022: RCUC-077/2022 sefalads en parrafos
anteriores, En razdn de o anterior, mediante oficio SEDUVIIDGOWDRCUERZI08/2022, la Direccidn da Patnmonia

Cultural y de Espacio Piblco de la Secretaria de Dasarralio Urbano y ‘-.."l-..'||=_-n|:SE| de la Ciudad de M&um corrobara ka
emisian del citado dictamen 1&cRieg —— =i s et b gy e L S

Adcionaimente, el parbicular presento ef oficio SEDEMA/DGEIRA/DEIARITO0541/2022 de fecha 24 de febraro de 2022,
emitde por la Direccidn de Evaiuacion de Impacto Ambiental v Riesgo adscrite a la Direccidn General de Evaluacion
de Impacto ¥ Regulacidn Ambizntal de [a Secretaria de Medio Ambiente de kg Ciudad de Meéxico, documental
relacionada con la Resclucidn Administrativa del expediente DELAR-MG-T54/2021, en la cual se otorgd la
autorizacion condicionada para la realizacion del proyecto denominado “SULLIVAN 28", documests cuya
emisign fue corroborada por esa Secretaria medianie oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAQCHOTAB5/2022, la cual consiste
en el refive de elementos con superficie de construccién de 3,469 99 m? gue formaron parte del inmueble anterior, para
iz poslenor Conslrucion, coerasign y mantenimianta de un conjunto habitacional distribulde en 10 niveles de altura
s.n.b, para albergar de 377 departamentos, lobby, amenidades, local comercial, instalaciones en azotea y
sobrepasos, con una superficie de construccion s.n.b de 22,550.43 m?, asl comao dos sétanos con superficle de

Madellin 202, piga &, colonia Roma Sur, alcaldia Cueaushtémos, CPF. 08000, Cosdad de Mixico
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construccion bunb de €.646.84 m? para albergar 206 cajones de estacionamiento, 377 biciestacionamientos,
ademas de un nivel de cisternas para cuartos de maguinas y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, con
superficie maxima de construccion de 28,197.27 m" y superficie de predio de 3,227.00 m? por ko anterior,
comasponde a Direccion Gereral de Evaluacidn de impacto v Regulacion Ambiantal de la citads Secretana, corrabalar
el cumplimienio de Condiclonanies en materia de Impacio Ambiental de dicha Aulorizacion, asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resuliado de SuU SCTUACIHN, =w—eesm—— - e LT

Adamas, a soliciud de esta Enfidad, el parficutar presenic el ofice  SEDLNVEDGERUMSAL/2022:
DGEPUDGU.22DEIND082022 de fecha 17 de febrero de 2022, relaciorado con ol Dictamen de Impacto Urbano
Positive para el proyecto denominade “SULLIVAN 28" consistente en k3 construccidn en planta baja de drea
comercial y equipamiente urbano, asi como 9 niveles del desarrollo habitacional con 377 unidades de vivienda
en 10 niveles, ademas de 2 sdétanos con capacidad para 208 cajones de estacionamiento, 100
biciestacionamientos y tercer sétano para cisternas, en una superficie de predic de 3,227.00 mé, con desplante
de 2.248.87 m? (60.69%), &rea libre de 918.13 m? (30.31%), superficie total de construccion de 2819727 m?
(22,560.43 m* 5.M.BE + 6.646.84 m* B.M.B), proporcionando 153.60 m® de equipamiento urbane, al respecio
mediante oficioc SEDUVIIDGPUDIGDLUM 3T0/2022, la Direccidn de Gestidn Urbanistica adscrita a Ia Direccitn General
de Palitica Urbanistica de la Secrefaria de Desarrclio Urbane y Vivienda de la Cudad de México nu:rrrnl:nn-'u la ammuﬂ:—n
de diche JOCUMETRE|, m—————— e e

En rezdn de o enterior, en relacidn con los heches denunciados en materia de movilidad, en el Dictamen de Impacto
Lrbang Positive sefialade en o parrafe anterior. se desprende |a opinidn realizada en materia de vialidad por la
Direccion General de Planeacian, Politicas y Regulacién de la Secretaria de Movilidad de la Cludad de México
mediante oficio SM-SPPR-DGPP-2241-2021, de fecha 17 de diciembre de 2021, en Iz cual emitid Opinién Técnica
Favorable Condicionada re.spaut*u del proyecto que se ejecuta en el predo objelo dg denuncia, en @ cual se deteming
la siquiente;, e — S S

{...1 B. EN MATERIA DE VIALIDAD.,

oo

Crarkads ol andlizis realzado par personal @ mi cargo a8 consstuancld de 1os impachkas en matarg da
vt que generard el predio en caomento, los requenmienios v las diversas ifenvenciones realizadas de la
2ona e determima que deberd realizar las medidas de infegracion wrbans gue =2 explica en s siguisnies
pTiaE;

UNO.- Elaboracidn de un Proyecto Efecufivo y Obra para la implementacidn de senderos seguros
(reconfiguracion de banguetas, adecuaciones geométricas, bacheo, sefialamiento horizontal y vertical,
sccesibilided universal, luminarias, semalorizacion peatonaliciclistal, asl como Ja idendifcacidn de Ja
problemdlica val, dfagnoshico p propuastas de solucidn, para fa recuparacidn v Mejoramienta infegral de Ja
Mowitsdad ¥ Accasihlidad de /a3 siguienies vigiidades:

v aaive Sadl Carnot, entre James Suilivan y Av. Ribers de San Cosme,
- Sabre Seraplo Renddn, enire James Sulllvan y Av, Ribera de San Cosme,

DO5.- Asimizma, para gararnfizar laz mefores condiciones de accesihiicdzd ¥ operacon de ias vishdades
primarias ¥ secundanas exisfenfes se requiere reafizer fas proguesizs devommadas WEDIDAS DE
INTEGRACION URBANA REGIONAL, siondo fas siguienies:

- implemeniacidn i adecvacidn de las infervenciones necesaras pars el mejoramiente del poligong
fovmada por la coloria San Rafael Alcaidls Cusuhtémoc

Se deberan hacer las correcclones necesaries del Estudio de Wowilidad y modelacion presentados, asi
como considerar uh minimo de almacenamiento interno de 3 vehicuwlos v un espacio wWo circuito demiro

Miedelin 202 peo %, colonia Roma Swr, alcaldia Ceauniamoe, CF, 38000, Ciudad de Méacn
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: PAOT-2022-3318-307-084
PAOT-2023-1138-507-158

PAOT-2023-1457-50T-d4d1

PADT-2023-1463-30T-444

PACT-H23-3115-80T-808

del predio para los repartidores y el servicio de transporie privado, con la finalidad de no interferir el
fluje vehicwlar de James Sullivan.

Los accesos y salidas deberan considerar sefalamiento horzontal, vertical, slemenfos de profeccian
peatanal y las rampas comenzar desde el predio para asegurar su libre paso.

T

Respecto a la maeteria de factibilidad de servicios, e apederads legal del predic cbjeto de denuncia, presentd, entre

oires, copia simple del oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGPSH-SA-020T/2022 de fecha 23 de febrero de

2022 emitido por el Sistema deé Aguas de la Ciudad de Maxico, relacionado con |2 aprobacién del proyecio de

sisterna alternativo de aprovechamienta de agua pluvial & implemeaniaise en o predio de maénte, para un proyecto de

uso mixto de 377 viviendas y 1 comercio en una superficie de construccion s.n.b de 22,650.43 m? y una superficie

b.n.b de 6,646.84 m?, asi como Superficle Mixima de Construccion de 22,589.00 m?, documental gue obra en el

expedignte lormado para ef tramite del Registro de Manfestacidn da Construccidn de [a Algaldia Cuauhtemas, ——-—-

Aunado a lo anterior, ded Dictamen deé impacte Urbano mufticitado, se da cuenta de |a opinidn realizada per ese Sistemna
8 Aguas mediante el oficio GCDME-SEDEMA-SACMEX-CG-0GSU-DVEA-0Z27/DGSURDZ2 de fecha 25 de enerp da
2022, cuya emesion fue también corroborada por dicha Auteridad mediante el oficio GCOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-
DESU-DVCA-2RE05DGELNE0EE, opinidn en la cual se emitid como factible proporcionar kos servicios sclicilados
resperio a la materia de agua y drenaje, siempre y cuando se dé cumplimiento a las Medidas de |ntegraciin Urbana y
obligaciones al intaror del desarrallo {madidas de mitigecidn). |35 cuales se desprendan a CONYPUACION «m———mae- .-

“(...1 Agua potable

cort fundamenta af Arficuio 62 de ia Ley de Derecho al Acceso. Disposicion y Saneamianio del Agus de 8
Civrdad de México, diclaming gue &f solsilante susliuya 1,090.00 mefras de fuberla existente de 102 mm. ¥
192 mm. (4" y 67 de didmetro, por tubsria de poleiliens oe 35 mm (127 de didmetra, sobre James Sullivan
entre Joaguin Velazguez oe Ledn v A Insurgenfes v sobre Josguin Veldzguer de Ledn, Manwal Maria
Confreras y Galvng Barreda enlne Jarmes Sulfvan p Maestro Anfonio Caos (sie), &8 comao of cambio de ramales
a la linea nuava @ Instalaciin de crucer an todas fas calles que alrawiesa y conslruccion de caias de vdlvulas,
ai lermino oe la abra &l prédio e coraspande wne fama de 51 mm. de ddmelro Cabe sedalar que no permitieron
Ta enrrada, por ko gue ng se verficd 51 cuents con foma de agua.

Asimismo deberd adaplarse & Jas condiciones acluales de senvicio, va gue 58 3hastocs normalmente con yn
¥ frorario oe 700 & 1.3 iws.” (sic)

Drenaje

1. "... 52 solicitan obvas de reforramiento hidréutico congistentes en la susfucion de 523 m de atages da 0 38
m de didgmefro, can frayactoria en fa calfe Saod Camol enfre calles James Sulivan y Gomez Farias s dabe
considerar accesonos pluviales & cada 30 m, se safcia ef reforzamianio hidrdulico, debido s que fa red sandaria

aafstente concluyd su vida afl y trabaie con nsuficlencia hidraofica, la red sanilena mds coercana s localizg &

ufta Mistancia de 5.3 m en 0.38 m de didmelro, a una profundidad de 2 4 m, fa descargs aulonzada 85 da 025
m e didmetra,” (sie)

_ -
En el padrdn de usuarios de este Sistema de Aguas de la Cludad de Maxico (SACMEX), el predio mo cuenta
con loma de sgua polable, por lo gue of desarrofador deberd reafizar los Irdmifes necesarios ante este
SACMEX para soficitar la toma dormicifaria que fe cormespande, la cual as de 51 mm (2" de gidmalro).

Las obligaciones fecnicas y acoones con fas gua se tendrd que cumplir &l inferior del inmushie (medidas de
mitigacidn), son fas sipwenfes:

Bfedelin 202, psso b, colorsaa Roma Sur, akeaidia Cusuhbtdmoe, CF 06000, Ciudad de Masics
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I Con fundfamento en fo dispussto por af Arfculs B8 Bis, de g Ley del Derecho al Accaseo, Dispasicion y
Jansamignio del Agua de la Cudad de México, constrrd una cislermns de atmacenamientc para el agua
rescUal fa cual serd Menada por medio de farros langqus, esfe ague deberd ser wiiizada an la limpieza oei
inmueble, lavado de aulos, fego de dreas verdes y alimentacidn a los muebies sanitanos, constricoion dg un
carcamo de Dombes con s registro rompedor de presitn para peslerionments descanga a ia red municipal

fl. Con fundamento en el Aicule 86 Bis |, de la Ley del Derecto &l Acceso, Disposicion v Sansamiento del
Agua de la Cledad de México, implementard un sistema altemafivo de caplacion, almacensmienio
dprovechamiento del agua pluvial, en usos que no requieran la calidad potabie, asi como ef tangue tomerds
oot da capacidad suficiente peras urd lava extraordinana

ill. Cortar con un sisferna do redes separadas de agua polable. residual tralada ¥ pluvial
£}

Ezte SACMEX, no podrl proporcionar los servicios 8 sgua polable v drenajs, en tanio no se dé cumplimiento
& las Medidas de Infegracion Urbana, de conformidad con ef Articulo 93 de s Ley o8 Desarrolio Urbang v
Vivignda del Digtnta Federal y fas obligacones al inferior del desarrolio (Medidas de Miligacitn).

(- F

D o amerior 58 concluye gue el predio ubicade en Calle James Suffivan ndmero 25, Colonka San Rafael Alkaldia
Cuauhtémoc, cuenia con  Diclamen da  Impacto  Urbano  positive SEDUVIDGPUDS4S/2022;
DGPUMGU. 22DEIN0082022 de fecha 17 de febrero de 2022 para &l proyecto denominade "SULLIVAN 257, Dictamen
del gue se desprenden fos oficios SM-5PPR-DGPP-2241-2021, de fecha 17 de dicernbre de 2021 y GEOMX-SEDEMA.
SACMEX-CG-DGESU-DVCA-0227/DGEL2022 de fecha 25 de enero de 2022, emilidos por s Secretaria de Movilidad
de la Cludad de México y el Sistema de Aguas de la Ciudad de Maxico respectivamenie y en los que se detallan las
medidas de integracion urbana en materias de vialidad y de agus y drenaje, por ko que corresponde a la Directidn
General de Ordenamianto Urbano de fa Secrefarla de Desarrofo Urbano y Viviends da la Ciuded da México, coroborar
el cumplimiento de medidas de integracion uwbana y medidas da mitigacion del citade Dictamen de Esludic de |mpacia
Urbano, el come enviar 8 esta Subprocuraduria e resultado da su acfiuacion. - - -

2.« En materia de proteccion civil [riesgo)

A solicitud de esta procuraduria. mediante escrito recibido en fecha 26 de mayo de 2023, quien se ostentd como
apoderado logal del predio ubicads en Calle James Sullivan ndmera 25, Celonia San Rafasl, Alcaldia Cuauhtémoc,
prasenld, entre olros, copia simple del plan de seguridad e higiene, proteccidn civil y medic ambienta dal proyecto
denominado “Sulliven 257, documental gn la cual se seflala como abjelivos la saivaguarda de la vida, |08 bienes v &l
ertomao de los trabajadores de kg abrz en construccian 3 través del cumplimiento Ecnico normative en materias de
Gestion de Riesgos v Proteccidn civil, Seguridad & Higiene y Medio Ambiente de acuerda a la normatividad vigente; la %

disminucion de wulnerabilidad de riesgos generades por fendmencs y agenies perurbadores, medante el g

fortalecimeento de la capacidad de respuesta instalada, con el disefio de una estrategia en maleria de segurdad y
salvaguarda, generar acciones de coreccion para establecer una cbra segura, a través de protocolos v medidas
prevenlivas y correctivas; asimismo 32 presents copia simple del plan de emargencia para los irabajos de construccian

Aszimismao, dz lae constancies que obran en e expediente en el gue se actia, se des cuania del oficio
SEDINIDGPUMSAWE02E, DEPUVDGU Z2/DEIND0EIZ022 de fecha 17 de febrero de 2022, relacionado con Dictamen
de impacto Urbano Posithvo para el proyectio denominado "SULLIVAM 25", sefislade previamente en eof aparfado
anlenos, del cueal se desprende |la opinidn técnica favorable condicionada en matenia de profeccidn civil, emitida
madiante oficiy SGIRPCDGARIDN47/2022 de fecha 20 de enero de 2022 por la Secretarla de Gestidn Integral de
Riesgos y Proleccicn Civil de ia Ciudad de México, por o que corresponde @ fa Direccién Generad de Ordenamisnto
Urbano de i@ Secretaria de Desarralic Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mémco, corroborar el cumplimiento de
medidas de integracidn urbana y medidas de miligaciin respecto a la matena de riesgo del citado Dictamen de Estudy
de Impacte Urbang, asi como envar a esta Subprocuraduria gl resultado de sy acluacidn, == crmmsas ssascasac oo

hesgelin 202, gis0 5, colona Roma Sur, aicaldia Cuauhnemoe, C.F 06000, Ciudad de México
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Adonaimente, y & efecto de mejor proveer, cormesponde a la Direccion de Proteccién Civil de la Alsadia Cuauhtémoc,
realizar visita de evaluacion de riesgo derivado de los trabajos de construccion que e apculan en al inmusble ubicado
an Calle James Sulliven nimerg 25, Colanla San Rafae!, AlcaMia Cuauhtémoc, asi como en predios cokndantes y
realizar las acciones procedentas para avilar resgos wo danos a l2s personas vy sus bienes, as! como enviar a esta
subprocuraduria el resultado de su actuacion, o que fue soliciade por esta Subprocuraduria mediante los oficios PAQT-
05-3001300-2982-2023 v PACT-05-300/300-T 147-2023 - = =i -

3.-En materia amblental (ruido ¥ vibraciones)

Durante los reconocimientos ios hechos denunciados realizados par personal adsctito a esta Entidad, se constatd que
en el inmuebéa invest:gado e ejeculaban trabajos de construccidn al interior los cuales generaban emisiones sonoras,
sin constatar emision de vibraciones, por o que se realizd la medicidn acistica an el punto de raférencia conforme a ke
narma amelental MADF-D05-AMBT-2013 de la Ciudad de Méxso, de ka cual se afectud al estudio de emisiones sanoras
cofraspondients, mismo gue fuva como resultado que se generaba un Nivel de Fuente Emisora Comegide {NFEC) de
71.29 dB (A, por lo que excedia 08 lImites maximos permisibles de recepcion de envsiones sonceas de 65 dB (&) en
el punic de referencia eslablecidos por dicha NormMa — s e s - we .

En razon de lo anterior, se emitic un oficle dirgido al encargado, propietario, poseedor yo representante legal del
establecimiento objeto de denuncia, a efecto de exhortarlo al curmnplimiento voluniario de las disposiciones juridicas en
materia de ruido aplicables. asi cormo a [a adopcidn de acciones o mecanismos para pravenin, avitar yo minimizar las
emisicnes de rulda af ambienle. - rmrmimraasaen amreurmans

En razon del exhorto antes referido, wna persona que se ostentd como apoderado legal del inmueble rmatera de la
presenta investigacon, mediante escrite ofrécid como medio probatorio wn programa de miltigacion da ruido an el cuzsl
&@ describen las principales fuentes generaderas de ruide en la construccidn, asi como kas medidas de mitigacicn a
mplamentar, las cuales consisten an atenuasién mediante tapial tioo barrera; definicion de horarios de las actividades
genarales oe la consiruceion qua produzean aios niveles de rusdos v los producides por la maguinaria en la zona de
obra para mitigar ka emisidn fofal bo maximo posible; evitar el uso de maguinas que producen niveles altas de ruido
simultaneamente; na poner en circulacion simultdneamente mas de dos camicnes para al transporte de materales: &l
usD da malenales reductores de ruido; manltermienio adecuado a la magquinaria mplementada en las actividades de
construccion; horanos de actvidades de 8 8 18 hrs. de lunes a viernas v de 8 a 13 hrs. en los dias sabades: los sarvicias
de bafios, almacenamienio de agua potable vy residual, entre ciros, serdn colocados en la manera de lo posible cercanas
2 los accesos para evilar la entrada y circulacsdn de camiones al mterior: los vehiculos utilizados para labores prapias
de la obra estaran con los motores apagados durante estancia y solo & prenderan durante maniobras necesarias de
entrada-acomodo-salida; asi como monitores de ruide por efapa de proyects para determinar medidas necesarias por
adiividad. Asimismo se presentd btacora de mantenimianta de maguinaria semanal correspondiante al perioda det 20
de febrere al OF de mayo de 2023, ceemrwaas sy G b bR

En este senlide, para efectos de mejor provesr, personal adscritn 3 eeta Precuraduria realizé dos medicones aclsticas
pasteriores en el punto de denuncia ceaforme a la norma ambisntal NADF-OD5-AMBT-2013 de la Ciudad de México,
de la cual se efectuaron los estudios de emisiones sonoras correspondientes, mismos que tuvleron como resultado
que £0 gensraba un Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 59.17 dB (A) y 55.14 dB (A} respectivamente,
por lo que ya no se excedian los limites maximos permisibles de recepeidn de emisiones soncras de 63 d8 (A)
en el punto de denuncia establecidos por dicha Norma, —-———emeeeeenees - P oo

Cabe sefalar gue el estudia de les hechos investigados, y la valoracidn de las pruebas que existen en el expedlenta
& gl gue se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 27 segundo pérrata y 30 BIS de la Lay Qregdnica de la
Procuradurla Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ke Ciudad de Meéxico, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 227 fraceidn || y 403 del Codigo de Procadimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacicn supbstona. e—— s an
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Expedients: PAOT-2022-3317-50T-E82

y acumulados PAOT-2022-3318-50T-883
PADOT-2022-3319-50T-EE4
PAQT-2023-1338-50T.185
PAOT-2023-1467-50T 441
PADT-Z023-1463-50T <444

PAOT-MFI 3418507908

RESULTADC DE LA INVESTIGACICN

1

A| predio ubicado en ubicado en Calle James Sullvan numaro 25, Colonia San Rafasl, Alcaldia Cuauhtémes,
de conformidad con &l Programa Defegacional de Desarrclic Urbano vigente para Cuauhtémoe, le aplica la
zonificacadn HOM0MDIZ (Habitacional con Oficinas, 10 niveles méximos de construccion, 30% minimo de drea
libre, densidad £ lo que indique |a Zonificacidn del Programa). - e -

Adiclonalmente, el predia investigade se encuentra dentro del poligono de Area de Consarvacién Patrimenial
por o que para cuglguier intervencidn, s necesano iramifar Dictamen u Opinidn Técnica ante la Secretaria de
Desarrclio Lrbano v Vivienda de la Ciudad de Mexgic, —rermeee LR AN

El inmueble investigado cuenta con ® Cerificada Unico de Zonificacion v Uso del Suelo con nimero de falio
2207T3-151FLX 021 v fecha de expedicion del 11 de noviembre de 2021, instrumente mediante 8! cual se
acredita la zonificacién HOM0IO/IZ (Habitacional con Oficinas, 10 niveles maximos de construccion, 30%
minimo de area libre, censidad Z° lc que indigue la zonificacion del Programa), superficie maxima de
construccidn de 22 5689.00 m?, superficie de despiante de 2,258 90 m?. superficie de &rea libre de 51810 m7 y
superficie de precio de 3,227.00 m?, adiconalmente en dicho Cerificado se desorende el Bictam en procedente
para ta aplicacion de la Norma General de Ordenacion nimero 7 “Alluras de Edificacion y Restricciones an fa
Colindancia Posterior del Predio” de fecha 20 de ocfubre de 2021, en la cual se pamite una allura total de
A5 40 m para el predio investigado. - oSt BB A - ——-

Curante los reconocimientos de hechos realizados por personal adsorito a asta Subprocuraduria, se observd
un prédio delimiado por tapiales en los cuales se exhibe informacidn de ks obra, en cuye intesior se identificarcn
trabajos de construction consistenties &n axcavacin ¥ praparacion de satanos, sa identificd la adificacion de
A mure de confencron en la calndancia norle dal predio, s abservd el ingreao os vehiculos con matesial de
consiruccian, s2 constatd Ia presencia de Lr:iuajadnrns maqulnaﬂa v se pmclblmc-n emisiones sonoras, sin
constatar emisicn de vibraciones. -

Los trabajos que se ejecutan en el predic de merflo cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion
tipa C con nimero de folle 1/0B/077/2022-RCUCIOTT2022 de fecha 17 de octubre de 2022 y vigencia al 17 de
octubre de 2025, medante &l cual s& aulorza un provecto da obra nueva con uso habitacional con comearcio
en planta baja. consistents en 10 niveles de altura. 2 sdtancs, ATT viviencas: 176 cajones de eslacionamignla,
superficie de desplante de 2 24587 mé, superflicie de drea libre de 37813 {30.31%), superficie b.nb de
G 648,84 m?, superficie s.n.b de 22 55043 m® (21438 43 m2 de superficie de wse habidacional v 1.092.00 m?
de superficie de uso distinto al habiacional), lo anferior en una superficie fotal de construccion de 29,187 27 m?
¥ superficle del predio de 3.227.00 m?, los cuales se adecuan a |a zonillicacian HOMDANNE sefalados en &
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folia nimers 2207 3-151FLXO21 con fecha de expedicion
dal 11 de noviembre de 2021, A P L e N S S gt

Corresponde a |a Direccién General de Obras y Desarrolle Urbano de [a Alcaldia Cuavhiémoc, llevar a
cabo la revisidn del proyecto para el predio ubicado en Calle James Sullivan ndmero 25, Colonia San
Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, a electo de hacer las observaciones y requarimiantos correspondientes,
toda ver que existe discrepancia respecto del nimero de cajones de estacionamiento sefaladeos en el
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C con numero de folie 1/060TT/2022-RCUC/IOTTIZ0ZE,
en comparacion con ef numers de cajones de estacionamiento descritos en la Resolucidn
Administrativa en materia de Impacto Ambiental namero SEDEMADGEIRA/DEIARIODS41/2022 de fecha
24 de febrero de 2022 y el Dictamen de Impacto Urbano ndmero SEDUVIIDGPUIOS492022,
DGPUDGU.22/DEIL0DEI 2022 de fecha 17 de febrero de 2022, documentales que fueron ingresados para
¢l tramite de dicho Registro, v de ser el caso, dar vista a la Direccign General de Gobierno de esa
Alcaldia a efecto de realizar la visita de verificacidon correspondiente, asi como enviar a2 esta
Euhprm:uraduna gl resuitado do SU BCPUAC I, mmssmssmm e s s ————————— e e i e e e e
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Expedienta: PAQT-2022-30T-50T-882

y acumulados PAOT.2022.3318-807T-883
FAQT-2022-3M19-50T7-004
PAOT-2023-1338-50T-385
PAOT-2023-1457-20T-444
PADT-2023-1463-50T 144
PAOT.2023.0196.50 T 90/

Corresponde a la Direccidn General del Institulo de Verificacion Administrativa instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion) al predio ubicado en Calle James Sullivan
nomero 25, Colonia San Rafael, Alealdia Cuauhtémoe, a efecto de corroborar que ge cumpla con lo
dispuestio en la Norma General de Ordenacién ndmers 7 respecto a la restriccidn en la colindancia
postarior, ¢ imponer en Su caso, las madidas y sanciones que conforme a derecho correspondan, asi
cama enviar a esta Subprocuraduria & resultado de su actuacion. - --

El proyecto de chra nueva que se ejecula =n el predio objeto da denuncia se adecua a lo sefialado an @l
apartado 1.9 "Separacion de edificios colindantes” de la Norma técnica complementana para el disefio por
sisma para la Cludad de Méxco, asi como a 1o dispuesio en ka Morma General ge Ordenacitn numers 7, -——

Lee  trabajes que se  realizen en el predio objels de denuncia  cuentan  con oficie
SEDAVIDGOUDPCUEP/MEBT2/2022 de fecha 0% de junio de 2022, emitido por la Secrelaria de Desarrollo
Urbano ¥ Viviends de la Ciudad de México, respecto al dictamen técnico favarable en materia de consensasin
patdmaonial para el proyects de obra nueva para un edificio kabitacional para 377 viviendas con comercio en
Flanta Baja, en 10 niveles (2 stanos, PE + 8 niveles) con una aliura de 35 40 metros al pise lemirade de ka
aZoled, con una superficis de construccion sobre nivel de bangueta de 2255043 m® y una superficie de
construccion bae nivel de banqueta de § 645,84 m?, para proporcionar 176 cajones de estacionamisntg. —=r-—--

El predio ubicade en Calle James Sulvan numero 25, Colonia San Rafasl, Alcaldia Cuachiémoc cuenta con
Aulprizacidn en  maledis de  Impecto  Ambiental  derivada de la Resclucidn  Administrativa
SEDEMADGEIRA/DEIAR/DONS541/2022 de fecha 24 de febrern de 2022 para el provecto depominado
"SULLIVAN 25", emitido por i3 Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, por lo que corrasponde
a Dhreccibn General de Evaluacion de Impacto y Regulacibn Ambiental de [a citada Secretaria, corroborar &l
cumplimiento de Condicionanies en matesia de Impacta Ambiental de dicha Autorizackan, asi como amviar a
esta Subprocuraduria el resultado de su actuacidn. —-

e Bt T T T S —

El predio ubicado en Calle James Sulivan numero 25, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc cuenta con
Dictamen de Impacte Wibang positive SEDUVIPDGRLU/DSL9/2022: DGPUDGL 22DEILNI0EA022 de fecha 17
de fetrero de 2022 para el proyecto denominado “SULLIVAN 25°, emitida por 13 Secretaria de Desarrolie
Urbang y Yivienda de la Cludad de México, en el cual se detallan las medidas de integracion urbana y medidas
de mitigacsdn en materias de factbilidad de servicios, mavilidad y riesga, enire ofros. por ko gue correspande a

la Direccidn General de Ordenamiento Urbana de [a Secretaria de Desarralio Urbano y Vivienda de la Ciudad

de Maxsica, corraborar el cumplimiente de medidas de integracion urbana y medidas de mitigacitn del citade
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano. asi cormo enviar a esta Subprocuraduria f resuliado de su aciuacion.

Corresponds g la Direccion de Proleccion Civil de fa Alcaldia Cuauhiémos, realizar visita de evaluacion de
resgo derivade de los frabajos de conslrucc:in que se gjeculan en el inmueble uhicada en Calle James Sullivan
namera 25, Colonia San Rafael, Alealdia Cuauhtémoc, asi como en predios colindantes y realizar las acciones
procedenles para evilar nesgos ylo dafos & las personas y sus bienes, as( como enviar a esta subprocuraduria

el resultado de su acluacion, o que fua solicitado por 2sta Euhpmc.uraduna madiante Ips oficios F.A.{}E’ 05-
J00F300-2582-2023 y PADT-05-300/300-7147-2023, ——

Si hien niciaments los trabasjos de construccidn que e eeculan en el inmusble vbhicado en Calle James
Sulvan nimero 25, Colonia San Rafael Alcaldia Cuauhtémes, generaban emisianes sonoras gue rebasan los
limites establecidos par la Norma Ambiental para la Ciudad de Méxeo NADF-O0S-AMBT-2013, dervado del
exhorto realizade por esta Subprocuraduria y del cumplimients de las medidas de maigacdn propuestas por el
responsable dge los frabajos, del ditimo resultade del estudic de emisiones sonoras realizads en ef punio de

denuncia, por personal de esla Subprocuraduria, los mismos no rebasaron los decibeles permitdos que
eslablace |a cileda Norma Ambiantal. e e

FLE TR
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Expediente: PACT-2022-3117-50T.582

¥ acumuladeos PADT-2022-3318-B0T7-883
PADT-2022-3318-50T-884
PAOT-2023-1338-50T-385
FAOT.2023.1457-50T 441
PAOT-2023-1463-50T 444
PADIT-2023-3116-80T 008

La presente resolscion, Gnicamants se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacitn y al estudic
oa bos documentos que integran el expedients en el que se actla, por o que &l resultado da la miema se emite en su
contexto, incdapendientemente de |05 procedimientos qua substancien otras autaridades en el dmbito de sus respactivas

Compeiencias. BFRET

En virtud de lo expuesio, de conformidad con los articulos citados en el nrrrnr:r parrafo de esie instrumenic es de

resclverse y 5e; - —aaei A
—RESUELVE — v evaraae

PRIMERD. - Téngase por cancluide el expediente en el gue se aclua, de conformidad con lo previsic en ol articuio 27
fraccion |l de la Ley Orgdnica de la Procuradurla Ambiental del Ordenamientn Territarial de |z Ciudad de México, -—-

SEGUNDOQ.-. Nolitiquase la presente Resolucidn a las personas denuncantes, a la Drreccion General del Instiiutle de
Verificacion Administrativa, a la Direccion General de Evaluaciin de Impacto v Regulacian Ambiental de e Secretaria
de Medio Ambiente, a la Direccidn General de Ordenameanta Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbana ¥ Vivienda,
todas de la Ciudad de México, asi come a la Direccidn General de Obras y Desarollo Urbano y |a Direccidn de
Froteccizn Civil de la Alcaldla Cuauhtémoe pars log efectos precisados en el apartado que antacede, ———m—rmimeae.

TERCERQD. -Hemilase el expediants en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archive v

resguando. g Tk
Asi lo proveyd y firma |z Lic, Letica Quinones Valader, Subprocuradors de Errdenarma'lt-:} Termitorial de ta Procuraduria
Ambiental v del Crodenamiento Tarritoral de 2 E:udsu:i de Mawica, ik

orsrigt
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