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Expediente: PAOT-2022-1515-SOT-356

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 OCT mz

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XII, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill y 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2022-1515-SOT-356, relacionado
con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en la materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (emisiones sonoras), por las actividades de
un salén de fiestas, en el predio ubicado en Calle Luis Buitimea nimero 26, Colonia Santa Martha Acatitla,
Alcaldia |ztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 29 de marzo de 2022, -----—-------—-

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitud de informacion y verificacién a la autoridad competente y se le inform6 a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccién [V y 25 fraccion |1l de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 fraccion | de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (emisiones sonoras), como son:
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de |ztapalapa, la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de
Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013,
todas vigentes para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, |las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil (legal
funcionamiento) y ambiental (emisiones sonoras).

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Iztapalapa, se da cuenta que
al predio ubicado en Calle Luis Buitimea nimero 26, Colonia Santa Martha Acatitla, Alcaldia |ztapalapa,
le corresponde la zonificacion HC/2/40 (Habitacional con Comercio en planta baja, 2 niveles maximos de
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altura, 40% minimo de érea libre), misma que de conformidad con la Tabla de Usos del Suelo del referido
Programa, |a actividad de salén de fiestas, se encuentra prohibido, sin embargo el uso de suelo para
oficinas, pensién y mantenimiento automotriz, se encuentra permitido.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el predio investigado, se constaté un inmueble de un nivel de altura, que no ostenta razén social o
comercial; al momento de dicha diligencia no se percibe emisién de ruido proveniente del inmueble, ni
ningun tipo de actividad relacionada con el funcionamiento de un salén de fiestas.

A mayor abundamiento, se emiti6 oficio dirigido al Encargado, Propietario, Administrador y/o
Representante legal del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito presentado en esta Subprocuraduria,
con fecha de 11 de agosto de 2022, una persona quien se ostenté apoderado legal del propietario del
inmueble de mérito, proporcioné como medios probatorios las siguientes documentales:

» Aviso de Declaracién de Apertura para Establecimiento Mercantil nimero de folio 2905 de fecha
06 junio de 2006, para |a actividad de oficina privada, encierro y mantenimiento de vehiculos en
una superficie de 1200 mz2.

» Visto Bueno de Seguridad y Operacion numero de folio 2051 de fecha 12 de agosto de 2011, para

la actividad de oficina privada, encierro y mantenimiento de vehiculos en una superficie de 1200
m2, -—---

» Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico numero de folio 24375 de fecha 18 de
mayo de 2006, en el cual se hace constar que al inmueble le corresponde la zonificacién HC/3/50
(Habitacional con Comercio en planta baja, 3 niveles maximos de altura, 50% minimo de area
libre), con uso de suelo permitido para oficinas, pensién y mantenimiento automotriz. -------

» Impresiones fotograficas del interior del predio investigado.

Previo al analisis, de los documentales antes mencionas, resulta necesario sefialar que aunado a éstas,
el apoderado legal del propietario del inmueble investigado manifestd que en el lugar objeto de denuncia
no opera ningun salén de fiestas, Unicamente operan oficinas, pensién y mantenimiento de vehiculos,
situacion que se robustece con las fotografias presentadas.

Ahora bien, de dicho analisis se desprende que, en el inmueble motivo de denuncia operan oficinas
administrativas, pension y mantenimiento automotriz, actividades que de conformidad con la zonificacion
aplicable se encuentran permitidas, no obstante, por lo que respecta al legal funcionamiento del
establecimiento mercantil, de las constancias que obran en el expediente en el que se actla, se da cuenta
de que se presentaron como medios probatorios el Aviso de Declaracién de Apertura para Establecimiento
Mercantil numero de folio 2905 de fecha 06 junio de 2006 y el Visto Bueno de Seguridad y Operacién
numero de folio 2051 de fecha 12 de agosto de 2011.

Ahora bien, a efecto de mejor proveer se solicité a la Direccion General Juridica de la Alcaldia |ztapalapa,
en primer lugar informar si respecto del inmueble de mérito cuenta con alguna documental que ampare la
legalidad del establecimiento investigado y en caso de no contar con los mismos, ejecutar visita de
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verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil. Al respecto,
mediante oficio numero DGJ/SVR/JUDV/02449/2022 de fecha 06 de junio de 2022, |la Jefatura de Unidad
Departamental de Verificacién adscrita a la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos de la citada
Direccién, informé que respecto del inmueble de mérito se cuenta con la siguiente informacién; ------------

o Visita de verificacion DGJ/SVR/VV/EM/887/2022 en materia de establecimientos mercantiles. ----

e Visita de verificaciéon DGJ/SVR/DUYUS/888/2022 en materia de uso de suelo.

Adicionalmente, informo que ambos procedimientos de verificacién fueron inejecutados por oposicién. En
razén de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, en primer lugar
enviar a esta Entidad las documentales que acrediten la legalidad del funcionamiento de las oficinas,
pensién y mantenimiento automotriz ubicadas en el inmueble de mérito, asi como instrumentar nueva
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento), de ser el caso imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan
y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Por ultimo, respecto de la materia ambiental (emisiones sonoras), como ha sido mencionado durante el
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constaté el
funcionamiento de un salén de fiestas, que inicialmente se denuncié como fuente generadora de ruido,
por lo que al no constatarse dicha actividad, no se constaté la emisidn de ruido.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Luis Buitimea numero 26, Colonia Santa Martha Acatitla, Alcaldia
Iztapalapa, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Iztapalapa, le
corresponde la zonificacion HC/2/40 (Habitacional con Comercio en planta baja, 2 niveles
maximos de altura, 40% minimo de area libre), misma que de conformidad con la Tabla de Usos
del Suelo del referido Programa, la actividad de salén de fiestas, se encuentra prohibido, sin
embargo el uso de suelo para oficinas, pensién y mantenimiento automotriz, se encuentra
permitido.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un inmueble de un nivel de altura, que no ostenta razén social o comercial, al momento
de dicha diligencia no se percibe la emisién de ruido proveniente de su interior, ni actividades
relacionadas con el funcionamiento de un salén de fiestas.

3. De las constancias que obran en el expediente en que se actla, se da cuenta que en el inmueble
de mérito se realizan actividades de oficina, pensién y mantenimiento automotriz, de las cuales el
apoderado legal del propietario del inmueble investigado, presentd Aviso de Declaracion de
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Apertura para Establecimiento Mercantil nimero de folio 2905 de fecha 06 junio de 2006, Visto
Bueno de Seguridad y Operacién numero de folio 2051 de fecha 12 de agosto de 2011 y Certificado

de Zonificaciéon para Uso del Suelo Especifico nimero de folio 24375 de fecha 18 de mayo de
2006.

4. Corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, en primer lugar enviar a
esta Entidad las documentales que acrediten la legalidad del funcionamiento de las oficinas,
pension y mantenimiento automotriz ubicadas en el inmueble de mérito, asi como instrumentar
nueva visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil (legal funcionamiento), de ser el caso imponer las medidas y sanciones que conforme a
derecho correspondan, y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. ------=------

5. No se constat6 la emision de ruido proveniente del inmueble investigado, por lo que no se cuenta
con elementos para determinar incumplimientos en materia ambiental. .

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como a |la Direccién General Juridica de la Alcaldia
Iztapalapa, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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