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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2? DET 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fraccién XlI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2021-2803-SOT-611, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de junio de 2021, se remiti6 a esta Subprocuraduria por correo electrénico la denuncia ciudadana
la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021, con la que una persona que en apego a los articulo 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (ruido) en el predio ubicado en Calle Peztalozzi nimero 1250 interior 4, Colonia Del Valle, Alcaldia
Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdos de fecha 27 de septiembre de 2021, --

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, 11, IV, V,
VI, VIll'y IXy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 90 de su Reglamento.

De conformidad con los Acuerdos publicadosen la Gaceta' Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo,
17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 dejulio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre
de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo,
25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Pablica de la Ciudad de México, derivado de la
Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigary evitar la propagacién del Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
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Expediente: PAOT-2021-2803-SOT-611

administrativos, tramites y servicios de la administracion pablica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos objeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) y ambiental (ruido) como son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Benito Ju'érez, La ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de
México y la Norma Ambiental para de la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) vigente, establece en su articulo 33
fracciones Il y lll, que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial, en areas especificas y tienen un caracter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas
areas. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas.

Por otra parte, el articulo 92 la Ley en referencia, establece que se entendera por Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa que los prohibié.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al predio objeto
de investigacion le asigna la zonificacion H 4/20 M (Habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m? de terreno), en donde el uso de suelo para bodega y
panaderia no se encuentran permitidos de conformidad con la Tabla de Usos del Suelo de dicho Programa.---

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se constaté un
edificio conformado por 5 niveles de altura, en la planta baja se observé un establecimiento mercantil con razén
social “Casa Pestalozzi”, sin embargo no se tuvo acceso al interior 4 por lo que no fue posible constatar las
actividades de bodega.
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En ese sentido, se emitio oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del
establecimiento objeto de denuncia, con la finalidad de que este aportara elementos que acrediten las
actividades realizadas en el sitio; en respuesta, mediante correo electronico de fecha 24 de marzo de 2022, una
persona que se ostentd como"ﬁinteresado manifestd que derivado de la pandemia decidié vender pan y galletas
para su manutencion. oo

No obstante lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informar si ha emitido Certificado de Uso de
Suelo, en cualquiera de sus modalidades, en el que se acredite el uso de suelo para las actividades de panaderia
y bodega en el inmueble objeto de investigacion. En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/0090/2022
de fecha 14 de enero de 2022, informo que se localizo el Certificado de Acreditacion de Uso de suelo por derechos
Adquiridos folio de ingreso 45847, folio CE601639/1998, de fecha de expedicion 16 de octubre de 1998, donde se
acreditan derechos legitimamente adquiridos para “Locales comerciales (2) susceptibles de la aplicacion de la
Norma de Ordenacién General niumero 13, en una superficie ocupada por el uso de 21.82 m?, --------------cmmmeeeeev

Adicionalmente, de las ; gestiones realizadas por esta Subprocuraduria’ mediante oficio
DGJG/DGEMEP/SEMEVP/JUDLEMEVP/0724/2022, de fecha 4 de febrero de 2022, el Jefe de Unidad Departamental
de Licencias de Establecimientos Mercantiles y Espectaculos de la Alcaldia Benito Juarez, remitié copia del Aviso
de Apertura de Funcionamiento de Bajo Impacto folio Unico del tramite BJAVAP2021-08-3100330422, Clave
Unica del Establecimiento BJ2021-08-31RAVBA00330422, para el establecimiento denominado Casa Pestalozzi
con giro de venta de comida de especialidades con servicio de comedor en el que indica como datos de
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo, el tipo de Certificado: Certificado de Acreditacién para Uso de Suelo
por Derechos Adq&iridos folio 17470-184FERALOD de fecha 12/04/2010. --=mmmmmmmmmmm o s

En razén de anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitié el Certificado de
Acreditacion para Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio 17470-184FERA10 de fecha 12/04/2010 expedido
en fecha 11 de mayo de 2010; en respuesta mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/1875/2022, de fecha 17 de junio
de 2022, informd que localizo el Certificado solicitado el cual corresponde al predio ubicado en Calle Pestalozzi
numero 01254 interior/local Unico, Colonia Del Valle, Delegacién Benito Juarez, donde se acreditan derechos
legitimamente adquiridos para local comercial en una superficie ocupada por el uso de 70 m?, ----=-----------nnvnoo-

Adicionalmente, mediante actas de llamadas telefénicas de fechas 16 de marzoy 04 de mayo de 2022, realizadas
a la persona denunciante se hace constar que manifestdé que ya no se realizan las actividades en el sitio, por lo
que se actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
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Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir una imposibilidad material para continuar la
(o= VLo R ——— o e B S e B e i

En conclusion del analisis de las documentales que integran el expediente se desprende que si bien no se
constataron las actividades objeto de denuncia en el inmueble objeto de investigacién, no se encuentran
permitidas de conformidad con la tabla de usos del suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Benito Juarez,y a decir de la persona denunciantey del propietario las actividades ya no se realizan.

No se omite sefialar, que el para el trdmite del Aviso de Apertura de Funcionamiento de Bajo Impacto folio Unico
del trdmite BJAVAP2021-08-3100330422, Clave Unica del Establecimiento BJ2021-08-31RAVBA00330422, se
presento el Certificado de Acreditacion para Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio 17470-184FERA10 de
fecha 12/04/2010 expedido en fecha 11 de mayo de 2010, el cual corresponde a un predio diverso al predio objeto
deinvestigacién, lo que incumple el articulo 31 y 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de
México, los cuales refieren los requisitos para obtener el permiso en los giros de impacto vecinal y zonal y que
permite al Titular ejercer exclusivamente el giro compatible con el uso de suelo permitido, -----------s--szneereve-

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez, dejar sin efectos el Aviso de Apertura de Funcionamiento de Bajo Impacto folio Unico del tramite
BJAVAP2021-08-3100330422, Clave Unica del Establecimiento BJ2021-08-31RAVBA00330422, toda vez que se
tramito al amparo de un Certificado emitido para otro predio y no asi para el ubicado en Calle Pestalozzi nimero
1250 interior 4, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juarez. - S —————

2. En materia ambiehtal (ruido)

Elarticulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, prevé que todas las personas
estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes establecidos por las normas
aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccién de emisiones que determine la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. :

Asi también, la Ley en comento prevé en sus articulos 61 BIS y 61 BIS 1, que la Licencia Ambiental Unica para el
Distrito Federal es el instrumento de politica ambiental por el que se concentran diversas obligaciones
ambientales de los responsables de fuentes fijas que estan sujetos a las disposiciones de esta Ley, mediante la
tramitacion de un solo procedimiento que ampare los permisos y autorizaciones referidos en la normatividad
ambiental. Aunado a que los responsables de las fuentes fijas deberan presentar a la Secretaria, en un plazo no
mayor a 60 dias habiles a partir del inicio de operaciones del establecimiento, la solicitud correspondiente. -----
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Lo anterior, en relacion con el articulo 151 del citado Ordenamiento, que prevé que se encuentren prohibidas las
emisiones de ruido que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de
México, correspondientes, ------------=-n-meeeemnnmv e

En relacion con lo anterior, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de México, prevé que los
responsables de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de
emisiones de ruido, para el punto de referencia NFEC, de 62 dB (A) para el horario de las 20:00 a 06:00 horas.-----

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se permitio

el acceso por lo que no fue posible constatar el ruido derivado de las actividades objeto de denuncia durante la
diligencia.------------ ERSTRRPIRY JUOUJONE 103§ LW L

En ese sentido, se emitid oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del
establecimiento objeto de denuncia, con la finalidad de que este aportara elementos que acrediten las
actividades realizadas en el sitio; en respuesta, mediante correo electrénico de fecha 24 de marzo de 2022, una
persona que se ostentd como interesado manifestd que derivado de la pandemia decidi6 vender pan y galletas
para su manutencion. : .

Adicionalmente, mediante actas de llamadas telefénicas de fechas 16 de marzo y 04 de mayo de 2022, realizadas
a la persona denunciante se hace constar que manifesto que ya no se presenta la molestia de ruido motivo de la
denuncia derivado de que ya no se realizan las actividades en el sitio, por lo que se actualiza lo dispuesto en el
articulo 27 fraccion Vi de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial dela Ciudad
de México, al existir una impos‘ibilidad material para continuar la denuncia,-------==-======s=mmsmmommomeoom oo R

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion Xy 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. - —————

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en Calle Peztalozzi nimero 1250 interior 4, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juarez,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al predio
objeto de investigacilén le asigna la zonificacion H 4/20 M (Habitacional, 4 niveles maximo de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m? de terreno), en donde
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el uso de suelo para bodega y panaderia no se encuentran permitidos de conformidad con la Tabla de
Usos del Suelo de dicho Programa.---- ST —

Cuenta con Certificado de Acreditacion de Uso de suelo por derechos Adquiridos folio de i ingreso 45847,
folio CE601639/1998 de fecha de expedicion 16 de octubre de 1998, donde se acreditan derechos
legitimamente adquiridos para “Locales comerciales (2) susceptibles de la aplicacion de la Norma de
Ordenacion General nimero 13, en una superficie ocupada por el uso de 21.82 m?, -=-=e-emeeeeeeocmceeeeee

2. Durante los reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constatd un edificio conformado por 5 niveles de altura, en la planta baja se observé un establecimiento
mercantil, sin embargo, no se tuvo acceso al interior 4 por lo que no fue posible constatar las actividades
de bodega, asi tampoco, se perciben emisiones sonoras del iNterior, ==------=-e--emeeeeeccoroo oo

3. Mediante actas de llamadas telefonicas de fechas 16 de marzo y 04 de mayo de 2022, realizadas a la
persona denunciante se hace constar que manifestd que ya no se presenta la molestia de ruido motivo
de la denuncia derivado de que ya no se realizan las actividades en el sitio, por lo que se actualiza lo
dispuesto en el articulo 27 fracciéon VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir una imposibilidad material para continuar la
QONMUN G, e eeee

4. Para el tramite del Aviso de Apertura de Funcionamiento de Bajo Impacto folio Unico del tramite
BJAVAP2021-08-3100330422, Clave Unica del Establecimiento BJ2021-08-31RAVBA00330422, se presento
el Certificado de Acreditacion para Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio 17470-184FERA10 de
fecha 12/04/2010 expedido en fecha 11 de mayo de 2010, el cual corresponde a un predio diverso al
predio objeto de investigacion, lo que incumple el articulo 31 y 39 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles para la Ciudad de México. ---------- e s e

5. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Jua rez, dejar
sin efectos el Aviso de Apertura de Funcionamiento de Bajo Impacto folio Unico del tramite BJAVAP2021-
08-3100330422, Clave Unica del Establecimiento BJ2021-08-31RAVBA00330422, toda vez que se tramito
al amparo de un Certificado emitido para otro predio y no asi para el ubicado en Calle Pestalozzi ndimero
1250 interior 4, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito JUArez. ==------memmemmmeeeeeecee e

6. La molestia de ruido motivo de la denuncia ya no se genera derivado de que ya no se realizan las
actividades en el sitio. -------- e S

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actiia, por lo que el resultado de la misma se
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emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias. ------------ -- oo

Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolversey se: - ST N — e e S LR - S

-------------- ' ~e-RESUELVE :

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actuia, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. -------- - e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de

Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.-------emm e P MR =T~ S

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo. NERSRRISL M————

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. memmmmemeeeeeen

JA /Eg/;}csaﬂn \
. /]
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