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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 27 0{:[ 2{]2: ...... s -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion Ill, 30 BIS 2 de la,Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente numero PAOT-2022-3772-SOT-1014, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -----------=s-zs-ereemeeesceeemeev

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de julio 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), por las actividades de un taller
de fabricacién de aires acondicionados, ubicado en calle Norte 84 nimero 4313, interior 03, colonia Nueva
Tenochtitlan, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de julio de 2022, —-------

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, IV, V, VII, VIlI yIXy25Bisdela I
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su - %

\

Reglamento. —---=-mmmememmeem e e e e e e e .
| ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y

ambiental (ruido), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, ambas para la -
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero y la
Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion
y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras
ubicadas en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). --

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
1. Enmateria de desarrollo urbano (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Gustavo A, Madero, al inmueble objeto de investigacién le corresponde la zonificacion HC/3/30/M
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Media: ( \J
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una vivienda por cada 50 m? de la totalidad del terreno), donde los usos de suelo para produccién de muebles
metélicos, enseres domésticos, asi como ensamble de equipos, aparatos, accesorios y componentes eléctricos y
electrénicos se encuentran prohibidos. e e ——

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 15 de agosto de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un
inmueble de 3 niveles que cuenta con una accesoria en planta baja, durante la visita una persona que atendié la
diligencia manifesté que en el inmueble realizan trabajos de corte de ldminas de aluminio, las cuales sirven para la
produccion de aires acondicionados., —-=========s=mmmsmmmmmmmm e

Al respecto, se gir6 oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o administrador del establecimiento objeto
de investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En
respuesta, mediante correo electrénico recibido en esta Subprocuraduria en fecha 23 de agosto de 2022, una persona
que omitio manifestarse respecto a la calidad que representa, manifesto entre otros hechos que el lugar motivo de
denuncia se utiliza como bodega para almacenar herramientas, como escaleras, [aminas, pintura y una dobladora,
pero que no se trata de un taller, toda vez que no se fabrica ni se maquila, no hay maquinaria, troqueles ni luz trifasica.-

Cabe mencionar que, derivado de las documentales que obran en el expediente, se cuenta con evidencia fotografica
en la que se advierte una persona soldando enseres de ldmina, asi como videos en las que se observa que se realizan
trabajos de soldadura y varias laminas metalicas acumuladas. ----==-=s==s==smmmmmmmmmmme oo

Adicionalmente, se solicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbanoy
Vivienda de la Ciudad de México, informar si para el predio investigado expidi6 certificado de uso de suelo, en
cualquiera de sus modalidades, y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, en el que se acredite el uso
de suelo para taller de fabricacion de aire acondicionados y/o produccion de enseres domésticos y/o ensamble de
equipos, aparatos, accesorios y componentes eléctricos y electronicos. En respuesta, la Direccion del Registro de
Planesy Programas adscrita a la Direccion General en comento, informé que no localizé antecedente alguno; ademas,
comunicé que en el predio el uso de suelo para taller de fabricacién de aires acondicionados, no se encuentra en
la Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion (ahora Alcaldia)
Gustavo A. Madero, mientras que los usos de suelo para produccién de enseres domésticos, ensamble de equipos,
aparatos, accesorios y componentes eléctricos y electronicos se encuentran prohibidos, por lo que el predio debera
sujetarse a los usos de suelo clasificados y permitidos. ------------------------

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de
fabricacion de aires acondicionados que se realizan en el inmueble objeto de investigacion, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta. ---------------

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Norte 84 nimero 4313, interior 03, colonia Nueva
Tenochtitlan, Alcaldia Gustavo A. Madero, le aplica la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la
totalidad del terreno), donde los usos de suelo para produccién de enseres domésticos y para ensamble de
equipos, aparatos, accesorios y componentes eléctricos y electrénicos se encuentran prohibidos; y con base en
las pruebas que obran en el expediente y derivado de lo constatado en el reconocimiento de hechos, no cuenta con
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Certificado de Uso de Suelo que acredite las actividades de fabricacion de aires acondicionados que se realizan en el
inmueble investigado. =-------s-essmmmemme s -- -

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicosy de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A, Madero, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de fabricacion de aires
acondicionados que se realizan en el interior 03 del inmueble objeto de investigacion, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién. -------------------

2. En materia ambiental (ruido).

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 14 de julio de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que, en el lugar objeto de investigacion, se percibieron
emisiones sonoras generadas por el movimiento de material y el funcionamiento de cortadoras y taladros, asi como
martilleo, por lo que se realizdé una medicidn de ruido desde el punto de denuncia, ---------- -

Posteriormente, en fecha 29 de julio de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria elaboré un estudio de
emisiones sonoras, en el que se determind que las actividades del taller constituyen una fuente emisora que en las
condiciones de operacion generaban un nivel sonoro de 55.38 dB (A), por lo que no excede el limite maximo
permisible de emisiones sonoras de 63 dB (A) para el horario de las 6:00 a las 20:00 horas, que establece la Norma
Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013. === mmmmmmmmm oo

Con independencia de lo anterior, se notificé un oficio dirigido al propietario, encargado, apoderado y/o
representante legal del taller objeto de investigacion, mediante el cual se exhorté a tomar previsiones que controlen
y mitiguen las emisiones sonoras generadas por las actividades de producciéon de aires acondicionados; dicho oficio
fue notificado en fecha 25 de agosto de 2022. - -- --

Adicionalmente, de las constancias que integran el expediente, se cuenta con varios videos en los que se advierte que

se generan emisiones sonoras derivado de la utilizacion de una cortadora, asi como el constante golpeteo en articulos
metalicos. s e T

De lo antes expuesto, se concluye que las actividades de fabricacidén de aires acondicionados que se realizan en el
inmueble ubicado en calle Norte 84 nimero 4313, interior 03, colonia Nueva Tenochtitlan, Alcaldia Gustavo A. Madero,
generan emisiones sonoras que no rebasan los limites maximos permisibles que establece la Norma Ambiental para
el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013. =-snmmmmmmmm e

Finalmente, y como se ha analizado en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)”, en el predio
investigado las actividades de produccion de enseres domésticos, ensamble de equipos, aparatos, accesorios y
componentes eléctricos y electrénicos se encuentran prohibidas, mientras que la fabricaciéon de aires
acondicionados no se encuentra en la Tabla de Usos del Suelo, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Gustavo A. Madero, por lo que una vez que el predio se sujete a los usos de suelo clasificados y
permitidos, en cumplimiento a la zonificacion establecida en el Programa referido, las emisiones sonoras dejaran de
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria. e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Norte 84 nimero 4313, interior 03, colonia Nueva Tenochtitlan, Alcaldia Gustavo A.
Madero, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. Madero,
le corresponde la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de
altura, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la totalidad del terreno),
donde los usos de suelo para produccion de muebles metalicos, enseres domésticos, asi como ensamble
de equipos, aparatos, accesorios y componentes eléctricos y electréonicos se encuentran prohibidos. --

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
uninmueble de tres niveles, en el que se percibieron emisiones sonoras generadas por el funcionamiento de
cortadoras, taladros y martilleo. Adicionalmente, en una de las diligencias un trabajador manifesté que en el
inmueble realizan trabajos de corte de [dminas de aluminio, las cuales sirven para la produccidn de aires
acondicionados. ---------------------- e ---

3. Derivadodelasconstancias que integran el expediente en el que se actlia, se cuenta con evidencia fotografica
y de video, en la que se advierte que se realizan trabajos de soldadura, observando laminas y diversos
articulos metalicos, asi como el ensamble de los mismos. Ademas, en los videos se perciben emisiones
sonoras generadas por estas actividades. --- -- e e LR e -- -

4. Elinmueble investigado no cuenta con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo por parte de la Secretaria
de Desarrollo Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México, en el que se acredite el uso de suelo para fabricacion
de aires acondicionados. =======mmsm e e --

5. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de
fabricacion de aires acondicionados que se realizan en el interior 03 del inmueble objeto de investigacién, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado
de su actuacion. ---- e T

6. En materia de ruido, derivado del estudio de emisiones sonoras elaborado por esta Subprocuraduria, se
determino que las emisiones sonoras generadas por las actividades de produccidn de aires acondicionados
que se realizan en el predio motivo de denuncia, no rebasan los limites maximos permisibles que establece
la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013. --------------- e

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se emite
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en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias. --- o~

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolversey se: - S .

S —— T3 T 2 ———

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. ---------m-msemesemoooeeeee e -- e -

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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