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1 luf | EXPEDIENTE PAO -2022-1933-SOT-468

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ? OCT 2022 gt

La Subprocuraduria de Ordenamlentgo Terrltorlal de la Procuraduna Amblental y delberden amiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamentb en los artlculos 1,2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X,
21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer pérrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-1933-SOT-468, relacionado con la denunua presentada ante este
Organismo descentralizado, emlte la presente Resolucmn considerando los SIgusentes -

ANTECEDENTES

AT
i A T

Con fecha 04 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como Jinformacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de des%rrollo urbano. uso de suelo), por las actlwdac[es gue sg realizan en el predio
ubicado en Calle Cerrada Juan! §ant ago 'nimero: 12, Colonia Presidentes Ejldales Alcald J y oyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de abril 2022 : =er e e -

Para la atencion de la denuncia presgntada, se reallzaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion
y verificacién a las autoridadescompetentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion V|, 15 BIS 4, 25 fraccmnes 1, 11, IV, IVBIS, V, VIil y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de
la Procuraduria Ambiental ydel Drd pamlento Terrlgorlal de la Ciudad de Mexlco a5| cqmons ‘de su Reglamento. -
i ;- t ? &
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JUR[DICAS APLICABLES

En el presente expediente, se anallzo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
como lo son: el Programa Delegacmnal de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México y su Reglamegto =y
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En este sentido, de los hechos deﬁunc:ados las. pruebas recabadas y la normatlwda ~aplicable, se tiene lo

N

siguiente: - ] ; -
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En materia de desarrollo urbano (u;.;o de suelo)”

De conformidad con el articulo 43 d% la Ley de Desagrollo Urbano y Vivienda de{Ia Cldgad“' ‘México, las personas
fisicas o morales, publicas o pnvad?s estan obllgadas a la exacta observanc1a de los Programas de Desarrollo
Urbano. --

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al
predio denunciado le corresponde l{a zonificacion 'H/2/50/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maxima, 50%
minimo de area libre, den5|daq Muy Baja 1 vwlenda cada 200 m2 de terreno) doqde los unicos usos de suelo
permitidos son vivienda (Habltaaonal untfamlllaf' y plunfamll:ar garitas y§ casetas detvigilancia asi como
estacionamientos publicos y pnvado&) elusode suelo paraspa se encuentra senalado como prohlbldo y el uso de
suelo para terapias de rehabllltaaon no se encuentra sefialado como perrmtldo
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En este sentido, personal adscrlto a esta Subprocuradurla proce?dlo a realizat el reconoumlento de los hechos
denunciados en el que se constato un inmueble de 4 niveles desplantando en la totalldad del predio, sobre la
fachada del inmueble se observa una placa que refiere a denominacién “Grupo Jogaml Healt Home Care”.-----------

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién Vil
de la Ley Organica de: esta Entldad,iy 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Proced:mlento Administrativo de la
Ciudad de México, de aphcamon supletorla a efecto de allegarse‘ ’ desahogar todo trpo de elementos probatorios
para el mejor conoc.vmfento ’de ilos hechos sin mas hmrtantes] "e las senaf das en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedrmrentos admrnrstratfvos se admitirdn toda clase de
pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrariasia la moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 21 de octubre de 2021, realizd la consulta a la pagina electrénica
https://www.facebook.com/profile.php?id=100077383268615, de la que se observa anuncio del establecimiento

denominado “GRUPO JOGAMI HEALTH HOME CARE”, el cual ofrece ser\ncms prbfesmnales del cuidado integral de
qEit i
la salud en el hogar. _f?_ ‘,3' i i -_.~‘.l111 T 5.‘ T
Por lo anterior, esta Subprocuraduria emitié y notificé oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Encargado del
predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara ‘las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo ejerqdo sin que al momento de
emision del presente in rumento se cuente con respuesta a lo solicitado. It
I ‘ : ul l j i
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En este sentido, esta Subproclfra}duna sol|c1to ala Dlrecuon General de: Orden%miento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mformar si el uso de suelo para spa y terapias de
rehabilitacién, se encuentra permitido en el predio de mérito, asi como si cuenta con Certificado de Uso de Suelo

para el domicilio mveshgado, en el que certifiqgue como permltido el uso de suelo para spa y terapias de
rehabilitacion.

Al respecto, la Dweccnon del Reg|stro de los Planes y Programas de (ﬁilcha Secretaria informé que el
aprovechamiento del uso del'suelo para spa en cualquier superﬁcne a ocupar del predio esta prohibido y toda vez
que el uso de suelo de Terapias de rehabilitacién no se encuentra clasificado en la Tabla de Usos del Suelo del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion (a'hora Alcaldia) Coyoacan, debera
sujetarse a los usos clasificados y permitidos para la zonificacion habitacional y.no cuenta con antecedentes sobre

la emisién de Certificados de Uso deSuelo que acrediten dIChO uso. ==
} i

Por lo anterior, esta SubprocUraduna solncuto a la Direccion General de Gobrern%) y A5untos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacén, instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo en el predio investigado asi como

imponer las sanciones correspondientes, sin que a la fecha de emision del presente instrumento se cuente con
respuesta alo solicitado. : .

' ‘ ‘ ]
En conclusion, el uso de suelo para; spa y terapias de rehabrlltacmn que se ejerce se encuentra prohibido, por lo
que contraviene lo establemdo en el artlculo 43 de la Ley de Desar wollo Urbano de la Cludad de México. --==m=n===-----
3 + , CARTS i
Corresponde a la Alcaldla Coyoacan |nstrumentar la visita de verificacion solicitada en materia de uso de suelo por
el funcionamiento del establecimiento con giro de spa y terapias de rehabilitacion, e imponer las medidas de

seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan. --- mmemmmmm e
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Cabe senalar que el estudio de los hechos denunqados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica mtada y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedlmlentos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion, suplgtona ST = e -

i 3
RESULTADO DE LA INVESTIGACION li

1. Al predio ubicado en Calle;Cerrada Juan Santiago nimero 12, Colonia Presidentes Ejidales, Alcaldia
Coyoacén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al
predio denunciado le corresponde la zonificacién H/2/50/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maxima,
50% minimo de érea llbre d&nadad Muy' B?Ja 1 vivienda cada 200 m2 de terreno) :"Edonde los Gnicos usos
de suelo permitidos son vwlenda (Habitacional unifamiliar y plurlfamlhar garltas, y. casetas de vigilancia
asi como estacionamientos publlcos y privados), el uso de suelo para spa se encuentra sefalado como
prohibido y el uso de suelo para terapias de rehabilitacion no se encuentra sefialado como permitido.---

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se constatd
un inmueble de 4 nlveies {esplantando en la totalidad del predio, stobre la fachada del inmueble se
observa una placa que refleri a denomma{cd‘m “Grupo Jogami Healt Horpe Ca[e

3. De la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuradurla a la pagina electrénica

https://www.facebook.com/profile.php?id=100077383268615, se desprende que el establecimiento
denominado “GRUPO JOGAMI. HEALTH HOME CARE”, ofrece servicios profesmnales del cuidado integral

de la salud en el hogar. - ; -mroemsizibad : BT
% ;4 i 1'J 'r 2 e { L;.
4. El uso de suelo para spa y terapias de rehabmtacnon que se ejerce se encuentra,

contraviene lo estableado en el arttculo 43dela Ley de Desarrollo Urbano de la Cludad de México.-----------

5. Corresponde a la Alcaldia Cdyoacén instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia de uso de
suelo por el funcionamiento del establecimiento con giro de spa y terapias de rehabllltaCIon e imponer las
medidas de seguridad y: sanciones que conforme aderecho correspondan

g
‘[ | i ! E % §
La presente resolucién, inicamente se c1rcunscr|be,al anélisis de los hechos admltldos para su investigacion y al

estudio de los documentos que'integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, mdependlentemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de cor}fornlldad con los” rtlculos citados en el pnmer parra'fo d 'qste instrumento es de
resolversey se: i

12 TEaR it e s
B f : i, g : : % - R

"RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido ei expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion lll, de la Ley Orgamca t%e la Procuradurla Amb|ental del Ordenam|ento Terrxtorlal de la Ciudad de
México. j ; e it t
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SEGUNDO.- Notlflquese la presente Resolucion a la persona denunuante yala Alcaldla Coyoacan, para los efectos
precisados en el apartado que antecéde ]
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TERCERO.- Remitase el expedlg %e en e[ que seactiaala Subprocuraduna de suntos Juridicos para su archivo y
resguardo. i

Asi lo proveyo y flrma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamlento Territorial de la

Procuraduria Amblentaly del Ordenjamlento Territorial de la C1udad de Mexuco
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