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Expedienta: PAOT-2019-1463-50T-612

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciwdad de Méxice, a

29 SEP 2023 .

La Subprocuraduria de Qrdenamienta Territorial de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrtorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulas 5 fraccidn Xil, & fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y ¥,
21,27 fraccidn 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafe de su Reglamento; habiendo analizado os elementos
contenidos en el expediente numero PADT-2019-1463-50T-612, relacionado con la denuncia presentada ante
este Drganismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes; -——--e— —

ANTECEDENTES

Con fecha de 22 de abril de 2019, una persana que en apego al articule 186 de la Ley de Transparencia, Accesa
a la Infarmacidn Piblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su deracho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como Informacidn confidencial, denuncian ante esta Institucidn,
presuntos  incumplimientos  en  materia  de desarrglloc  urbano  [comservacidn  patrimonial)
construccian {ampliacidn] y proteccion civil, derivade de [as actividades de construccion que se ejecutan en el

inmueble ubicado en Calle Yautepec niimero 107, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc: |a cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha & de mayo 2019,

Para |a atencion de la investigacldn, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacidn y se
informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccldn Wi, 15 BIS 4,

25 fracciones |, 1, 1V, IV Bis, ¥, V11, VIl y IX v 25 Bis de |2 Ley Drgdnica de la Procuraduria Ambiental v del
Ordenamiento Territorial de la Cludad de México, y 85 de su Reglamento. —

De conformidad con los Acuerdas publicados en la Gaceta Oficial de la Cludad de México en fechas 20 de marzo,
17y 27 de abril, 18 y 29 de maye, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 0T de agosto, 29 de septiembre y 04 de
diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enera, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abil,
28 de maye, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracidn Plblica de la Ciudad de México, derivado de |a
Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19,
asi como el Décimo Cuarte Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, trdmites y servicios de la administracidn piblica y alcaldias de la Ciudad de
Mexico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ————— -
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En al presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
[conservacidn patrimonial), construccidn (ampliacién) v protaccidn civil: coma son la Ley de Dasarrollo Urbana

para la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbana vigente para Cuauhtémoc v el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,

En este sentido, de los hechos denunciadas, las prusbas recabadas y la normatividad aplicabie, se tiene la
Siguienta:

1. Enmateria de desarrollo urbano (conservacidn patrimonial)

La Lay da Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones | v i, que
la planeacion del desarrollo urbano v el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas
Delegacionales de Desarmollo Urbano v los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Adicionalmente, de

acuerdo con el articulo 43 de |a Ley en cita, las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estin obligadas
& la exacta observancia de los programas.

Adicionalmente, el articulo 50 fraccidn | inciso d] especifica que, dentro de las dreas de actuacién, podrdn
establecerse poligonos de actuacidn, ajustindose a los Programas y a las determinaciones de los drganos
centrales de la Administracién Plblica que resulten competentes conforme a esta Ley, ] reglamento
establecera el ndmero, objeto y denominacidn de las dreas de actuacidn, entre las cuales se encontrardn: las
Areas de conservacién patrimanial, e

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le aplica la
ronificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles miximos de construccidn, 30 % minimo de drea libre), Asimismae,
se localiza en Area de Conservacidn Patrimonlal, por lo que estd sujeto a la aplicacién de L2 Norma de
Ordenacidn ndmero 4 en Areas de Actuacion, por Io gue cualquier intervencién requiere de La emisién de un
Dictamen Técnico por parte de la Direccidn del Patrimenio Cultural Urbano de la Secretasia de Desarrollo
Urbans ¥ Vivienda de la Ciudad de MéMieo, oo .. i

Dre la consulta realizada al Sistema de Informacian Geogrifica de |a Secretaria de Desarrolla Urbana Y Wivienda
de la Ciudad de México, se desprende que ol inmueble objeto de investigacién es afecto al patrimanio cuttural
urbano devalor artistico por ef Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. arunas
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Durante los reconocimientos de hechos reallzados por personal adscrito a esta Subprocuradusfa en fiecha 21
de maye, asi como, 5 v 13 de junio de 2019 se constatd |a existencia de un inmueble presxistente de 3 niveles
con caracteristicas patrimonlales, en la azotea se instald una estructura conformada por metal y madera para
la instalacion de una techumbre. Al interior, se ejecutan trabajos consistentes en cambio de repeliade, cambia
de pisos v aplicacién de pintura. -

En ese sentido, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigide al propietario, representante legal, paseeder vio
responsable de la obra, en el que se requirio 1a presentacion de pruebas, a fin de gue se acredite que los trabajos
de intervencion cuenten con los permisos y autorizacionas; sin que diera respuesta a lo solicitado. —

——

En relacidn con lo anterior, esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PADT-05-300/300-3620-2019 de fecha
Q8 de mayo de 2019 a la Direccidn de Patrimonie Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano vy Viviends de la Ciedad de Meéxico, informar si el inmueble de mérito s encuentra
catalogada, colinda o cuenta con alguna proteccidn por parte de esa Direcchon v 51 emitld dictamen tonico
para realizar actividades de construcckon y de ser @l caso propercione copia de los mismos, En respuesta,
miediante aficio SEDUM,/CGOU/DPCUER1306/201% de fecha 27 de mayo de 2019, informé que el Inmueble de
mérito se ubica en drea de conservacidn patrimental, por lo que estd sujeto a la aplicacidn de la Norma de
Ordenscion ndmero 4 en dreas de actuacion v el inmueble esta incluido en la relacidn de inmuebles con valor
artistico compilada por el Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura y no se localizaron antecedentes sobre
elinmueble objeto de Investigaciin, S

En el mismo sentido, esta Entidad salicitd mediante oficic PADT-05-300/300-3751-20193 de fecha D& de mayo de
201% 2 la Direccidn General de Arquitectura y Conservacion del Patrimenio Artistico Inmueble del Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura, informar si el Inmueble de mérito se encuentra catalogado, colinda o
cuenta con alguna proteccidn por parte de e3a Direccidn y si emitic dictamen técnico para realizar actividades
de construccitn y de ser el caso proporcione copla de los mismaos. En respuesta, mediante oficio 1240-C/065T
de fecha 31 de mayo de 2019, informd que el inmueble fue Incluido en |a base de datos de la Relacidn de
Inmuebies com Yalor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y no se registran antecedentes
sobre @l Ingreso de solicitudes para realizar Intervenciones de ampliacién en el inmueble por lo gue solicita
apoyo para que en el Ambito de facultades de esta Entidad se realice los correspondiente,

En razdn de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd reconocimiento de hechos en fecha
4 de julle de 2019, en el inmueble de mérito, 2n el que se canstatd en |a azotea que en el eje frontal se obsered
una crujia de perfiles metdlicos, la cual estd alineada con un murete con remates visuales de madera, las cuales
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se alinean al punto mis alte [a referida crujia metalica y al interior se realizan trabajos de demaolicidn, sin
ostentar letrero con datos de obra, -

Al respecto, y 4 fin de evitar o detener |a consumacion irreparable que dafie el patrimonio urbanistico
arquitectonico de la Ciudad de México, esta Subprocuraduria emitid Acuerdo de fecha 4 de julio de 2019, con
fundamento en los articulos 3 fraccidn I, 5 fraccidn 1%, 6 fraccidn v, 73 fraccidn V, B5 fraccidn X, 106, 107
fracciones 1y II, 108 fracciones I, 11, 10, V, VIFY X1, 109, 110, 111y 114 desu Reglamento, asi como, el articulo 106
da la Ley de Procadimiento Administrativo de la Ciudad de México, en cuyo punte PRIMERD 52 ordend imponer
como accion precautoria |2 Suspensién de las Actividades constructivas que serealizan en &l inmueble chjeto
de investigaciin, -—-—-—-—

En cumplimiento al Acuerdo antes referido, el 11 de julio de 2019, se procedid a la imposicién de la medida
precautoria consistente en |3 suspension de actividades constructivas en el inmueble de mérito, toda vez que
se constatd lo siguiente; —— e N

“[...) Desde do v pubiicn se observo v inmueble de 3 piveles, sl latrera con lad detos de la sbra, ¥o en &l interiar
en fa plarts baja 22 ebservan combio de acobodos, instalociones eldciricas, costales de yeso, o como residinos de
rranefs aspeciol, a5l coma columnes con remates wivoles ecidcticos cubieras. Se observa ol vestibulo o doble oltura
con wig chimenea y el medio bafe. Enle porte pasterior e aprecion 2 espocios en cupe plafdn 2 observan acobodas
de modera, migniras gue en el otro no Je encuentron {,..] por cwandto hoce los muros se obsansd un aplancds de
conerate; en el espacia en gué ne 1& encuentra o plofdn se ohservan refuerzos an fo lose de entrepiso de parfiles
estructuroles mebdiicos tipe L En ol patio posteriar se 0senan 2 andamios i én las muras gue delimiten &l aredic se
observo gue retiraran acobedas ¥ cubnieron instolociones trazodas en log mismos, o5 comp un oplenado en fa
esiruciwrg. |} s¢ gbsenda an ¢l segundo piso uno estructura metdlica empotreda o la loso del entrapiss i lo azoten.
§.-) e ha parte de lz cochero se obsenva el aplanade de muros y se cerrd o accese del posille principal o da cochera,
osimisme, se ebservan 2 refuerzos en la losa de entrepisa |...| wbicados en ia parte posterior del segundo nivel se
ebserva (o estructurg meddlica o base de perfiles PTR (o cual este empotrods o o ioso de entrepizo y lo azotea,
tambien s sbservan instolociones hidrosanitarios elouswrades parcicimente, en fos mures se observo aplonada de
cemeants y refuerros estructirales en fo que corresponde @ lo azoteo (...} 2n o parte frontol s2 observan oplancdos
£ LN eSpecio que 5@ encuentie entre 2 recomaras en los gue dricamente se observe lo aperture de instolaciones
eldctricas. En el tercar nivel en lo parte fronbal, se abservan nuevomente refusesss on fa oo de lo azotsa {...): asl
coms, lo odicidn de uno escalera metdlico empotrode o los muras. Situados en i parte pesterior de dicho nivel se
npracto pergoiado de maderd sestenide por perfiles metdlicos Beo |, o come aplanodo de fas munas. Enel muaro en
que s encuenira empotrada (o escolera metdlics su eorbada aparente de recidn adicidn. Yo ubicados en o ozotan
ahsensamas periiles merdlicos tipo | alineodos respecto al alinsamients frantal ¥ pasterior de e prodea los cuales
tenen soldodes placas metdiicas similres o los que se encusntran en of pergolods de madera del tercer pisa,
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tombién se observd un pretil levontads en s colindanclo de 1,27 metres de afture, aairmisma we obrend el resane de
IRl | e e ——————— . rraman

Al respecto, mediante escrito de fecha 16 de julio de 2019 ingresado en la Oficialia de Partes de esta Entidad en
fecha 19 del mismeo mes y afio una persona gue se ostentd como propietaria del inmueble de mérito manifestd
que s& estd conformando la documentacidn para los trdmites de regularizacidn y obra menor necesarios ante
el Instituto Nacional de Ballas Artes y Literatura y de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de |a Ciudad
de Méxice, una vez que se cuenten con los permisos y autorizaciones necesarias por las dependencias antes
descritas se presentaran ante esta Entidad. i

Adicionalmente, mediante escrito de fecha 22 de enero de 2020, ingresado en la oficialia de partes de esta
Procuraduria el dia 28 del mismos mes y afio, a través del cuzl |a persana que s& ostentd coma propletaria del
inmueble objeto de la imposicidn de i medida precautoria gue nos ocupa, solicitd que se retiren los sellos
referantes a |2 accldn precautoria ya que realizd los tramites correspondientes anta el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, Secretania de Desarrollo Urbano de la Cludad de México y Alcaldia Cuauhtémoc, para
lo cual remitid copia simple de las sigulentes documentales:

¥ Solicitud de Informacidn sobre inmuebles con valor artistice o monumanto artistico trémite INBA-
03-003 ingresado en fecha 08 de octubre de 2019 ante el Instituto Macionzl de Bellas Artes v
Litgratura, en el que se sefala que el inmueble de mérito estd incluido en 3 relacidn de ese
Instituto. L .

#  Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en inmuebles con valor
artistico tramite INBA-02-008 ingresado en fecha 08 de octubre de 2019 ante &l Instituto Maclonal
de Bellas Artes y Literabura, en el que se autorizan trabajos de intenvencionas fisicas menores an
un inmueble de valar artistico para trabajos de pintura v repasicidn de aplanados en exteriores e
interiores, albafileria superficial en general, resanes, reposicion de estucos o frisos, incluyendao
elementos decorativos en exterlores e interiores, nepasicion de cancelerias en puertas y ventanas
en exteriores e interiores, reposicion de pisos originales: deela, azulejos, marmal, granito o algin
otro material en exteriores @ interiores, reposicion total de materiales utilizados en acabados,
inclusive mejorando la celidad de los mismos, arreglo y reposicion de instalaciones hidraulica,
sanitaria, alre acondiclonado v otras especiales, sin alteraciones que afecten la estructura o el
disefia da fachadas exteriores e intericres.
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* Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUERA764/2019 de fecha 13 de diciembre de 2019, madiante el cual el
Director de Patrimanio Cultural Urbano y de Espaclo Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, emite dictamen teécnico en materia estrictamente de
conservacion patrimonial a los trabajos de obra menar del inmueble consistente en: retiro de
plafones de tablaroca y modulares, reparacion y rescate de cornisas interiores en todos los niveles,
adecuacion deespacios interiores en tpdos los niveles, adecuackn de espacios interlores, cambio
de pisos y zoclos, muebles sanitarios, instalacién hidrosanitaria, eléctrica, pintura en general
muras, plafones, ventanas, puertas de harreria y puertas de madera.

# Escrito de fecha 12 de diciembre de 2019, Ingresado en |a Direccidn General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc en fecha 13 de diciembre de 2019,

* Planos Arquitectonicos con clave LEV-003, LEV-004, LEV-D01, ARQ-006, ARQ-007, ARQ-00S, ARQ-001,
LEV-002, ARQ-003, ARQ-004 y ARQ-002. - -

En razdn de o anterior, 5 realizé mesa de trabajo en fecha 27 de febrero de 3020, entre personal adscrito al
Ingtituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, 2 la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico
de la Secretaria de Desarrollo Urbang y Vivienda de la Ciudad de México vy a esta Subprocuraduria, an la que se
acordd que en atencidn al aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en el
inmueble con valor artistico INBA-0Z-006 y al oficio SEDUVI/CGDUSDPCUER/3TE4/2019, de fecha 13 de
diciembre de 2019 presentzdos por el propietario del Inmueble enunciado, se realizard un levantamiento
provisional de la medida precautoria impuesta por esta Subprocuraduria el dia martes 3 de marzo de 2020, a
fin de realizar una visita técnica en conjunte con objeto de dar visita de |as intervenciones realizadas y que &l
desarrollador tramite las autorizaciones correspandientes. e

Al respecto, esta Subprocuradurfa emitid el Acuerdo de fecha 02 de marzo de 2020, recaido en of expediente al
rubro citado, a través del cual se ordena “(,..) PRIMERO (,..] realicese ol levontamiento provisional del estado
de suspensidn en ef inmueble impuesto por esto Subprocuradurio en Calle Yautepes ndmero 107, Colonio
Condesa, Alcaldia Cuouhtémoc [...) exclusivamente o efecto de que personal odscrito af Instituto Naclonal de
Bellos Artes y Literofurg, osi como, de lo Direccidn de Patrimonio Cultural Urbono y de Espocio Piblico de fo
Zecretana de Desarrollo Urbano y Wirenda de lo Cludod de Méxice y personal odscrito a esto Subprocuraduria
llewven @ cobo reconocimienta de hechas y revisidn de los trabajos efecutados en el predio denunciads, o fin de

constararse 5i los trabajos efecutados corresponden a lo outorizade (,..)", misma que se ejecutd el 3 de marzo de
.. —————
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Asi también, mediante oficio PADT-05-300/300-145-2021 de fecha 22 de febrero de 2021, se solicitd 2 la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbane y Espacio Pliblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Cludad de México, informar si se emitio Gpinidn Técnica para los trabajos de reforzamienta de losas de
entrepiso con perflles y estructuras metalicas, colocacion de estructura metalica en el segundo nivel, aplanado
de muros, colocacion de escalera metdlica para accesa en la azotea y colocacidn de pérgola de la madera en la
azotea en el inmueble objeto de denuncia, En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/O308,2021,
de fecha 18 de marzo de 2021 informd gue en sus archivos se localizéd el oficio
SEDINIYCGDU/DPCUEP/ 37642019 de fecha 13 de dickembre de 2019 relative al Dictamen Técnico para
intervencionas en dreas de conservaciones patrimonial para el inmueble de mérito en o que se indica “[...)
faverable en materia estrictamente de conservacidn patrimonial a los trabajoes de obra mener del inmuebie
mencionado, consistentes en; retiro de plofones de tobla roca y modulores, reparocidn ¥ rescote de cornisas
interiores en todos fos niveles, adecuocidn de espaclos interiores, camblo de pisos y zoclos, muebles
sanitarios, Instalocidn hidrosanitaria, eléctrica, pintura en general mures, plafones, ventanas, puertas de
herreria y puertas de madera |...}".

En & mismo sentido, mediante oficio PAOT-05-300,300:144-2021-2021 de facha 22 de febrors de 2021 esta
Entidad solicitd a la Direccion General de Arquitectura y Conservacidn del Patrimenio Artistico Inmueble del
Instituto Macional de Bellas Artes v Literatura informar 5 emitkd vists bueno para realizar actividades de los
trabajos de reforzamiento de losas de entrepiso con perfiles y estructuras metalicas, colocacion de escalera
metalica para acceso en la azotea, asi como el ingreso de los documentos solicitados en el oficie 0594-C/405
de fecha 13 de marzo de 2020; en respussta, mediante oficio numeno 0371=C/0371 de fecha 09 de marzo de
2021, la Subdireccidn de Provectos v Obras de la Direccion de Arquitectura v Conservacion del Patrimenio
Artistico Inmueble del Institute Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé a esta Subprocuraduria que se
registra el similar con nimeros 1569-C/13588 de fecha 15 de diciembre de 2020, a traveés del cual se otorgo visto
bueno dnicamente para el retiro de la estructura ubicada en la azotea del Inmueble, misma que no fue valldada
por ese Instituto en el Aviso para efectuar intervenciones menores o colocacidn de anuncios en inmuebles
con valor artistico tramite INBA-02-006 con sello ¥ nomero de follo 2256 de fecha 9'de octubre de 20185,
asimisma, requiria “(,..] para estar esta DACPT en posibilidades de emitir [o opinfdn téenica que corresponde
paoro sd eventual regr.n'ur.um:.'nn deba&p.remﬂnrse fi ngmrﬂte M@Lﬁﬂﬂﬂm

Mmﬂmﬂmlmmwmm no I-E'nn'rm IMDHW&:&&H? ler

octipocion del nivel de arotes pora colocacidn de instalaciones, como instancia locel competente en materio de

pcrr.r.l.rmn.‘a u:ur::urufu-rb-:mﬂ de fa C-'un'n'd de México y su uso de suelo .. ;Luump_dums_my_[tm_m ¥
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SEDUVY, pora su revisian {...)",

Por su parte, mediante escrito de fecha 14 de abril de 2021 ingresade en la oficialia de partes de esta
Procuraduria el dia 15 del mismo mes y afio, a través del cual la persona propietaria del inmueble objeto de la
imposicion de la medida precautoria gue nos ocu pa, manifestd que se han obtenida los sigulentss oficios 1569-
€/1368 de fecha 15 de diclembre de 2020 emitido por el Instituto Naclonal de Bellas Artes y Literatura y oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUER/3764/2019 de fecha 13 da diclembre de 2018 - .

Adicionalmente, mediante escrito Ingresado en k2 oficialia de partes de esta Procuraduria el dia 18 de octubre
del mismo afio, a través del cual la persona propietaria del Inmueble objeto de la impasicién de la medida
precautoria que nos ocupa, solicitd “(...) se pwedon retiror los sellos de monera temparal referente o fa
suspensigh de octividedes impuesta (...) Esto solicituad derive del deteriors cousado a lo constraccion en ssta
remporade de lluvias, por o cuol se reguiere hacer trebajos ol inmuetle para protegerla de los inclemencias del
Wempo, parg gue estos no sigan deteriorande i construccidn ¥ se ponga en fiesga (o seguridod estructural del
inmuedle [...]", para lo cual adjunts imdgenes impresas presuntamente del interior del inmueble de mérika, —

Al respecto, esta Subprocuraduria solicitd mediante oficio PADT-05-300/300-4548-2021 de fecha 1" de
diciembre de 2021, ala Direccidn General de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituts Macional de Bellas Artes y Literatura, informar si las actividades descritas en &l escrito ingresado
per el prepictario en fecha 29 de septiembre de 2021, son Indispensables para evitar el deterioro del Inmueble;
en respuesta, mediante oficio 2390-C/2314 de fecha 21 de diciembre de 2021, a travéds del cual la Subdireccitn
de Proyectos y Obras de [a Direccidn de Arquitectura y Conservacion del Patrimonia Artistice Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, remitid a esta Subprocuradunia el oficio 2340-C3264 defecha 15
del misme maes y afio, mediante el que indica que esa Dependencia no tlene Incomveniente para llevar a cabo
aCciones praventivas dnicamente para la conservacidn del Inmueble con valor artistico, —

En razdn de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié Acuerdo de fecha 10 de enero de 2022, recaido en el
expediente al rubro citado, a través del cual se ordena "{...) PRIMERO (...} reaiizese el levantamienta prowsicnal
de fos sellos de SUSPENSION DE ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS impuestos por esta Subprocuraduria en Calle
Fautepec numere 107, Colenla Condesa, Alcoldio Cupuhtdmoc {...) unico y exclusivamente o efecta de prevenir
deterioro ol inmueble que nos ocupa yio evitar resge o jo sequrided estructural del lugar {...) SEGUNDO (.. )
tendrd un tdrmine de 15 digs hébiles a partir dal dia siguiente de lo diifgencio de notificacidn {...) y uno ver
tronscurridd el termine sefolade, se instruye ol personal de esta Subprocuraduria o efecto de reponer (o5 seifos
de SUSPENSION DE ACTIVIDADES CONSTRUC TIVAS [...)" el cual se efecutd en misma fecha, —eeeesceee o ooy
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En ese sentido, mediante escritos presentados en fechas 28 de eners, 24 de febrero, 23 de marz, 20 de abril v
09 de mayo de 2022 en la oficialia de partes de esta Procuraduria, la persona propietaria del inmueble abjeto
de la imposicion de la medida precautoria que nos ocupa, realizd diversas manifestaciones relacicnadas con el
avance de los rabajos de mitigacidn de deteriono y riesgo a la seguridad estructural del inmueble y solicitd a
esta Entidad la ampliacién del término concedido por esta Subprocuraduria para la ejecucidn de los trabajos
de mitigacidn, derivado de la pandemia estos han sufrido un retraso considerable.

Derivado de lo anterior, esta Procuraduria emitio los Acuerdos de fecha 31 de enero, 25 de febrer, 24 de marzo,
21 da abril v 19 de mayo de 2022, a través de los cualas se ordend en al numeral PRIMERD mantener el
levantamiento de la2 medida precautoria en el predio ubicado en Calle Yautepec nimera 107, Colonla Condesa,
dlcaldia Cuauhtémoc, por un término de 15 dias habiles adicionales a los octorgados en los acuerdos referidos,
los cuales serdn contados a partlr del dia sigulente a la diligencia de notificacian del presente instrumento, y
una viez transcurride el termine sefialado, se instruye al personal de esta Subprocuraduria a efecto de reponer
los sellos de SUSPENSIGN DE LAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS en el inmueble abjeto de imestigacidn, -

Adicionalmente, mediante escritos ingresados en |a oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 17y 28 de
[unio de 2022, la propietaria del Inmueble objeto de la imposicién de la medida precautoria que nos ocupa, hizo
de conocimiento de esta Subprocuraduria que ya cuenta con los permisos ante la Secretaria de Desarrodlo
Urbano v Vivienda de la Ciudad de México vy del Instituto Nacional de Bellas Artes v Literatura para ko cual remitia
copia simple y ariginal de los oficios: - - -—

¥ SEDUMIJDGOWDPCUEP/1465/2022 de fecha 19 de maye de 2032, emitido por el Director de
Patrimonie Cultural Urbano v de Espacic Poblico de la Secretaria de Desarmollo Urbang v
Vivienda de la Ciudad de México, mediante el que se emite dictamen Wcnico en materia
estrictamante de conservacién patrimonial para la demolicién parcial {muros) en una
superficie de 74,51 mpara quedar una superficie de construccidn a modificar de 27854 m2 v
ampliacién en una superficie de 117,83 m2 en 17, 2° vy azotea para una casa habitacion en 3
niveles [P.B, + 2 niveles) conuna altura de 10,00 metros al plso terminado de la azotea, con una
superficie total de construccidn sobre el nivel de banqueta de 396.37 m°, proporcionsndo 1
cajén de estacicnamients en planta baja, s

# Oficio ndmero 0830-C/0654 de fecha 07 de junio de 2022, mediante el que la Direccidn de
Arquitectura y Conservacidn del Patrimonle Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, otorga el vista bueno al proyecto presentade que Implica: s consenvacian,
reestructuracidn, rehabilitacion v adecuacion de los espacios interiores del inmueble con valar
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artistico, incluyendo la restauracion de [a fachada, asi comeo la ampliacién en el 1%, 2" y el nivel
de azotea de la construccion, —-

Al finalizar los trabajos, el interesado deberd solicltar 2 ese Instituto el visto bueno de
terminacién de obra con la finalidad de corrobosar la realizacidn correcta de los trabajos
planteados en el proyecta arquitectonico planteado. R -

Por lo anterior, de las gestiones realizadas por personal adscritn 3 esta Subprocuradurla, mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUER1911/2022 de fecha 11 de julio de 2022, la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y
de EspacioPuiblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica informé que en sus
archivos obra el oficio numero SEDUVI/DGOU/DPCUER/1465/2022 de fecha 19 de mayo de 2022, &l cual
ceincide en todas sus partes con el oficio aportado por la propletana del inmueble desunciado. -

Asimismo, mediante oficio 1642-C/1254 de fecha 20 de octubre de 2022, a través del cual o1 Director de
Arquitectura y Conservacion Patrimonlal del Patrimonio Artistioo Inmueble del Instituto Macional de Ballas
Artes v Literatura informd a esta Subprocuraduria que emitid el oficio ndmers 0830-C/0654 de fecha 07 de
junio de 2022, &l cual colnclde en todas sus partes con el aportade por el desarralladar.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuradura emitid el Acuerda de fecha 16 de marzo 2023, con fundamento
@n et articulos 26 BIS de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrtorial de la
Ciudad de Méxice; 51 fraccidn Il y IV, 64 fraccion IV, 105 y 111 del Reglamente de la Ley Orgénica de [a
Frocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de [a Ciudad de Mésieo, en su punto TERCEROD sa
ordena e levantamiento definitive de la accitn precautoria de SUSPENSION DE LAS ACTIVIDADES
CONSTRUCTIVAS en el inmueble objeto de investigacidn, toda vez que los trabajos ejecutadas a la fecha
corresponden con 1 autorizackones antes referidas en materia de conservacidn patrimanial, mismo que se
gjecutd el 22 del mismao mes v afia, — o e

En conclusion, y derivado de |as actuaciones de esta Subprocuraduria se logré promover &l cumplimiento
woluntario con la persena propietania delinmueble objeto de denuncia, toda vez que a partir de la imposicidn
de la medida precauteria el particular obtuvoe los permisos y autorizaciones correspondientes por parte
de las autoridades administradoras para la intervencidn del inmueble, lo que permitid el cumplimienta a la
nermatividad en materia de desarrolly urbano y la restauracidn y conservacidn del inmuebie objets de
Investigacion considerado da valor artfstico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatyra, - - - —- LE

Corresponde al Instituto Naclonal de Bellas Artes y Literatura previé a gtorgar ol Viste Bueno de Terminacion

de Dbra corroborar que los trabajos de Intervencién ejecutados en el inmueble de mérito correspendan con
los autorizades. - A P e S
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1. En materia de construccidén {ampliacién) y proteccidn civil

En materia de construccion, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Cludad de México, establece
qQue para construlr, o propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Comesponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construcclén
correspondients ——————————— e — -

Asi tambisn, el Reglamento referido anterlormente, dispone en su articulo 48 que, para registrar fa
manifestaclén de construccidn de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato
corraspondiente v ante la autoridad competents, la declaracidn bajo probesta de dacir verdad, de cumplir con
este Reglamentoy demds disposiciones aplicables, —- e .

Adicionalmenta, el articulo 28 del citade Reglamento prevé que no podran ejecutarse nuevas construcciones,
obras o instalaciones de cualguler naturaleza, en los monumentos o en las ronas declaradas de monumentos
a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquesldgicos, Artisticos & Histdricos o en aguellas
que hayan sido determinadas como Areas de Conservacidn Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catilogo publicade por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarroilo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de |a Ciudad de México, la del
Institubo Macional de Antropologia e Histora o del Instituto Maclonal de Bellas Artes y Literatura,
respectivamente en los dmbitos de su competencia, —

Durante los reconacimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 21
de mayo v 13 de junie de 2019 se constatd |3 existencia de un inmueble preexisiente de 3 niveles con
caracteristicas patrimoniales, en |a azotea se instald una estructura conformada por metal y madera para la
instalacion de unatechumbre, Al interior, se ejecutan trabajos consistentes en cambio de repellado, cambio de
pisas ¥ aplicacidn de pintura, —

En ese sentido, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido al propietario, representante legal, poseedor yfo
responsable de la obra, en el gue se requiric la presentacidon de pruebas, afin de que s acredite qua los trabajos
de Intervancidn cuenten con los permisos y autorizeciones; sin que diera respuesta a lo solicitado, —

Al respects, como Se indich en &l apartado previo en fecha 11 de julio de 2019, personal adscrito a esla
Subprocuraduria ejecutd la medida precautoria consistente en la suspensién de actividades constructivas,
toda ver que se constatd al interior del dicho inmueble intervenciones mayores por los trabajos de
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intervencion en el inmueble preexistente conformado por 3 niveles, sin presentar decumental algune que
acredite la legalidad de los trabajos, ———essreemrmmnsmmnae

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd mediante oficic PAOT-05-300,300-3750-2019 de fecha 10
de mayo de 2015, a |a Direccidn Genaral de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar sk
para &l inmuekle de mérito se cuenta con algin antecedents en materia de construccién que acradite los
trabajos que e gjecutan en el mismao; en respuesta, mediante oficio DGODU/2024/2019, de fecha 13 de junio de
1018, informa que no se encontrd antecedente algune para el predio de interés. ——--

Adicicnaimente, mediante escrito de fecha 22 de enero de 2000, ingresado en |a oficialia de partes de esta
Procuraduria en fecha 28 del mismo mes y afio, una persona que se ostentd como propietaria del inmueble de
mérito realizd diversas manilestaciones y aportd copia simple de lo sigulente: -

# Escrito de fecha 12 de diclernbre de 2019, ingresado en |a Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de 1a Alcaldia Cuauhtémoc en fecha 13 de diciembre de 2019, en el que se indica que los
trabajos de obra menor se realizan en apego al articulo 62 del reglamento de Construcciones, —-—

*  Planos Arquitectonicos con clave LEV-003, LEV-004, LEV-001, ARQ-006, ARQ-007, ARQ-005, AR(Q-001,
LEV-002, ARQ-003, ARO-004 y ARG-042. 0 TR TR

De las documentales, referidas en el apartado pravid se desprende que en el Inmueble se realizé un proyecto
que’ implica la conservacién, reestructuracion, rehabilitacidn, adecuacién de los espacios interiores,
demalicidn parcial (mures} en una superficie de 74.51 m’ para guedar une superficie de construccidn a
modificar de 278.54 m' y ampliacidn en una superficie de 117.83 m? en 1°, 7 y azotea para una casa
habitacion en 3 niveles [P.8, + 2 niveles) con una altura de 10,00 metros al plso terminado de la azotea, conuna
superficie total de construccidn sobre el nivel de bangueta de 3%6.37 m', proporcionands 1 cajon de
estacionamignto en planta baja.

Respecto de lo anterior, el articulo 62 fraccidn VI del Reglamento de Construcciones para la Cludad de México
que establece que no se requiere manilestacidn de construccidn ni licencia de construccién especial, para
efectuar demolicion de hasta de 60 m® en una edificacién de un solo pise, sin afectar |3 estabilidad del resto
dela construccltn. Esa excapcidn ne operard cuando se trate de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal
sabre Monumentos y Zonas Arqueclogicos, Artisticos e Histdricos, o que se ubiquen en Area de Conservacian

Patrimonial de la Ciudad de México o afecto al pa!rim::ml.:; cultural wrbano Indicada en los F'TuErama; de
Besarrolla Urbang de la Ciudad de Méxlen, ~———— e
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Esta Subprocusaduria en fecha 11 de julio de 2019 impuso como medida precautoria consistenta ¢n la
suspension de actividades constructivas en el inmueble de mérito, a fin de evitar o detener la
cansumacion irreparable que dafe el patrimonio urbanistico arguitecténico de la Cludad de México, -

Estz Subprocuradurla legrd promover el cumplimiento voluntaric con la persona propietaria del
inmueble objeto de denuncia, toda vez que a partir de la imposicidn de la medida precautoria el
particular obtuvo |0z permisos v autorizaciones cormespondientes por parte de las autoridades
administradoras para la intervencion del inmueble, en especifico la emisidn del visto bueno mediante
el oficlks 830-C/654 defecha 7 de Junio de 2022 para la conservacian, reestructuracion, rehabilitacion y
adecuacion de los espacios interiores, incluyendo la restauracion de la fachada y ampliacién en el 1%
2° nivel y en el nivel de azoteay dictamen técnico favorable en materia de conservacldn patrimonial con
ndmers de oficie ndmers SEDUVI/DGOLUDPCUER/1465/2022 de fecha 19 de mayo de 2022, para los
trabajos de intervencion consistentes en demolicion parcial en una superficie de 74.51 m?, superficie a
madificar de 278.54 m’y ampliacidn de 117.83 m en 1%, 2° nivel y arotea para una casa habitacion en 3
nivelas (P8, = 3 niveles) con una altura de 10.00 metros al plso terminado de la azotea, con wna
superficie total de construccidn sobre el nivel de banqueta de 396.37 m?, propoarcionands 1 cajén de
estacionamiento en planta baja.

Mediante Acuerde de fecha 16 de marzo de 2023, se ordend el levantamiento definitivo de la accion
precautoria de suspension total de |as actividades constructivas, en el inmueble objeto de
investigacian, toda ver qua los trabajos ejecutacdos a la focha corresponden con las autorizaciones
tramitadas en materia de conservacion patrimonial,

Corresponde al Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura previd a otorgar el Visto Bueno de
Terminacion de Qbra corroborar que los trabajos de intervencion ejecutades on el inmueble de mérita
correspandan con bos autordzados,

La Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuaubtémoc informd mediante oficio
DGODL/2024,/201%, de fecha 13 de junio de 2019, gue en sus archivos no se localizd n]ngli nantecadents
en materia de construccion; asimismo, mediante escrito de fecha 22 de enera de 2020, una persona gue
se ostentd como propietara del inmueble de mérito aportd copla simple de escrito de fecha 12 de
diciembre de 2019 ingresado en |a Alcaldia en comento, en el que se indica gue los trabajos de obra
menor se realizan en apego al articula 62 del reglamento de Construccionas

Los trabajos de restructuracion, demolicion v ampliacidn ejecutados en el inmueble de mérite no
contaran con Licencia de Construccidn Especial y Registro de Manifestacidn de Construccidn, porlo que
corresponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc iniciar procedimiento
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En conclusidn, en el inmueble objete de investigacion se ejecuto trabajos reestructuracion y demalicién parcial
[muros] de una superficie de 78.54 m*, superficie 8 modificar de 278.54 m*y ampliacidn de 117.83 m?, los
cusles no se apegan a lo previsto an el articulo 62 del Reglamento de Construcclenes para la Cludad de México,
toda vez que no corresponden a trabajos de obra menor y requigren contar con Licencia de Construcchdn
Especial v Manifestacion de Construccian. - e e 8 e "

Correspande a la Direccidn General de Gobierno de |2 Alcaldia Cuauhtémoc, realizar visita de verificacidn en
materia de construccidn y proteccién civil en ¢l Inmueble objeto de investigacidn a fin de corroborar que los
trabajos de reestructuracidn, demolicidn y ampliacion, en su casoimponer las sanciones aplicables a fin de que
|os trabajos cumplan con lo previsto en el Reglamento de Construcciones para la Cludad de México. —————

Cabe sefialar que det estudio de los hechos denunciados, y Lz valoracidn de las pruebas que existen an al
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con bos artfcwles 21 segundo prrafo y 30 Bls de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cludad de México, 50 fraccién X v
4 primer pdrrafe del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, v 327 fraccidn I y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de Méxice, de aplicacian supletoria. = -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

L Al inmueble ublcade en Calle Yautepec ndmero 107, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con ¢ Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigemte &n Cuavhtémoc, e aplica [a
zonlficacidn H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccidn, 30 % minima de drea librel; se
localizan en Area de Conservacién Patrimonial, por lo tanta, sujeto a la Morma de Ordenacidn ndmeno

El inmueble objeto de investigacién es afecto al patrimenio cultural urbano de valor artistico por el

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cuslquier intervencitn requlere de dictamen
téenico v visto buenao, iy

£, Durante los reconocimientos de hechos practicados por parte dal personal adscrito a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, se constatd |a existencia de un
inmuekle preexistente de 3 niveles con caracteristicas patrimonizles, en la azotea se instald una
estructura conformada por metal y madera paralainstalacidn de una techumbire. Alinterior, se ejecutan
trabajos consistentes en cambio de repellado, cambio de pisos v aplicacion de pintura, =s-s=eeceee..
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administrative en materia de construccién en &l inmueble de mérito, en su caso impones las sanclones
aplicables a fin de cumplir con lo previsto en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
|7 R SN EOE RNy { NI PO VU IE SRS LML L T L TP Y WU LRy R D R RS

La presente resclucién, dnicamente se circunscribe 2l andlisis de los heches admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran ef expediente en el que se actla, por lo gue el resultado dela misma
58 emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y sa; e -

RESUELVE

PRIMEROD. - Téngase por concluido el expedients en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccidn 11, de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental del Grdenamiento Tarritorial de la
Cludad de México,

SEGUNDO. - Motifiguese la presente Resolucidn a la persona denunciante, asi como, al Institute Nacional de
Bellas Artes y Literatura y a la Direccion General de Gobierno de alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos
precisados en el Apartado previo, s dirie

TERCERQ. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos pars su
al'l.'.h-ll-'ﬂ E'TEEEI.LBFﬁﬂ- N —— FEES e E R rE T R

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Amblental y del Ordenamients Territorial de la Ciudad de México, -————rrrereremsemrenea-. —
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