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Ciudad de México, a 2 7 OCT 2022

La Subprocuraduria de Ordenamlento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15:BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 dela Ley Orgémcq{d;e Ia Procuraduria Amblental y del Ordenamlento Territorial de la
Cludad de México, 4, 51 fracmon XXIl'y 98 primerparrafo del su Reglamento: hablendo anaﬂzado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT- 2021 -2636-SOT-578, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes; ----------

ANTECEDENTES

En fecha 01 de junio de 2021 fue remltlda medlante correo electrénico a esta Subprocuradurla una denuncia en la
que una persona que en apego al articulo 186'de la Ley de Transparencia, ‘Acceso a*la Infon‘nar.:lon Publica y
Rendicion de Cuentas de la! IC|udad de Mexnco}eermo su derecho a solicitar que: sus datos ‘personales fueran
considerados como informacion cdnf dencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos |ncumpI|mrentos en materia
de construccién (ampliacién), por las obras que se realizan en el predio ubicado en 3 y 5 andador de Maria del Mar
S/N, edificio 40, departamento 303, colonia CTM Culhuacéan Seccién VIII, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 27 de septlembre de 2021.

Asi mismo, es importante senalar que, de conformtdad con los Acuerdos pubiicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas!20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01;19.y 30 de | lunlo 13 de julio, 07
de agosto, 29 de septiembrely 04 }e diciembre de 2020, respectivamente, asi cort'lo ?lﬁﬁf 29/de‘enero, 12, 19y 26
de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de: mayo] 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021 se suspendieron
los términos y plazos mherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de
México, derivado de la Emergenma Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos
inherentes a los procedlmientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la
Ciudad de México, publlcado enla Gaceta Ofi crali,de la C:udad de México, el 10 dq septlegnbre]ge 2021, —--mmmoeee-
; ¥ ‘L 3 L.,tw
Para la atencion de la denuncla prpsentada se r¢ alizaron reconocumrentos de hechos ysohcdudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona ‘denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 25 fracciones |, IlI, IV, VIl y IX y 25 Bis'de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y | del Ordenamiento Territorial de Ia Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSIC[ONES JURIDICAS APLICABLES

!’ 1 ‘, E -i , a’«- ;
En el presente expediente, se analizd la normatmdad apllcable alas matenas de construccnéni ampnacmn) como
son: el Programa Delegacmnal de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, el ! Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México y sus normas técnicas complementarlas L

En este sentido, de los hechos denuncxados las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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Del reconocimiento ,due hecﬁoé rehllzado por personal adscnto a ésta Suhprocﬁadur’ia asi como de la consulta
realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, se desprende que los hechos denunciados se ejecutan en el predio ubicado en 3er andador de Maria del
Mar S/N, edificio 40, departamento 303 colonia CTM Culhuacan Seccion VIII Alcaldia Coyoacan con cuenta
catastral 260_423_| 01 ‘
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De la consulta reallzada al Slstema de Informaclén Geogréf ica de la Secretanazie Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa Delegaclonal de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, al inmueble referido le corresponde la zonificacion H/4/50/B (Habitacional, 4 niveles maximos de altura,
50% minimo de éarea libre y densidad B: baja, una vivienda cada 100 m2 de terrerio)

1. En materia de ¢ 1strucclop (amphac;én)

'-}

Al respecto, durante.el reconoumlento de hechos realizado por personal adscrlto a esta Subprocuraduria, se
constaté un conJuntO‘habltamonal pon una serie de edificios, al |nter|or al ublcarntjs frente al edificio 40 se observo
en el tercer nivel une récneﬁte; ampllamén en la que se observa !a nomenclatura 30:’5 en la puerta del acceso al
departamento, los: trabajos con5|§t|eron en el cambio de canceleria pintura y ur}a ampliacion vertical reciente en
la azotea del tercer nivel, asi como la instalacion de un techo coi‘npuesto por perﬁles metalicos y laminas acrilicas
en la parte superior remet:do

En razon de lo antenor personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIII de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenuitimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Cludad de Mexico, de aplicacion supletona a efecto de allt garse y desahogar todo tipo de
elementos probatonos para e! ?nejor conocimiento de los hechos sin més limitantes que las sefialadas en la Ley de
Procedimiento Admnﬁétratrvo del brstnto Federal, siendo que e}i;]os pmcedfmie tos @ \dministrativos se admitirdn
toda clase de pruebas, excepto Ia confesional a cargo de la autoridad’ y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; en fecha 13 de octubre de 2022, realizé la consulta al Sistema de Informacién
Geografica Google Earth Pro, en la cual se localizaron imagenes satelitales, Gon antigiiedad de tres afios del
predio denunciado, se advirti6 que en febrero de 2021 el inmueble contaba con una techumbre similar a los
predios colindantes y que-en fecha mayo de 2022 se observa la modificacion de la techumbre del predio, asi
mismo, en fecha 07 d abrll de 2022 se observo la amphac:on vertlcal enel tercer mvei

} ' A A
mfoﬁnac;é{'n obtenlda via :ntemet y de Id

Google Eafth Pr’dl- Febrero 2021.
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Es importante sefalar, que el améulo 47 del Reg amento de Construcclones de la Cludad de México, establece
que, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de
este ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra
y los Corresponsables, previo al inicio de Ios trabajos debe registrar la manifestacion de construccion
correspondiente. 7

ﬂ

Asi mismo, el articulo 234 d | mefmmoqado Reglg ento, establece que Ias obras dq % phaclﬁn s6lo podran ser
autorizadas si los Programas permiten el uso de suelo, la densidad y/o |nten§|dqd de ocLipacwn del suelo y
ademas, se cumpla con los requerlmlentos establemdos en la Ley y este Reglamento. EI prop:etano o poseedor,
que cuente con el certificado de ‘acreditacion de ‘'uso del suelo por derechos adquiridos, no podra ampliar la
superficie de uso acreditada. -

Al respecto, esta Subprocuradurla’sollcno a la Alcaldia Coyoacan informar si para el citado inmueble se registro
Manifestacion de Construccion; quien informé. qjedlante oficio ALCOYIDGGAJIDRAI325412022 de fecha 24 de
agosto de 2022, que para el Pred|§ objeto de anFsglgaC|6n no existen antecedentes quegamgggen los trabajos en
dicho inmueble. - :
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Por lo anterior, se le solicitd ala Alcaldia Coyoacan instrumentar visita de verrf camén en materla de construccién
(ampliacion), sin que a la fecha de la presente se haya obtenido respuesta.

En conclusion, los trabajos' de ‘ampliacién vertical ejecutados no cuentan con Registrd Manifestacién de
Construccién, por lo que se lncumple con Ios articulos 47 y 234 del Reglamento de Construccmnes para la Ciudad
de México. - -

: | ; 2 i.;‘ {
Corresponde a la Alcaldia Coyoapén ejecutar Ia wsna de verifi cacn‘,m en matena de constr
solicitada, asi como determmar lo que conforme a derecho proceda. A -

ccion (ampliacién)

RESULTADO DE LA |NVESTIGACION

1. El inmueble ublcado en 3er andador de Mana del Mar S/N, edificio 40, departamento 303, colonia CTM
Culhuacan Secc:lén{VIrl Icaldla Coyog 4n con cuenta catastral 260_423 Q‘L, de. gonformldad con el
Programa Delegacional de Desarrollo |U ano wgente para Coyoacén§ Ie'fcogrequnde la zomf icacion
H/4/50/B (Habltaclonal { e
vivienda cada 100 m2 de: terreno)
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2. Durante el econommle to. de hechos realizado por ipersonal adscmto aanesta Subprocuraduria, se
constaté un: conjunto‘ha itacional con una serie de edlﬁcws al mtenorﬁal ublcarnos frente al edificio 40
se observo en el tercer nivel una reciente ampliacion en ‘la que se observa la nomenclatura 303 en la
puerta del acceso al departamento, los trabajos consistieron en el camblo de canceleria, pintura y una
ampliacion vertical reciente en la azotea del tercer nivel, asi como la instalacién de un techo compuesto
por perfi Ies metéllcos y Iémlnas acrilicas en la parte superior remetido.

i

Los trabajos de ampllacLén vertical ejecutados no cuentan con Reglstré Manlfestaclon de Construccion,

por lo qu mcumpTe con Ios articulos 47 y 234 del Reglamento de %onstr]ucclones para la Ciudad de
México. ; ¥ 4. o n «3 I

4. Corresponde ala Alcaldla Coyoacan ejecutar la ws:ta de verlf icacién en materia de construccion
(ampliacion) solicitada, asi como determinar lo que conforme a derecho proceda

w

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por loque el resultado de la misma se
emite en su contexto |ndependlentemente de los procedimientos. que substanmen otras autondades en el ambito
de sus respectivas comp ‘ e i -

[

4 A

En virtud de lo expuesto de conformldad con los articulos citados en eI pnmer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: ;

RESUELVE

)
PRIMERO.- Téngast por copclmdp el expedlente en el que se actua de conform dad con lo previsto en el articulo

27 fraccion I, de la;Ley Orgéntca de la Procuraduria Amblental del Ordenam entofTerrltonal de la Ciudad de
México. : ‘ ’."“ : -

4

SEGUNDO.- No’uﬂquese la presente Resolucién a la persona denunmante asi como a la Alcaldia Coyoacan para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Rem:tase el expedlente en el que se actia a Ia Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -

¥

! at ;
Asi lo proveyd y firma la I.icenmada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora :ie O{denamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cludad de México. '
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