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Expediente: PAOT-2022-6720-SOT-1686

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,ehg i tl\"ltt_ 2 2‘ ---------- S COTER S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion ili, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXH y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2022-6720-SOT-1686, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este

Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: -------------------

ANTECEDENTES

En fecha 02 de diciembre de 2022, se presento ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental {derribo de arbolado, ruido y
emision de particulas a la atmosfera), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle
Coahuila numero 87, Colonia Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; la cual fue admitida

mediante Acuerdo de fecha 16 de diciembre de 202 2. -- oo s

UBICACION DE L.OS HECHOS DENUNCIADOS
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De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados se

ejecutan en calle Coahuila nimero 87 (antes 40), Colonia Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,

con nimero de cuenta catastral 056_700_04. --------m-mmmmrmmrm s oo

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de los hechos
denunciados y solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informo a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 25
fracciones I, Ill, IV, IV Bis, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.--------—---------------———-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra
nueva) y ambiental (derribo de arbolado, ruido y emisidon de particulas a la atmosfera), como son: la
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la
Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de Morelos,
el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, la Norma Ambiental para la Ciudad de

México NADF-001-RNAT-2015 y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NEDF-005-AMBT-2013. --

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y fa normatividad aplicable, se

tiene lo siguiente: - et e me-

1.- En materia de construccion (obra nueva)
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El articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que los
proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccién, modificacién, ampliacién, reparacion,
instalacion y demolicidn, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas

Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de

impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccion Civil, ------======memeeemeeememmeame

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, el propietario o poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de

Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de

construccidn correspondiente. - .- - -

Asimismo, el articulo 191 de dicho Ordenamiento dispone que los propietarios o poseedores de los
predios o inmuebles de obras en construccion, estan obligados a reparar o reponer por su cuenta las
banquetas, guarniciones, brocales y todo aquel elemento que se haya deteriorado con motivo de la
ejecucion de la obra, con iguales caracteristicas y calidad de las existentes. Estos trabajos se
consideran implicitos en el registro de manifestacidn de construccién o en la licencia de construccién
especial. En su defecto, la Administracion ordenara los trabajos de reparacién o reposicién con cargo

a los propietarios o poseedores, ----------meeeseeee- U —— '

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de

Morelos, al predio le corresponde la zonificacion HC/3/40 (Habitacional con Comercio, 3 niveles

maximos de construccion y 40% minimo de &rea libre). —---
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio delimitado mediante muros de tabique rojo y un portén de acceso vehicular y
peatonal, sobre el mismo se encuentra una lona con los datos de la Licencia nimero U-MB/007/22; al
interior se observa la excavacion parcial del terreno, la reciente construccion de cimentacion y el
armado de elementos estructurales, asi como trabajadores realizando dichas actividades, cabe
mencionar que parte de la banqueta fue retirada, especificamente la que se encuentra frente al

portdn de acceso. —--—---ws-soeseomamancaaaees e i e

En razon de lo anterior, se gird oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan, y aporte las documentales con las que

acredite la legalidad de las obras, sin que hasta la fecha de la emision de la presente se tenga

respuesta a lo solicitado e

En razén de lo anterior, se solicité a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, informar si cuenta con las

documentales con las cuales se acredite la legalidad de los trabajos constatados. —---------------mmommmeuus

Al respecto, la Direccidén de Construcciones y Uso de Suelo de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,

proporciond copia de los siguientes documentos: R

¢ Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “B” con nimero de folio V1-MB/007/22 ¢on

fecha de ingreso 24 de agosto de 2022, con vigencia de 2 afios de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 54 inciso b, ---- s

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio nimero 6135-15101.J022 de fecha de

expedicion 18 de Marzo de 2022, ---mm-mmmmmmm oo
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e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio V2/CANO/232/21, de

fecha de expedicion 09 de septiembre de 2021, ------------sceemreemmmneneannes

e Memoria Descriptiva Arquitectonica. --- e e e e e o e e

e Memaria Descriptiva de Proteccidn a Colindancias. ----------smmmmmmmm oo e

Asimismo, personal adscrito a esta Subprocuraduria acudié a las oficinas de la Subdireccién de
Construcciones y Uso de Suelo de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos y realizdé la consulta del
expediente conformado para el predio en cuestién, de la que se desprende que se cuenta con los
documentos antes mencionados y los planos arquitectdnicos del proyecto arquitecténico. Ahora

bien, del analisis realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria a las documentales con las

que se cuentan en el expediente, se tiene lo siguiente: e

Memoria
SIG SEDUVI cuzZus RMC Planos
descriptiva
Habitacional
Habitacional
con
Uso de suelo con Habitacional Habitacional Habitacional
Comercio en
Comercio
planta baja
Sup. del predio 781.00 m? 799.85 m? 799.85 m? 799.85 m? 799.85 m?
Area de 468.60 m? 479.91 m? 479.41 m? 479.41 m? 479.41 m?
desplante (60%) (60%;) {60%) (60%) (60%)
) 312.40 m? 319.94 m? 320.44 m? 320.44 m? 320.44 m?
Area libre
(40%}) (40%) (40%) {40%) (40%)
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Niveles 3 3 3 3 3
Semisétano - - 1 i 1
Superficie de
construccion 1,405 m? 1,439.73 m? 1,432.90 m2 1,432.90 m2 1,432.90 m2
S.N.B
NiUmero de 7=1,439.73/

z 9 9 9
viviendas 98.44=15
Cajones de
estacionamient = - 13 13 13
o

De lo anterior se desprende que el proyecto arquitectdnico se adecua a la zonificacidn aplicable en el

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de Morelos, ------------smsommmmmmmcnmmeeeee

No obstante lo anterior, se solicitd a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos ejecutar visita de verificacion
en materia de construccién y afectacion de banqueta, por los trabajos que se realizan en el predio de
referencia, y en su caso imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, la
Subdireccion de Verificacion Administrativa y Reglamentos de dicha Alcaldia informo que en fecha 17
de julio de 2022, ejecuté la Orden de Visita de Verificacién radicada bajo el nimero de expediente

Bl B-S0ATE BB A, «enenesemcmnne S

En conclusidn, los trabajos de construcciéon (obra nueva) que se ejecutan en el predio de referencia,
cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero V1-MB/007/22 ante la Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, en cumplimiento con lo dispuesto el articulo 47 del Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México; no obstante se constaté ruptura de bangueta, la cual debe
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ser reparada por el responsable de la obra en atencién a lo dispuesto en el articulo 191 del

Reglamento de Construcciones de la Ciudad de MEXICO. ------m-=mmrrmemmmmrre e e

Corresponde a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, previo a otorgar Autorizacién de Uso y Ocupacion,
corroborar que el proyecto ejecutado se ajuste a lo registrade en la Manifestacién de Construccion
nimero V1-MB/007/22 y a lo permitido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en

Cuajimalpa de Morelos, asi como concluir el procedimiento de verificacion ntmero ALC-

CUAJ/176/2022-OB-VA, y determinar lo que conforme a derecho proceda, ------ --
2.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

De acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, en sus
articulos 118 y 119, la poda y/o derribo de arboles sélo serd procedente cuando no exista otra
alternativa viable, en su caso, se requiere de autorizacién previa de la Alcaldia respectiva, la cual
debera estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en el que se

avale la factibilidad de la misma actividad. e e

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México;
todo derribo y/o poda deberd acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal
capacitado por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que la

restitucion del arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia Correspondiente, =
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Ademas, la citada Norma establece en su numeral 7.1.1, ADECUACION DE DISENOS CONSTRUCTIVOS,
que se deberd promover la adecuacién del disefio de construccién con el fin de favorecer en lo

posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles existentes, lo anterior, tratandose de obra

pUblica 0 privada, =----mmsem e oo e e en e ooosooooooooe

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio delimitado mediante muros de tabique rojo y un portén, donde al interior se
observo el tocdn de un individuo arboreo, asi como diversos individuos arbbéreos en pie y tres mas

también en pie sobre la banqueta frente a dicho predio. —-----—-=cemmsmmm e

Por lo anterior, se solicité a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si
cuenta con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental y/o Autorizacién para realizar derribo de
arbolado para el predio de referencia. Al respecto, la Direccion General de dicha Secretarta, inform¢é
que cuenta con Expediente Administrativo DEIAR-DCA-595/2022, con folio de ingreso 05180/2022,
para el proyecto “Demolicién y Edificio de departamentos Coahuila No. 87”7, mediante el cual fue

autorizada la poda de 06, el derribo de 01y el trasplante de 04 individuos arboreos, -------------------—---

Asimismo, se solicit6 a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, informar si cuenta con Dictamen Técnico,
autorizacién para realizar poda y/o derribo de arbolado para el predio de referencia y en caso
contrario realizar las acciones de proteccion y restauracion que garanticen la conservacién de los
arboles existentes, asi como prevenir al particular a efecto de que se adecue el proyecto
arquitectonico con el fin de favorecer en lo posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles

existentes de conformidad con la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015. -

Medellin 202, piso 5te. Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc. C.P. 06000, Ciudad de Mexico
paot.mx T. 5265 0780 ext 13400
Pagina B da 12




L) ;
Qﬂ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

o o CGOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
J CIUDAD DE MEXICO
Q

SUBPROCURADURI}A DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL
Expediente: PAQT-2022-6720-SOT-1686

Al respecto, la Direccién General de Sustentabilidad, Recursos Naturales y Areas Protegidas de dicha
Alcaldia, inform6 que cuenta con copia del Formato de Autorizacion de afectacién de arbolado, de
area verde y/o area permeable nGmero SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/02826 de fecha 27 de junio de 2022
con folio de ingreso 005108122, para la poda de 06, el derribo de 01 y el trasplante de 04 individuos

arbéreos, optando por una restitucion eCoONOMICA. ————~——rrmmmmmmmmem e

No obstante lo anterior, se solicitd a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México,
instrumentar las acciones de inspeccién y vigilancia respecto al derribo de un individuo arbéreo al
interior del predio de referencia, asi como determinar lo que conforme a derecho proceda. Al
respecto, dicha Secretaria informé que en fecha 09 de octubre de 2023, se constituyé al domicilio
mencionado con la finalidad de ejecutar la orden de acto de inspeccion DGIVA/06373/2023,
observando que los individuos arbéreos que se encuentran tanto al interior como al exterior del

predio se observan sin trabajos de poda o derribos. ---- B et e EEE

En conclusion, al interior del predio se realizo el derribo de 01 individuo arbéreo, contando con

Autorizacion por parte de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, la cual ademas

autoriza la poda de 06 y el trasplante de 04 Arboles. —-—----— e rm e

3.- En materia ambiental (ruide y emision de particulas a la atmosfera)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no

se constataron emisiones de particulas a la atmésfera ni ruido derivado de trabajos de construccion.

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, vy la valoracion de las pruebas que existen

en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy
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30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccién Ity

403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Coahuila nimero 87 (antes 40), Colonia Cuajimalpa, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, con nimero de cuenta catastral 056_700_04, le corresponde la
zonificacion HC/3/40 (Habitacional con Comercio, 3 niveles maximos de construccion y 40%

minimo de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

vigente en Cuajimalpa de Morelos. —--m-m-mm e e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un predio delimitado mediante muros de tabique rojo y un
portén de acceso vehicular y peatonal, sobre el mismo se encuentra una lona con los datos
de la Licencia numero UI-MB/007/22; al interior se observa la excavacion parcial del terreno,
la reciente construccidén de cimentaciéon y el armado de elementos estructurales, asi como
trabajadores realizando dichas actividades, cabe mencionar que parte de la banqueta fue
retirada, especificamente la que se encuentra frente al portdén de acceso. Asimismo, al
interior se observo el tocon de un individuo arboreo, asi como diversos individuos arbdreos

en pie y tres mas también en pie sobre la banqueta frente a dicho predio. ----------r-sueeeeeeeee

3. Los trabajos de construccién {obra nueva) que se ejecutan en el predio de referencia,
cuentan con Registro de Manifestacién de Construccion tipo B numero V1-MB/007/22 ante

fa Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, en cumplimiento con lo dispuesto el articulo 47 del
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Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; no obstante se constaté ruptura
de banqueta, la cual debe ser reparada por el responsable de la obra en atencién a lo

dispuesto en el articulo 191 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. --—---

4. Corresponde a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, previo a otorgar Autorizacion de Uso y
Ocupacion, corroborar que el proyecto ejecutado se ajuste a lo registrado en la
Manifestacion de Construccién nimero V1-MB/007/22 y a lo permitido en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de Morelos, asi como concluir el

procedimiento de verificacién nimero ALC-CUAJ/176/2022-OB-VA, y determinar lo que

conforme a derecho proceda. -- e LS TEEEEEEE

5. Al interior del predio se realizd6 el derribc de 01 individuo arbéreo, contando con
Autorizacion por parte de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, la cual

ademas autoriza [a poda de 06 y el trasplante de 04 arboles. -m=-reseeem e oo

6. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuraduria no se constataron emisiones de particulas a ta atmdsfera ni ruido

derivado de trabajos de construccién. -- e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos

que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.------—-------------------
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En virtud de o expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se: ~-----------xo-omo- = S —

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México. ---- e m st e n e e S e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia

Cuajimalpa, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -~-------=-=m-soommmmmommemme

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos

Para sU archivo Y reSEUATT0, —=smmmmmmmmsmm e em oo e

Asi lo proveyo vy firma la Licenciada Leticia Quiriones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

JPINC/WPB/BARS
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