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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 6 ENE 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Meéxico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-3802-SOT-1021, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resoluciéon considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de julio de 2022, una persona en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informaciéon confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (remodelaciéon) y ambiental (ruido), por las actividades
que se realizan en el predio ubicado en calle Rio Lerma numero 203, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de julio de 2022.

Para la atenciéon de la investigacién, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién,
visitas de verificacion y se inform6 a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. ----

J ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccion
(remodelacion) y ambiental (ruido), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia
Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, asi como la Ley Ambiental de Proteccién a la .
Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de México. En este sentido, de los
hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -------------------- :

En materias de construcciéon (remodelacién) y ambiental (ruido)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le aplica la zonificacion H/C/5/20
(Habitacional con comercio, 5 niveles o 15 metros de altura y 20% minimo de area libre), conforme al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Asimismo, es colindante a inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor historico y/o valor artistico
y/o valor patrimonial, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica Ia
Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de actuacién, la cual dice que cualquier intervencion requiere del
Dictamen Técnico por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13321
Paginalde 4



(2

o

Qﬁ O DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMEINTO
GOBIERN
' :
Owo CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o

wlﬁﬁi
07 17
SUBPROCURUADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-3802-SOT-1021

Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
prevé que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de
Construccién correspondiente.

Asimismo, el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, menciona que no se
requiere manifestacion de construccién ni licencia de construccion especial, para efectuar trabajos de
reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de
instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la
misma.

Por otro lado, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, preve que
todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes
establecidos por las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccion
de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.

Del mismo modo, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de Meéxico, prevé que los
responsables de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de
emisiones de ruido, para el punto de referencia NFEC, de 65 dB (A) para el horario de las 06:00 a 20:00
horas.

Durante el reconocimiento de hechos, realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria, se hizo
constar entre otros aspectos, la existencia de un inmueble prexistente conformado por 3 niveles de altura; de
los cuales, en los niveles 1 y 2 se observé el funcionamiento de un establecimiento mercantil con giro de
venta de comida y con denominacion social “Hooters”. Al momento de la diligencia, no se observo letrero con|
datos de la obra y no se percibieron emisiones sonoras provenientes de trabajos de remodelacion. -------------

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié el oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante
legal y/o Director Responsable de la Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acrediten la
legalidad de los trabajos de construccion; sin que a la fecha de emision de la presente resolucion, se cuente
con respuesta al requerimiento.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-7003-2022 de fecha 09 de
agosto de 2022, solicité a la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar si cuenta en sus archivos con las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos
realizados; en respuesta, mediante oficio AC/DGODU/1077/2022 de fecha 18 de agosto de 2022, informé

que no cuenta con antecedente alguno de Registro de Manifestacion de Construcciéon para el inmueble de
referencia.

Asimismo, remitié copia de conocimiento del oficio AC/DGODU/1101/2022 de fecha 22 de agosto de 2022,
dirigido al Director General de Gobierno de esa Alcaldia, a través del cual solicité visita de verificacion
correspondiente para el inmueble denunciado.

Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-7261-2022 de fecha 16 de agosto de 2022, se solicité a la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, informar si la edificacion denunciada se encuentra catalogada o cuenta con alguna
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proteccion por parte de esa Direccién; asimismo, si emitié visto bueno para la realizaciéon de actividades de
construccion, en el inmueble objeto de denuncia, y en su caso, informar las caracteristicas de dichos
trabajos. En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2413/2022 de fecha 24 de agosto de 2022,
inform6 que no se registran antecedentes de emisién de Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen
Técnico o Visto bueno para el inmueble denunciado.

Por otro lado, respecto al ruido, mediante actas circunstanciadas de llamada telefonica de fechas 17 y 31 de
octubre de 2022, se realizaron llamadas telefénicas a la persona denunciante, a efecto de solicitar mayor
informacién respecto a los horarios en los que se constata mayormente el ruido, sin que se atendieran las
mismas.

Posteriormente, en fecha 09 de enero de 2023, se realizd una nueva llamada telefénica a la persona
denunciante, en la cual manifesté que debido al ruido proveniente de actividades realizadas en el predio
denunciado, decidié cambiarse de domicilio, por lo que ya no requiere la medicién de ruido solicitada. ----------

De lo anterior se desprende que, no se constataron trabajos constructivos en el predio objeto de
investigacioén; por lo que se actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fracciéon VI de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad
material para continuar con la investigacion, ademas, de lo manifestado por la persona denunciante, ya no
requiere la medicion de ruido solicitada.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Rio Lerma nimero 203, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién H C/5/20
(Habitacional con comercio, 5 niveles o 15 metros de y 20% minimo de area libre).

Asimismo, es colindante a inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor
artistico y/o valor patrimonial, dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo
que le aplica la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de actuacion, la cual dice que cualquier
intervencion requiere del Dictamen Técnico por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. --------------

2. Durante el reconocimiento de hechos, realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté la existencia de un inmueble prexistente conformado por 3 niveles de altura; de los cuales,
en los niveles 1y 2 se observd el funcionamiento de un establecimiento mercantil con giro de venta
de comida y con denominacion social “Hooters”. Al momento de la diligencia, no se observé letrero
con datos de la obra y no se percibieron emisiones sonoras provenientes de trabajos de
remodelacion.
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3. De lo constatado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron trabajos
constructivos en el predio objeto de investigacion; por lo que se actualiza lo dispuesto en el articulo
27 fraccién VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar con la investigaciéon, ademas, de lo
manifestado por la persona denunciante, ya no requiere la medicién de ruido solicitada. -----==-==--==----

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones Il y VI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -

Asi lo proveyo¢ y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

'
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