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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2} DCT 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | Xl y XIX, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-2550-SOT-564,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de mayo de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacién y obstruccién de la via
publica), por los trabajos que se realizaron en el predio ubicado en Calle Paseo de los Abetos numero 63,
Colonia Paseos de Taxquefa, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de
septiembre de 2021. -

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se solicitd
informacién y visita de verificacién a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, VI, VIl y XI, 15 BIS 4 fracciones |, II, lll, IVy V,
18, 25 fracciones |, II, Il y IV y 25 Bis parrafos tercero y cuarto de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre
y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad
de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar
la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y
alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
septiembre de 2021.

De conformidad con la denuncia ciudadana interpuesta ante esta Entidad, los hechos denunciados se
realizan en Calle Paseo de los Abetos nimero 63, Colonia Paseos de Taxquefia, Alcaldia Coyoacan.-------

No obstante, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) y de la investigacion realizada por esta /
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Subprocuraduria se tiene que el domicilio del predio de interés es el ubicado en Calle Paseo de los
Abetos numero 63 y/o Calle Cerro Culhuacan numero 193, Colonia Paseos de Taxquefia, Alcaldia
Coyoacan. - -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de construccion
(ampliacion y obstruccion de la via publica), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de
esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: nimero de niveles), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Se analizo la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de niveles) y
construccion (ampliacion y obstruccién de la via publica) como es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento y el Reglamento de Construcciones todos vigentes para la Ciudad de México y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
[0 =T o | O

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion; nimero de niveles) y construccién (ampliacion y
obstruccion de la via publica)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/) y de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al predio ubicado en Calle Paseo de
los Abetos numero 63 y/o Cerro Culhuacén numero 193, Colonia Paseos de Taxquefa, Alcaldia Coyoacan,
le aplica la zonificacién H/2/40MB (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno) con una superficie de 258 m2.-------=mmmmnnn-

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad en diversas ocasiones, se constituyé en las inmediaciones del
predio objeto de investigacion, a efecto de realizar dos reconocimientos de los hechos denunciados,
levantando las actas circunstanciadas correspondientes, en las que inicialmente circunstancié que se
constatdo un inmueble de 3 niveles y una construccién adicional presuntamente para uso de cubo de
escaleras, no se observd letrero de obra; en la Ultima diligencia el inmueble se encontré totalmente
edificado y habitado.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria notificé el oficio, dirigido al propietario y/o presunto responsable de la
obra para que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara las
documentales que acreditaran la legalidad de la obra, requerimiento que no fue desahogado a la emisién
de la presente resolucion.

En virtud de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar
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si emitié algun Certificado de Uso del Suelo, que acredite los niveles adicionales a los asignados en la
zonificacion H/2/40/MB de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.------------=-=----

En respuesta, la Direccion del Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informé que no localizé antecedente sobre la emisién de un Certificado
de Uso de Suelo para el predio objeto de denuncia.

De las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se desprende que el predio
cuenta con una superficie de 258 m?, en el cual se permite la construccién de 1 vivienda en 2 niveles de
altura con una superficie maxima de construccion de 309.6 m? en 154.8 m? de superficie de
desplante y 103.2 m? minimo de area libre, no existen potenciadores aplicables que permitan la
construccion de niveles adicionales que puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas en el Programa
Delegacional antes mencionado, —-------mmmmmm o m s ---

Estructura
adicional

=

Fuente: PAOT

En vista de los incumplimientos observados, por cuanto hace al nimero de niveles construidos, en tiempo
y forma esta Unidad Administrativa, solicito a la Direccion General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y circunstanciar que el proyecto realizado se ajuste a la superficie maxima de construccién,
numero de viviendas, superficie minima de area libre y superficie de desplante permitida, de conformidad
con la zonificacion prevista para el predio en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, e imponga las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, en su
caso valorar la demolicion del nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en
materia de desarrollo urbano aplicables.---------=-=-==------ - e
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En respuesta inicialmente, la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, informé que inicié procedimiento de verificacion administrativa en
materia de desarrollo urbano al inmueble de mérito y posteriormente la Direccidén de Calificacién en Materia
de Verificacién Administrativa, informé que el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/021/2022. fue
concluido mediante resolucién de fecha 04 de marzo de 2022, en la que se determind imponer como
sanciones multa, clausura total temporal, asi como la demolicién de los niveles excedentes. No obstante,
durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Procuraduria, no se
observaron sellos de dicho Institut. ===memeeeeem e

Por lo que compete en materia de construccion, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, remitir los tramites y/o autorizaciones que amparen
la legalidad de los trabajos de construccién realizados en el inmueble objeto de denuncia y en caso de no
contar con lo antes solicitado, realizar visita de verificacion en materia de construccion e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables.

En respuesta, la Direccion de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, informo que no cuenta
con el soporte documental que acrediten la legalidad de los trabajos realizados en el predio de mérito, por
lo que, solicité a la Direccion Juridica llevar a cabo visita de verificacién administrativa.-

Posteriormente, se solicito a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, instrumentar visita de verificacién, al respecto la Direccion Juridica de la Alcaldia Coyoacan,
informé que se ordend llevar a cabo la Visita de Verificacién Administrativa en materia de construccion, con
el numero de orden y expediente DGGAJ/DJ//SVA/JUDVAO/OB/019/2022. En ese sentido, del ultimo
reconocimiento se observé que la construccion estaba terminada y habitada, asimismo contaba con sellos
de Clausura impuesto por la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
bajo el nimero de procedimiento DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAO/OB/019/2022, de fecha 10 de junio de 2022.----

En conclusion, al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de
terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, no
obstante se construyé un inmueble de 3 niveles con una estructura adicional en la azotea del tercer nivel, y
toda vez que para el predio de mérito, no existe potenciadores aplicables que permitan la construccién de
niveles adicionales que puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas en el Programa Delegacional
antes mencionado, se determina que los niveles construidos no se apegan a los permitidos, ademas de
que para la ejecucion de la obra no se tramito ninguna autorizacién en materia de construccién de '
conformidad con lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, |
existiendo incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Paseo de los Abetos numero 63 y/o Cerro Culhuacan numero 193, Colonia
Paseos de Taxquefia, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, le aplica la zonificacion H/2/40MB (Habitacional, 2 niveles
maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m?
de terreno).-—-===----emmm e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un
inmueble de 3 niveles y una construccion adicional presuntamente para uso de cubo de escaleras,
durante la diligencia no se observo letrero de obra. Derivado del ultimo reconocimiento se observé que
la construccion estaba terminada y habitada, asimismo contaba con sellos de Clausura impuesto por la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan bajo el numero de
procedimiento DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAO/OB/019/2022, de fecha 10 de junio de 2022.

Para el predio de mérito no existe potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles
adicionales que puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.

El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México instrumento visita de verificacion al
predio objeto de investigacién bajo el numero de expediente INVEACDMX/OV/DU/021/2022, el cual
recayd en la resolucion administrativa de fecha 04 de marzo de 2022, mediante la cual se impuso
como sanciones multa, clausura total temporal, asi como la demolicion de los niveles excedentes;
durante los reconocimientos de hechos por personal adscrito a esta Procuraduria no se observaron
sellos de clausura del Instituto; por lo que corresponde a la Direccidon General del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar el estado que guarda el procedimiento de
referencia y de ser el caso llevar a cabo la reposicion de sellos de clausura, enviando a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

Durante las diligencias realizadas, impuestos por el en materia de desarrollo urbano y toda vez que se
cuenta procedimiento administrativo, el cual fue concluido mediante resolucién, mediante la cual se
determind i, por lo que corresponde a la y asi como la demolicion de los niveles excedentes.--------------

De las documentales que obran en el expediente objeto de investigacién, se tiene que en el inmueble
denunciado se llevd a cabo la construccion de 3 niveles y una estructura adicional en la azotea del
tercer nivel los cuales se realizaron sin ninguna autorizacién en materia de construccion de
conformidad con lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico.

Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
informar el estado que guarda el procedimiento que recay6 en la imposicién de sellos de clausura bajo
el numero de expediente DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAQO/OB/019/2022, enviando copia certificada de la
resolucion administrativa que recayo a dicho procedimiento. —

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
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resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccién General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacén, para los fines precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Koy
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