CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1181-SOT-525 y
Acumulados PAOT-2017-1182-SOT-526,
PAOT-2017-2319-S0T-957,
PAOT-2017-2320-SOT-958

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a U 8 SEP 'ZU‘I?

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-1181-SOT-
525 y acumulados PAOT-2017-1182-SOT-526, PAOT-2017-2319-SOT-957, PAOT-2017-232-SOT-958,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 2 de mayo y 24 de julio 2017, cuatro personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informaciéon confidencial,
denuncian ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion,
densidad y uso de suelo), construccion (demolicion y obra nueva) y conservacion patrimonial por las
actividades que se realizan en los predios ubicados en Calle Zamora numero 129 y Calle Fernando Montes
de Oca numero 136, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc; las cuales fueron admitidas mediante
Acuerdos de fecha 08 de mayo y 28 de julio de 2017, respectivamente.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, 1V, V, VII,
VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion, densidad y uso de suelo), construccidén (demolicidén y obra nueva) y conservacion patrimonial,
como son Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México y Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------==mmmn-eemmn

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificaciéon, densidad y uso de suelo) y conservacién
patrimonial

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de &rea libre) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc; le aplica la Norma de Ordenacion

Q)

Procuraduna Amblental y del Ordenamiento Territorial de la COMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial
1 &




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1181-SOT-525 y
Acumulados PAOT-2017-1182-SOT-526,
PAOT-2017-2319-SOT-957,
PAOT-2017-2320-SOT-958

n;]mero 4 de_Areas referente a Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier intervenciéon requiere el
dictamen técnico de la Direcciéon de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.

En fech_as‘ 11 y 22 de mayo del afio en curso, personal de esta Subprocuraduria realizé los primeros
reconocimientos de los hechos denunciados, constatando que en los predios objeto de investigacion se
realizaron actividades de construccion, consistentes en la de demolicién parcial de los inmuebles
prexistentes, no exhibia Licencia de Construccion Especial.

Por otro lado, la Direccién de Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, informé que mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1606/2017, de fecha 6 de junio de
2017, emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a
cabo Gnicamente la demolicion total de una superficie de 1,354.30 m? de tres cuerpos constructivos;
adicionalmente es colindante con los inmuebles ubicados en Circuito Interior Avenida Maestro José
Vasconcelos nimeros 154 y 172, y calle Fernando Montes de Oca numero 126, los tres incluidos en la
relacion de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que
cualquier intervencion debera contar con el visto bueno de esa autoridad Federal, particularmente la
proteccion a colindancias.

Al respecto, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes, informé que el predio objeto de investigacion es colindante al inmueble Calle Fernando Montes
de Oca numero 126 y José Vasconcelos nimero 172 en la colonia Condesa, Delegaciéon Cuauhtémoc,
incluidos en la relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, asimismo, no se registran antecedentes
sobre el ingreso de solicitudes para intervenciones fisicas en el inmueble objeto de investigacion. ----

Por lo anterior, se solicitd a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de verificacion administrativa en materia de
desarrollo urbano (conservacion patrimonial), imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables. Sin
respuesta.

En conclusién, el inmueble objeto de investigacion cuenta con dictamen técnico por parte de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, pero no cuenta
con el visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que incumple La Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México.

Corresponde a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial), imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables.

2.- En materia de Construccion (demolicion y obra nueva)

Derivado de los reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constat6 que
en los predios objeto de investigacion, se llevan a cabo trabajos de demolicion de los inmuebles
preexistentes, asimismo, se observa una fusion fisica entre ambos predios ya que no existe muro de
colindancia entre ellos, ademas, no se observa letrero que refiera los trabajos que se realizan; en el ultimo
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reconocimiento de hechos realizado en fecha 18 de julio de 2017, se observé que los trabajos de demolicion
contintan y se exhibe el letrero con los datos de la Licencia de Construccion Especial nimero de registro
6/06/130/2017 folio 654/2017, vigencia del 17 de junio de 2017 al 17 de septiembre de 2017. ------------——--——-

Esta Entidad, emitid oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director responsable de obra objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden; al
respecto, quien se ostentd como propietario del predio, mediante escritos de fecha 18 y 24 de mayo de
2017, manifesto lo siguiente “(...) que en el predio en comento no se estan realizando ninguna de las obras
mencionadas en los articulos 47, 51, 55 y 57 del Reglamento de Construcciones vigente para el Distrito
Federal (...)"sic.

Esta Unidad Administrativa, solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccién, en los predios objeto de denuncia; quien, envié copia de las siguientes documentales: -------- -—-

* Licencia de fusion de predios nimero 038/2016, para los predios ubicados en calle Zamora numero
129 y Fernando Montes de Oca numero 136.
» Licencia de construccién especial para demolicién total, ingresada a través de la Ventanilla Unica
Delegacional con folio nimero 00654/2017, autorizada con nimero de licencia 6/06/130/2017, de
fecha 15 de junio de 2017, vigente al 15 de septiembre de 2017.
e Constancia de Alineamiento y nimero oficial folio 000147/2017, para el predio Zamora numero 129,
Colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc.
e Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, con oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1606/2017.
» Memoria descriptiva del proceso de demolicién.
¢ Proyecto de Proteccion a Colindancias.

Los trabajos de construccion (demolicion) objeto de investigacion, iniciaron sin contar con Licencia de
Construccion Especial; por lo que esta Entidad solicité a la Direcciéon General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Cuauhtémoc, realizar las acciones de verificacion en materia de construccion (demolicion); dicha
Direccion General informé que ejecutd visitas de verificacion en materia de construcciéon, con numeros de
orden DC/DGJYG/SVR/OVO/489/2017 'y DC/DGJYG/SVR/OVO/458/2017, encontrandose  los
procedimientos administrativos en tramite.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, concluir
conforme a derecho los procedimientos administrativos numeros DC/DGJYG/SVR/OVO/489/2017 y
DC/DGJYG/SVR/OVO/458/2017; de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes.

De las documentales que obran en el expediente, se tiene que los trabajos de demolicion no cuentan con
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental ni plan de manejo de residuos sélidos, presentados ante la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, por lo que incumple la Ley Ambiental de Proteccion
a la Tierra para la Ciudad de México y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo.
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Corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccion y vigilancia respecto a contar con la Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental y plan de manejo de residuos sélidos, a fin de que se cumpla con la Ley Ambiental
de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo. -----—-----

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Zamora nimero 129 (antes calle Zamora 129 y Fernando Montes de Oca
numero 136), Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, le aplica el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3
niveles maximos de construcciéon, 20% minimo de area libre), adicionalmente se encuentra dentro
del Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la norma de ordenacién numero 4 de
Areas de Actuacién, cualquier intervencién requiere del dictamen técnico de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, y con el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes.

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos, se constaté que se llevaron a cabo trabajos de
demolicién parcial de los inmuebles preexistentes, sin exhibir letrero respecto a los trabajos que se
ejecutan. En el ultimo reconocimiento de hechos, se observa que las actividades de construccion
(demolicién) continGan, se exhibe letrero con los datos de la Licencia de Construccion Especial para
demolicién.

3. Los trabajos de demolicién de los inmuebles preexistentes cuentan con Dictamen Técnico por parte
de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, pero no con Visto Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes, por
colindar con inmuebles incluidos en la relacién de inmuebles con valor artistico.

4. Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo
urbano (conservacién patrimonial), imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables. -------------

5. La demoliciéon de los inmuebles preexistentes cuentan con Licencia de Construccion Especial
numero 6/06/130/2017, de fecha 15 de junio de 2017, vigente al 15 de septiembre de 2017, por parte
de la Delegacion Cuauhtémoc.

6. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc, concluir
conforme a derecho los procedimientos administrativos numeros DC/DGJYG/SVR/OVO/489/2017 y
DC/DGJYG/SVR/OVO/458/2017, respectivamente; de ser el caso imponer las medidas de seguridad
y sanciones procedentes.
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7. Los trabajos de demolicion no cuentan con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental ni plan de
manejo de residuos sélidos por parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. --

8. Corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccion y vigilancia respecto a la generacion y
disposicion final de residuos sélidos de manejo especial (cascajo), en el predio objeto de denuncia. --

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Coordinacion de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc y a la Direccién General de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi _Io proveyé y firma por triplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Orggnamiento Territorial de la Ciudad de México.--—---==-=-=mmmmem--
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