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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 9 1 (CT 2027

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion [, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5466-SOT-1166 y acumulado PAOT-2021-5485-
SOT-1169, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite |la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de octubre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicién y obra nueva), ambiental (ruido y emisién de particulas
a la atmdésfera) y factibilidad de servicios, por los trabajos de obra que se realizan en el predio ubicado en calle
Ramirigui numero 1035, colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 05 de noviembre de 2021.

Con fecha 25 de octubre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicion, excavacion y obra nueva) y factibilidad de servicios, por
los trabajos de obra que se realizan en el predio ubicado en calle Ramiriqui numero 1035, colonia Residencial
Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de noviembre de
2021.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informo a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y IX y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de construccién (demolicion,
excavacion y obra nueva), ambiental (ruido y emision de particulas a la atmosfera) y factibilidad de servicios,
como es: la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento
del Agua y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como la Norma Ambiental
para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion y los limites
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maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas
en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-
018-AMBT-2009, que establece los lineamientos técnicos que deberan cumplir las personas que lleven a cabo
obras de construccién y/o demolicién en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), para prevenir las emisiones
atmosféricas de particulas PM1o y menores.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccion (demolicion, excavacién y obra nueva) y factibilidad de servicios.

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, la licencia de construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos,
demoler una obra o instalacion y para excavar cuando no sea parte del proceso de construccion de un edificio.

Asimismo, el articulo 47 del citado Reglamento, establece que para construir, ampliar, reparar o modificar
una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los

Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestaciéon de
Construccidén correspondiente.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en fechas
04 y 18 de abril de 2022, se constatd una obra nueva de tres niveles en etapa de acabados, y se observaron

trabajadores de obra laborando en el segundo nivel. No se observo letrero con informacién de la obra en
gjecucion.

Al respecto, se giro oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio objeto
de denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los
hechos que se investigan; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta. -------==-=======--

Adicionalmente, se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar si para el predio investigado cuenta con antecedentes de licencia de construccién especial para
demolicion y excavacioén, y de registro de manifestacién de construccién. En respuesta, la Subdireccién de
Licencias e Infraestructura Urbana adscrita a esa Direcciéon General, informé que no localizé Registro de

Manifestacion de Construccion en sus distintas modalidades, Licencia de Construccién Especial ni Registro de
Obra Ejecutada.

También se solicité al Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), informar si emitié Dictamen de
Factibilidad de Servicios para la obra nueva que se ejecuta en el predio objeto de investigacion y, en caso
contrario, realizar visita de inspeccion. En respuesta, la Direccién de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del
SACMEX, informé que no localizé antecedente alguno sobre Dictamen de Factibilidad de Servicios, por lo que
solicité a la Subdireccion de Verificacion realizar visita de inspeccion al predio en denuncia.
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Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente en el que se actla, una de las personas denunciantes
manifestd que en el predio objeto de investigacion se colocaron sellos de suspension de actividades por parte de
la Alcaldia Gustavo A. Madero, pero que los trabajos constructivos continuaron.

Al respecto, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar si para el predio motivo de denuncia cuenta con algln procedimiento instaurado y, de ser el
caso, informar el estado que guarda, o en caso contrario, instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion (obra nueva), por los trabajos constructivos que se realizan en el predio referido, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con
respuesta.

Por otra parte, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta unidad administrativa
realizé un analisis multitemporal con la herramienta de Google Maps, del cual se desprende que hasta
noviembre de 2019, el inmueble investigado contaba con un nivel de altura; posteriormente, en octubre de
2021, se advierte que se llevo a cabo la demolicién total del inmueble preexistente; y finalmente, en mayo de
2022, se advierte una obra nueva de 3 niveles totalmente edificada, tal y como se observa en las siguientes
imagenes:

Fuente: Google Maps. Noviembre 2019 Fuente: Google Maps. Octubre 2021

Fuente: Google Maps. Mayo 2022
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De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de demoliciéon y obra nueva que se realizaron en el predio
ubicado en calle Ramiriqui numero 1035, colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero, no
contaron con Licencia de Construccién Especial para demolicién ni con Registro de Manifestacion de
Construccion, en contravencion con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Meéxico. Aunado a que no cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios emitido por el Sistema de Aguas de
la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustave A. Madero,
informar si para el predio investigado cuenta con algun procedimiento instaurado y, de ser el caso, informar el
estado que guarda; en caso contrario, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (demolicién
y obra nueva), por los trabajos constructivos realizados en el predio referido, e imponer las medidas de seguridad
y sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. -

Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, realizar visita de inspeccidn en el predio motivo de
denuncia, toda vez que no contd con Dictamen de Factibilidad de Servicios para la obra nueva que se ejecutd;
informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

2. En materia ambiental (ruido y emisién de particulas a la atmésfera).

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fechas
04 y 18 de abril del afio en curso, se percibieron emisiones sonoras generadas por los trabajos de obra que se
realizaban en el predio, sin constatar emisién de particulas (polvos). Adicionalmente, durante el reconocimiento

de hechos de fecha 04 de abril de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una medicion de ruido
en punto de referencia.

En razodn de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria elabord un estudio de emisiones sonoras, en
el que se determind que el inmueble con actividades constructivas constituye una fuente emisora, que en las
condiciones de operacion presentes durante la visita generaba un nivel sonoro de 62.35 dB (A), por lo que no
excede el limite maximo permisible de emisiones sonoras de 65 dB (A) para el horario de las 06:00 a las 20:00
horas, que establece la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013. -=mmemmmnmemee-

De lo antes expuesto, se concluye que las actividades constructivas realizadas en el predio ubicado en calle
Ramiriqui nimero 1035, colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero, generan emisiones
sonoras, las cuales no rebasan los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental para el
entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013; asimismo, no se constaté la emisidn de particulas generadas
por los trabajos de obra.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, en
el predio ubicado en calle Ramiriqui nimero 1035, colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A.
Madero, se constato una obra nueva de tres niveles en etapa de acabados, en la que se encontraban
trabajadores de obra laborando; sin observar letrero con informacién de la obra.

Derivado del analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria con la
herramienta de Google Maps, se advierte que en el predio motivo de denuncia se llevd a cabo la
demolicion total del inmueble preexistente.

Los trabajos de demolicion y obra nueva que se realizaron en el predio, no contaron con Licencia de
Construccion Especial para demolicién ni con Registro de Manifestacion de Construccion, en
contravencion con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar si para el predio investigado cuenta con algun procedimiento instaurado y, de ser el
caso, informar el estado que guarda; en caso contrario, instrumentar visita de verificacién en materia de
construccion (demolicion y obra nueva), por los trabajos constructivos realizados en el predio referido, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion.

El predio en denuncia no conté con Dictamen de Factibilidad de Servicios emitido por el Sistema de
Aguas de la Ciudad de México.

Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, realizar visita de inspeccién en el predio
motivo de denuncia, toda vez que no conté con Dictamen de Factibilidad de Servicios para la obra nueva
que se ejecuto; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Derivado del estudio de emisiones sonoras elaborado por esta Subprocuraduria, se determind que las
actividades constructivas que se realizan en el predio en denuncia, generan emisiones sonoras, las
cuales no rebasan los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental para el entonces
Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013; asimismo, no se constaté la emisién de particulas (polvos)
generadas por los trabajos de obra.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccion 11l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccion General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero y al Sistema de Aguas de la Ciudad de
Mexico, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

JﬂCIA(%;;?C/
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