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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a :3 *k ﬂ{:’f 2“22. :

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Meéxico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xll, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer péarrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-2161-SOT-532,
relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de agosto de 2020, esta Subprocuraduria recibid por correo electrénico la denuncia
ciudadana, la cual se tuvo por presentada el 13 de septiembre de 2021, mediante la cual una persona que
en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de Meéxico, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta Institucion, posibles incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construccién (ampliacién y quebrantamiento de sellos),
en Calle Siberia numero 169, Colonia Romero Rubio, Alcaldia Venustiano Carranza; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencidn de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién,
visitas de verificacién y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. ---

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y
04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, a través de los cuales se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, trémites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles) y construccién (ampliacién y quebrantamiento de sellos), como son: el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Venustiano Carranza, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias,
aplicables en la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccién (ampliaciéon vy
quebrantamiento de sellos).

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), dispone en su articulo 33
fracciones Il y Ill, que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a través de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la planeacién del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un caracter especial adaptado a las
condiciones particulares de algunas &reas. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita,

las personas fisicas o morales, publicas o privadas, est4n obligadas a la exacta observancia de los
programas.

Por otra parte, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (hoy Ciudad de
Mexico), prevé que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y
los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de

Construccion correspondiente y ostentar un letrero en lugar visible de los datos de identificacién del proyecto
constructivo.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le aplica la zonificacién HC/3/30/Z
(Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad
Z; lo que indique la zonificacién del programa, cuando se trate de vivienda minima, el programa

Delegacional lo definira), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia
Venustiano Carranza.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el parte del personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el predio objeto de denuncia, se identificd la existencia de un inmueble habitado con tres niveles de
altura, dos de ellos preexistentes y el tercer nivel de reciente ejecucién en obra negra a base de marcos de
concreto y muros de tabique. No se identificaron trabajos de ejecucion de obra, ni la existencia de sellos

impuestos por alguna autoridad, ni letrero que ostente algun dato de identificacién del proyecto constructivo
(Registro de Manifestaciéon de Construccién).

Iimagen: Inmueble objeto de denuncio, habitado con 3 niveles de altura, dos
niveles preexistentes y el tercero en obra negra de reciente ejecucién o base
de marcos de concreto y murcs de tabique.

Fuente: Reconocimiento de hechos de fecha 12 de febrero de 2022.

Esta Subprocuraduria, emitié el oficio PAOT-05-300/300-1879-2021, en fecha 04 de octubre de 2021,
dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante y/o responsable de la obra objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién investigados. -------

En razén de lo anterior, mediante escrito de fecha 22 de febrero de 2022, presentado en esta Entidad el dia
25 de mismos mes y afio, una persona que omitid manifestar su caracter y acreditar su personalidad,
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manifestd, entre otros aspectos, que la Alcaldia Venustiano Carranza instrumento visita de verificacion en el
inmueble investigado, asimismo aporté copia simple, entre otras, del siguiente documental; -=--=-=-===meameeev

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con folio 9181-151MAAN22D, emitido en
fecha 21 de febrero de 2022, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, que certifica la zonificacion HC/3/30/Z (Habitacional con comercio en planta baja,
3 niveles maximo de altura, 30% minimo de é4rea libre, densidad Z; lo que indique la zonificacidn del
programa, cuando se trate de vivienda minima, el programa Delegacional lo definird), asi como una
superficie maxima de construccién: 422 m2 conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano aplicable en la Alcaldia Venustiano Carranza.

En virtud de lo anterior, mediante el oficio PAOT-05-300/300-7626-2022 de fecha 30 de agosto de 2022,
esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano
Carranza, documentales que acrediten la legalidad de las actividades de construccién ejecutadas en el
inmueble objeto de investigacion; en respuesta, mediante el oficio AVC/DGODU/1279/2022 de fecha 31 de
agosto de 2022, inform6 que en fecha 31 de julio de 2020, el interesado presenté ante la Coordinacién de
Ventanilla Unica de esa Alcaldia, el Registro de Manifestacién de Construccién tipo A RVC/A/03/20/sust. de
techos, en su modalidad de cambio de techos del inmueble citado, el cual remitié en copia simple. -------------

En este sentido, el Registro de Manifestacion de Construccion en cita, acredita el cambio de techos de
lamina a losa, en la modalidad de reparacion o modificacion de una vivienda, asi como cambio de techos o
entrepisos, siempre que los claros libres no sean mayores de 4 metros, ni se afecten elementos
estructurales importantes.

En razoén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIII de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antepenuitimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefaladas en
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos
se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias
a la moral, al derecho o las buenas costumbres; se realizé la consulta al Sistema de Informacién Geografica
Google Maps, via Internet (http://www.google.com/maps/), y con ayuda de la herramienta Street View, en la
cual se localizaron imagenes a pie de calle, correspondientes al mes de julio del 2019 y abril de 2021, asi
como del reconocimiento de hechos diligenciado por esta Subprocuraduria, en el mes de febrero de 2022,
imagenes de las que se desprende la ejecucion de trabajos consultivos de ampliacién de un nivel de altura
adicional, a base de marcos de concreto y muros de tabique en el inmueble objeto de denuncia,-------=--=------

Fuente: Reconocimiento de hechos de fecha 12 de febrero
Fuente: Google Maps, julio de 2019, ¥ " . de 2022.

Fuente: Google Maps, abril de 2021

Imagen: Inmueble habitado con 2 niveles de altura, y la
proyeccién de un nivel adicional, a base de paredes de
tabique y marcos de concreta

Imagen: Inmueble habitado con 2 niveles de altura, a base
de muros de tabique y losas de concreto, completamente
ejecutado

Imagen: inmueble con ampliacién de un nivel de altura, de
reclente ejecucién.
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De lo anterior se desprende que en el lugar se ejecutd la ampliacion de un nivel adicional a los dos
prexistentes, con elementos estructurales como marcos de concreto y muros de tabique, y no la sustitucién
de techos de lamina por losas, como lo pretende acreditar el particular a través del tramite ante la Alcaldia

del Registro de Manifestacion de Construccién tipo A RVC/A/03/20/sust. de techos, en su modalidad de
cambio de techos.

Al respecto, esta Entidad solicité mediante el oficio PAOT-05-300/300-7616-2022 de fecha 30 de agosto de
2022, a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, informar
el estado que guarda el procedimiento administrativo instrumentado en el inmueble denunciado, las causas
que motivaron el levantamiento de la medida de suspension impuesta en el predio objeto de denuncia e
informar si en su procedimiento se cuenta con resolucién recaida al efecto y/o si fue resuelto algin medio de
impugnacion en el mismo; sin que al momento de la emisién de la presente Resolucion Administrativa haya
atendido el requerimiento de esta Entidad.

En conclusién, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion ejecutada en
el predio objeto de denuncia incumplié el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, toda vez que no contd con Registro de Manifestacion de Construcciéon que acreditara actividades
constructivas de ampliacion ejecutadas, por lo que corresponde a la Direccién General de Gobierno y
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables, toda vez que en el lugar se ejecuté la ampliacion de un nivel y no la sustitucién de techos de
lamina por losas, como lo pretende acreditar el particular.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Siberia niumero 169, Colonia Romero Rubio, Alcaldia Venustiano
Carranza, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable en la
Alcaldia Venustiano Carranza, le corresponde la zonificacion HC/3/30/Z (Habitacional con comercio
en planta baja, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de érea libre, densidad Z; lo que indique la
zonificacién del programa, cuando se trate de vivienda minima, el programa Delegacional lo definira).

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por el parte del personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se identificé la existencia de un inmueble habitado con tres niveles de altura, dos
de ellos preexistentes y el tercer nivel de reciente ejecucién en obra negra a base de marcos de
concreto y muros de tabique. No se identificaron trabajos de ejecucién de obra, ni la existencia de
sellos impuestos por alguna autoridad ni letrero que ostente alglin dato de identificacion del proyecto
constructivo (Registro de Manifestacion de Construccion).

3. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano Carranza, informé que
para el predio denunciado cuenta con el Registro de Manifestaciéon de Construcciéon tipo A
RVC/A/03/20/sust. de techos, en su modalidad de cambio de techos del inmueble citado. =--=--=-=-=---

4. La construccion ejecutada en el predio objeto de denuncia incumplié el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no contd con Registro de Manifestacién de
Construcciéon que acreditara actividades constructivas de ampliacion ejecutadas, por lo que Direccidn
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, imponer las medidas
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de seguridad y sanciones aplicables, toda vez que en lugar no se ejecutd una sustitucién de techos
de lamina por losas, como lo pretende acreditar el particular ante esa Alcaldia.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccién General
de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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