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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 ‘1 GCT 2022 .....

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente niUmero PAOT-2022-1269-SOT-281, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles y uso de suelo) y construccion (ampliacién),
por la instalacion de consultorios ubicados en calle Geografia nimero 10, colonia El Rosario, Alcaldia Azcapotzalco;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de marzo de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron el reconocimiento de hechos y las solicitudes de ——=——

informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, ll1, IV, IVBIS, V, VIl y IX y 25 Bis de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles
y uso de suelo) y construccion (ampliacion), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Azcapotzalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
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1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacion: niveles y uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Azcapotzalco, al inmueble objeto de investigacién le corresponde la zonificacion H/3/30/Z (Habitacional,
3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecto), donde el uso de suelo para consultorios se encuentra prohibido.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 09 de
junio de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observd un
inmueble de 4 niveles; y al interior se observé un espacio acondicionado como sala de espera.

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, esta
Subprocuraduria emitié Opinién Técnica de fecha 29 de julio de 2022, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25

fraccion VIl de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
en la que se concluy¢ lo siguiente:

“(...) Para el predio localizado en calle Geografia nimero 10, Colonia El Rosario, Alcaldia Azcapotzalco, con cuenta
catastral 050_667_20, se concluye lo siguiente:

1. Le aplica la zonificacion H/3/30/Z (Habitacional, 3 niveles mdximos de altura, 30% minimo de drea libre,
densidad Z: lo que indique la zonificacidn del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional lo definird), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Azcapotzalco, publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia 24 de septiembre de 2008.

2.(...)

3. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 14 de julio de 2022 realizado por personal adscrito a esta
Procuraduria, se desprende que en el predio se desplanta un inmueble de 4 niveles de altura con un cubo de
escalera sobre el costado norte que no cuantifica conforme a la Norma General de Ordenacidn 8, en etapa de obra
blanca, completamente edificado, (...)

4, Al contar con un frente de 5.56 m, el predio no puede hacer uso de los beneficios que le concede la Norma de
Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentajes de Area Libre, toda vez que al incumplir con el
frente minimo requerido de 15 m de acuerdo con su superficie, no se apega a los supuestos que dicha norma
sefiala, por lo tanto no existen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que
puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas sefialadas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Azcapotzalco.
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5. Del estudio espacio temporal realizado a partir de las imégenes de vista de calle mas antiguas obtenidas de la
plataforma Google Maps correspondientes a mayo de 2015y las fotografias obtenidas por personal adscrito a esta
subprocuraduria en fecha 14 de julio de 2022, se desprende que se trata de un inmueble preexistente el cual ha
conservado la altura de 4 niveles y un cubo de escaleras que no cuantifica, a partir del nivel de banqueta, no
obstante, se llevaron a cabo trabajos de acabados consistentes en culminacién del cubo de escaleras, ampliacién
de pretiles e instalacion de barandal en el nivel 4, instalacidn de cristaleria en ventanas del nivel 3 y pintura en
todas sus fachadas.

(o)

Por otra parte, se giro oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o Director Responsable de la Obra del
predio objeto de investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos
denunciados. En respuesta, mediante acta circunstanciada de fecha 14 de junio de 2022, personal adscrito a esta
Subprocuraduria hizo constar que se recibié una llamada telefénica de una persona que omitié manifestarse respecto
a la calidad que representa, quien manifestd que en el inmueble opera un consultorio médico, --=-----=---====-ememmeeeeen

Al respecto, se solicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predio motivo de denuncia expidié Certificado de Uso
de Suelo, en cualquiera de sus modalidades, y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, en el que se
acrediten niveles adicionales a los asignados en la zonificacion directa, y en el que se acredite como permitido el uso
de suelo para consultorio. En respuesta, la Direccion del Registro de Planes y Programas adscrita a esa Direcciéon
General, remitié copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con fecha de expedicion 18
de octubre de 2011. e

Cabe mencionar que, derivado de la revision del certificado aportado por la SEDUVI, se advierte que no acredita que
el uso de suelo para consultorio esta permitido en el inmueble investigado, toda vez que le aplica la zonificacion
H/3/30/Z (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Z).

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de un
consultorio médico ubicado en el inmueble objeto de investigacion; sin que a la fecha de emision de la presente se

cuente con respuesta.

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde junio de 2014, el inmueble
investigado ya contaba con cuatro niveles, tal y como se advierte en las siguientes imagenes:
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Fuente: Google Maps

Fuente: Google Maps
Junio 2014

. Mayo 2015

Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAOT, en fecha 14 de julio de 2022.

En conclusién, al predio ubicado en calle Geografia nimero 10, colonia El Rosario, Alcaldia Azcapotzalco, le aplica la

zonificacion H/3/30/Z (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de

viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la

superficie de lavivienda definida por el proyecto), donde el uso de suelo para consultorios se encuentra prohibido,

y no cuenta con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo registrado por la Direccién General de Ordenamiento

Urbano de la SEDUVI, que acredite el uso de suelo referido, ni que certifique 4 niveles de altura. No obstante, derivado
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de un analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende que el inmueble
ya contaba con 4 niveles desde 2014. --

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), toda vez que en el inmueble motivo de denuncia las
actividades de consultorio médico estan prohibidas, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Azcapotzalco, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; informando a esta unidad
administrativa el resultado de su actuacién.

2. Enmateria de construccion (ampliacion).

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, se establece que para
construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de Construccién
correspondiente.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en fechas 09 de
junioy 14 de julio de 2022, se hizo constar mediante actas circunstanciadas que, en el lugar objeto de investigacion,
seobservo uninmueble de 4 niveles de altura con un cuerpo constructivo en la azotea, en el que se realizaron trabajos
recientes de remodelacion. Durante dichas diligencias no se constataron trabajos de construccion en proceso de

gjecucion, --------mmmemmmv

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia ™ -
Azcapotzalco, informar si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de registro de manifestacién
de construccion. En respuesta, la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccién General, informé que no
localizé permiso, licencia o manifestacién de construccién para el inmueble de referencia. --

Cabe mencionar que, mediante escrito recibido via electrénica en esta Subprocuraduria en fecha 17 de junio de 2022,
una persona que se ostentd como propietaria del inmueble objeto de investigacién, manifesté entre otros hechos,
que acudid a la Alcaldia Azcapotzalco, donde le indicaron que debia tramitar un Registro de Obra Ejecutada para los
trabajos realizados. --

Ahora bien, como se analizé en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles y uso de suelo)”,
desde junio de 2014 el inmueble objeto de investigacion ya contaba con 4 niveles; sin embargo, derivado de la
evidencia fotografica obtenida durante los reconocimientos de hechos realizados en fechas 09 de junio y 14 de julio
de 2022, y conforme a la Opinién Técnica emitida por esta Subprocuraduria el 29 de julio de 2022, se desprende que
en el predio se realizaron trabajos de construccion, consistentes en la ampliacién de pretiles, instalacién de barandal \J
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en el nivel 4, instalacion de cristaleria en el nivel 3 y aplicacion de pintura en fachadas, aunado a que se concluyé la
construccion del cubo de escaleras ubicado en la azotea. -

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que los trabajos constructivos de
ampliacionyremodelacién que se realizaron en elinmueble ubicado en calle Geografia nimero 10, colonia El Rosario,
Alcaldia Azcapotzalco, incumplen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez
que no contaron con Registro de Manifestacidn de Construccion tramitado ante la Alcaldia La Azcapotzalco. -----------

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, valorar el contenido de la
presente resolucion administrativa, a fin de instrumentar visita de verificacion en materia de construccion
(ampliacion y remodelacion), por los trabajos realizados en el inmueble investigado, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones que resulten procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. --

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de

la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacioén supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Geografia nimero 10, colonia El Rosario, Alcaldia Azcapotzalco, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Azcapotzalco, le corresponde |a zonificacién
H/3/30/Z (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de
viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion,

entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), donde el uso de suelo para consultorios se
encuentra prohibido.

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, que
acredite el uso de suelo para consultorio, ni que certifique como permitida la construccion de 4 niveles. ------

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
un inmueble de 4 niveles, en el que se realizaron trabajos recientes de remodelacion; y en la planta baja se
observo un espacio acondicionado como sala de espera. ~=----==--esmmees e

3. Lapersonaqueseostenté como propietaria del inmueble objeto de investigacion, manifestd que en el predio
se encuentra funcionando un consultorio médico.
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4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), toda vez que en el inmueble motivo de denuncia
las actividades de consultorio médico estan prohibidas, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Azcapotzalco, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; informando
a esta unidad administrativa el resultado de su actuacion. -----

5. Derivado de un anélisis multitemporal realizado con la herramienta de Google Maps, se advierte que el
inmueble investigado ya contaba con cuatro niveles desde junio de 2014. No obstante, derivado de la
evidencia fotografica obtenida durante los reconocimientos de hechos, y conforme a la Opinién Técnica
emitida por esta Subprocuraduria, se desprende que en el predio se realizaron trabajos de construccion,
consistentes en la ampliacion de pretiles, instalacion de barandal, instalacién de cristaleria y aplicacion de
pintura en fachadas, aunado a que se concluyé la construccién del cubo de escaleras ubicado en la azotea. -

6. Lostrabajos de constructivos de ampliacion y remodelacion, no contaron con Registro de Manifestacion de
Construccion, incumpliendo el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ------

7. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, valorar el contenido de
la presente resolucion administrativa, a fin de instrumentar visita de verificacion en materia de construccion
(ampliacién y remodelacion), por los trabajos realizados en el inmueble investigado, e imponer las medidas
de seguridad y sanciones que resulten procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: -

----------- RESUELVE ---ermmv

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, para los efectos precisados en el apartado que antecede.
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

[\
\ 4 .
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