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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-2247-S0T-931

RESOLUGCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 21 FEB 2118 . e L e

La Subprocuraduria de Crdenamiento Territonial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territonal
de la Ciudad de México. con fundamento en los arlicules 5 fracciones | y X1, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones |
y X, 21, 27 fraccion |ll, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territonal de la Ciudad de México 4 fraccion IV, 52 fraccion | ¥ 101 primer parrato de su Reglamento: hablendo
analizado los elementas contenidos en el expediente ndmere PAOT-2017-2247-50T-831_ relacionado con [a
denuncia presentada ante este Organismo descentralizade, emite la presente Resolucion considerando los
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ANTECEDENTES

Con fecha 14 de julio de 2017, una persana que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Accesa a
la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, gjerciendo su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion.
presuntos incumplmientos en materia de desarrollo urbano (zanificacion niveles) y en materia de construccian
{cbra nueva y separacion de colindancias) en el predio ubicade en Calle Ohio numero 40, Colonia Napoles.
Delegacion Benito Juarez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de julio de 2007 - mmsrimaeaas

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes vy se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias. en lérminas de los articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones 1 1 1V, W VI VI y
|% vy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntonal de |a Ciudad de
México, asi comao 80 de su Reglamento, -- -=- = e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presenle expediente, se analizo lz nomatividad aplicable en matenas de desarrolle urbano
(zonificacidn), en materia de censtruccion (obra nuava ¥y separacian de colindancias) como son la Ley de
Desarrollo Urbano. su Reglamento y el Reglamento de Construccionés. todas para la Ciudad de Mexico, asi
como el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Benito Juarez y el Programa Parcial de
Desarrolle Urbano para las colomas ‘Napoles, Nochebusana y Cludad de los Deportes —--—---mmmeoemmmmm e —

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y [a normatividad aplicable, se tiene lo
EiQLIIEﬂTEI .......... s s s P e s s ————

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria en el predio
ubicado en Calle Ohio numero 40, Colonia Mapoles, Delegacién Benito Juarez se observé el proceso
constructivo de un inmuehle de 7 niveles de altura. e
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Al respecto de la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrolie Urbang para las colonias “Napoles
Mochebuena y Ciudad de los Deportes . del Programa Delegacional de Desarrollo Urbane de Benito Juarez,
se tiene que al predio investigado le comresponde |a zonificacion HC/6/20 (Habitacional con comercio en planta
baja, 6 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre).-----------—- moms s o

Por otra |lado. el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional aplicable, dispone restricciones en
cuanto a densidad e intensidad de construccion, como se especifica "“CALCULO DEL NUMERC DE
VIVIENDAS PERMITIDAS aue sefala que el numero de viviendas que se puede construir en |g zona de!
Programa Pzrcial depende de la superficie del predic, el numero de niveles y el area lbre y en todes los
casos. la superficie de |la vivienda no podra ser menor gue aguella, gque resulte de aphcar las normas
establecidas por el Reglamente de Construcciones para la Ciudad de Mexico relativas a las areas minimas
para la vivienda (65 M2 POr VIMIBNEE™), = sms e o e e e e

De la consulta realizada por el personal adscnto a esta Subprocuraduria al Sistema de Informacion Geografica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) se desprende que =l
predio objeta de investigacién cuenta con superficie total de 196 m2. por lo gue aplicando la zonificacion
carrespondiente en dicho predio se permite o siguiente: ——————-—--rmr e

Superiicie del Nivelas Aren libra | Superficia de Dosplante (156.80 m") x |
predio pormitides en | requerida por la | desplante (80%) de la namaero de niveles (6) = Namero de
Ia zonificacion zonificackon suparficie total daol suparficie total de yiviendas
(20%0) predio, raquerida por construccidn
la zanificacitn
= =i =] - = o |
186 m" ) 30 m 156.80 m*® (156 804E8)= 94380 m* T4
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De lo anterior, se desprende que en el predio objeto de investigacion se permitiria conforme a la zonificacion

aplicable y su superficie, la construccion de 14 viviendas en 6 niveles de altura, con area libre de 3920 m2 y
superficie lotal de construcgian de 940 80 m2. mmn o s e memmmmemmm i

Asimismo, persanal adscrito a esta Entidad, realizd la opintdn técnica con numero de folio PAOT-2018-11-
DEDPOT-9 de fecha 16 de enero de 2018, la cual concluyd que el mmueble ubicado en Calle Ohio numera 40,
Colonia Mapoles, Delegacion Benite Juarez, cuenta con 7 niveles de altura, es decir, no es acorde a la
zonificacion HC/G20 (Habitacional con comercio en planta baja. 6 niveles maximas de altura. 20% minimo de
area libre). toda vez que sobrepasa la misma por un nivel de altura: -----—=r—eeme————_.. I

Al respecin, de las gestiones realizadas por esta Eniidad. mediante oficio PADT-05-300/300-624-2018 de
fecha 23 de enero de 2018, se solicito a la Direccion General del Instiuto de Verificacion Adminisirativa de la
Ciudad de Meéxico, instrumentar visita de verificacion en maleria de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de
niveles, numero de viviendas, superficie maxima de construccion. area libre minima y superficie de desplante),
en el predio objeto de denuncia. puesto que sobrepasa los niveles permitidos previstos en la zonificacion
aphicable conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano para las colonias “Mapoles. Mochebusna y
Ciudad de los Depones’ del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez e imponer las
medidas y sanciones correspondientes a electo de gue se cumpla con las disposiciones legales en matena de
desamollp UrbanD, sssesssssmmmmi e crrrr e ————— -

En virtud de lo anterior, se desprande que la construccion del inmueble de 7 niveles en el predio ubicado en
Calle Ohio nimero 40, Colonia Napoles, Delegacion Benito Juarez, no se apega a la zonificacion aplicable,
por lo que corresponde a la Direccion General del Instituto de Verilicacion Administrativa de la Ciudad de
México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion nimero de niveles,
namero de viviendas superficie maxima de construccidn. area libre minima y superficie de desplante), toda
vez que la obra en comento rebasa por un mivel los permitidos en la zonificacién aplicable conforme al al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para las colonias “Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Degeories”
del Programa Delegacicnal de Desarrcllo Urbano de Bento Juarez Asimismo. imponer las medidas
cautelares y sanciones aplicables valorando la demolicion del nivel excedente. lo que esta Subprocuraduria
solicitd medianie oficio PAOT-05-300/300-624-2018 de fecha 23 de enero de 2018 ———— - mmmmmmmmmeees

2.- En materia de construccidn (obra nueva y separacicn de colindancias)

De las gestiones realizadas por esta Enhdad, se desprende el acta circunstanciada la consulta del expediente
gue realizo el personal adscrito a esta Subprocuraduria, con motwo de los permisos. manifestaciones y
licencias tramitados para el predio objeto de denuncia ante la Direccion General de Obiras y Desarrolio Urbano
de la Delegacion Benite Judrez. mediante la cual se obtuvo el Registro de Manifestacion de Construccidn
nomero FBJ-D457-16, en el gue se describe la construccidn de 5 viviendas en B niveles de altwra - —-mee—

Al respecto, mediante oficio PADT-05-300/300-627-2017 de fecha 23 de enero de 2018, esla Subprecuraduria
solicito a la Direccion General Juridica y de Goblerno de la Delegacion Benito Juarez, realizar |as acciones de
verificacion en materia de construccion (obra nueva), en el predio objeto de la denuncia, a efecto de hacer
cumplir el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, respecto a contar con Registro de
Manifestacion de Construccién en el que se acrediten los niveles edificados en el predio (7 niveles).
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Lo anteriar. toda vez que lo asentado en el Registro de Manifestacion de Construccion numerg FEJ-0457-16
no s& apega a lo ejecutado en el predio objete de denuncig.—--—-- b it L

Respacto a la separacion de colindancas. mediante los reconocimientos de hechos realizades por el personal
adscrito a esta Subprocuraduria. se idenfilicd la separacion de aproximadamente 5 centimetres en las
colindancias oriente y poniente del inmueble objeto de denuncia --—-—— e eeeee

En virtud de lo anterior, se desprende que en el predio ubicado en Calle Ohio namero 40, Colonia Napoles,
Delegacidn Berito Juarez. se realiza la construccion de un inmueble de hasta el momento 7 niveles de altura,
con base =n el Registro de Manifestacion de Construccién numero FBJ-0457-16 que acredita sdlo la
construccion de 5 viiendas en 6 nmiveles. !0 que no S= apega a lo ejecuiado en el predio investigado: per lo
que esta Subprocuraduria solictd a la Direccion General Juridica y de Gotiemno de esa Delegacion rezlizar las
acciones de vernificacion en materis de constiuccion (obra nueva), a efecto de hacer cumplic el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Mexico, respecto a contar con Registro de Manifestacion de Construccion
en el que se acrediten los niveles edificados en el predio, por lo que le corresponde imponer, en su caso, las
medidas cautelares y sanclones procedentes valorando la demolicion del nivel excedentes de conformidad con
los articulos 67 y 248 fraccion VIl del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxicod, —-—---r-m——v

Asimismo, corresponde a la Direccion General de QObras y Desarrollo Urbana de la Delegacion Benito Juarez
considerar ante un el aviso de terminacion de obra ejecutada, negar su autcrizacion en virtud de que a la fecha
la obra cuenta con 7 niveles de altura, lo que no cumple con lo asentado en la Manifestacion de Construccion
numera FBJ-0457-16 y contraviene la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juares - cemnaas m— e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciades,. y la valoracior: de las pruebas gue existen en el
expediente en el gue se aclGa. se realiza de conformidad con los articuios 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrtonai de la Ciudad de México, 80 fraccion
X y 84 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada. y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de
Frocedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletaria. B T

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el predio ubicado en Calle Ohio nimerc 40 Coloma Mapoles. Delegacion Benito Judrez se
observo el proceso construchive de un inmusble de 7 niveles de allura la separacion de
aproximadamenie 5 centimetros en sus colindancias oriente y poniente y el leirero de cbra
correspondiente al Registro de Manifestacian de Construccion nimero FBJ-0457 16, ——————rmneeneean

2. Al predio objeto de la denuncia de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para
las colomas "Napoles, Mochebuena y Ciudad de los Deportes’, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Benito Juarez le aplica la zonificacion HC/8/20 (Habitacional con comercio en
planta baja, 6 niveles maximos de altura, 20% minima de area libre), por lo que al contar con 7
niveles de altura rebasa en un nivel la zonificacion aplicable 8l CE850. ——-merismm et e
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3, El predio investigado cuenta con superficie total de 1868 m2 de conformidad con la informacion
recabada a través de la consulta al Sistema de Informaciéon Geogréafica (SIG) de la Secretaria de
Desarrollo Urkano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que conforme a la zonificacion aplicable,
se permite maxima la construccion en & niveles de altura, con area libre de 39.20 m2 y superﬂma tatal
de construccion de 940.80 m2.

4. Comesponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Civdad de México instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano {Zonificacion: numero de niveles, nimero de viviendas,
superficie maxama de construccion, area libre minima y superficie de desplante}, imponiendo las
medidas cautelares y sanciones aplicables, valorando la demolicién de los niveles excedentes en el
inmueble cbjeto de la denuncia, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia
de desarrollo urbano, lo que esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PAQT-05-300/300-624-
2018 de fecha 23 de energ de 2018.--————-———————saamasannsanes e T

5. En el predio ubicado en Calle Ohio nimerc 40, Colonia Napoles, Delegacién Benito Juarez, se
realizan actividades de construccién de un inmueble de 7 niveles con base en el Registro de
Manifestacion de Construccidn nimero FBJ-0457-16 que acredita inicamente la construccidn de 5
viviendas en B miveles, lo gue no se apega a lo ejecutado en el predio investigado; por lo que esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccion General Juridica v de Gobierna de esa Delegacion realizar las
acciones de verificacion en maleria de construccion (obra nueva y separacion de colindancias), a
efecto de hacer cumplir el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, respecto a
contar con Registro de Manifestacion de Construccion en el gue se acrediten los niveles edificados
en el predio. por lo que le corresponde imponer, en su caso, las madidas cautelares vy sanciones
procedentes valorando la demaolicion del nivel excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248
fraccién Vill del Reglamento de Construcciones para la Cludad de México.

6. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez
considerar ante un el aviso de terminacion de obra ejecutada, negar su autorizacidn en virtud de que
a la fecha la chra cuenta con 7 niveles de altura, lo que no cumple con lo asentado en la
Manifestacion de Construccion numero FBJ-0457-16 y contraviene la zonificacion aplicable al predio
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Judrez, -——--———meeemee -

La presente resolucidn, anicamente se circunscribe al analisis de |los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se: aii o
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RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrdonal de la Ciudad de
R . e e i Ao e s i

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion & la persona denunciante, a la Direccien General de Obras y
Desarrcllo Urbano. asi comoe a la Direccién General Juridica y de Gobierno, ambas de la Delegacion Benito
Juarez y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México a efectc de gue realicen |as
acciones en e ambito de su respectiva competencia. para los efectos precisados en e! apartado que
antecede —-————mmsmmee e ismrransans e s ——————— s s m e ———— -

TERCERO.- Remitase ¢! expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resquardo. ————==—-=seemmras e e o i S

Asi lo proveya y fuma el Licenciado Emigdio Roa Mamuez, Subprocurador de Ordenamiento Termtonal de ia
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terri | de la Ciudad de Mexico — oo
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