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Expediente: PAOT-2021-5181-SOT-1117

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a . A o -
3 1 0CT 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XllI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2021-5181-SOT-1117, relacionado
con las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de octubre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio¢ ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en la materia de construccién (obra nueva) y ambiental (ruido), por
los trabajos de obra ubicados en Eje 5 Sur, Manzana12 Lote 4, Colonia Nueva Rosita, Alcaldia Iztapalapa;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de octubre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada en esta Subprocuraduria, se realizo el reconocimiento de los
hechos denunciados, solicitudes de informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25
fracciones Il y VIII de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 fraccion | y 94 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable a las materias de construccién (obra
nueva) y ambiental (ruido por obra), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra, ambas para la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para |ztapalapa, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas
Técnicas Complementarias y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de construccion (obra nueva) y ambiental (ruido por obra)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de |ztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 02 de octubre de 2008, al
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predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre, densidad B: una vivienda cada 100 m? de terreno). ==---=-========-

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble de 3 niveles de altura, fachada blanca, portén metalico negro y una accesoria
con cortina metélica, 1 ventana larga vertical en el segundo nivel y 3 ventanas del mismo tipo en su tercer
nivel. Por sus caracteristicas fisicas, se presume de reciente construccion, totalmente terminado y
habitado. Es importante sefialar que al momento de la diligencia no se observan trabajos de construccién
ni se perciben emisiones sonoras provenientes del interior del predio, por lo que al ya no existir los hechos
denunciados y toda vez que no hay persona alguna que atienda la diligencia, no se notifica el oficio
numero PAOT-05-300/300-3278-2021 de fecha 26 de octubre de 2021.

A efecto de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé un analisis
espacio temporal con la herramienta Street View de Google Maps, de la cual se desprende que en el
predio objeto de investigacion, desde octubre de 2008 hasta agosto de 2019, existe un inmueble de
dos niveles de altura con dos ventanas en su segundo nivel, portén metélico y una accesoria en planta
baja. En el mes de marzo de 2021, se observan trabajos de construccion consistentes en la
ampliacion de un nivel, asi como la intervencién al segundo nivel clausurando las ventanas, sin
exhibir lona de Registro de Manifestacion o los datos de la obra y para junio de 2022, se observa la obra
totalmente terminada. Ver imagenes siguientes:

Fuente: Google Maps (Street view)
Octubre 2008 Marzo 2021 Junio 2022

De Ia; imagenes anteriores, se corrobora que en el predio ubicado en Eje 5 Sur, Manzana12 Lote 4,
Colonia Nueva Rosita, Alcaldia Iztapalapa, se realizaron trabajos de construccién consistentes en

ampliacion y modificacién sin contar con los permisos correspondientes ni exhibir lona de Registro de
Manifestacion de Construccion.
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Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-3559-2021 de fecha 05 de noviembre de 2021, se
solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, informar si para el predio objeto de
investigacion cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos de obra realizados,

sin embargo a la fecha de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta a la solicitud en
comento.

En razén de lo anterior, se colige que los trabajos de construccion (ampliacion y modificacién) que se
ejecutaron en el inmueble que nos ocupa, si bien no rebasan la zonificacién establecida por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Iztapalapa, es decir H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles de altura
méaxima, 40% minimo de area libre, densidad B: una vivienda cada 100 m? de terreno), no conté con
Registro de Manifestacién de Construccion, lo cual contraviene los articulos 47, 51 apartado | inciso B y
52 parrafos segundo y tercero del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, que
establecen que el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos
debe registrar la manifestacion de construccién correspondiente, asi como indicar en el plano o croquis,
la edificacion original y el &rea de ampliacién; asimismo, el propietario o poseedor debe colocar en la obra,
en lugar visible y legible desde la via publica, un letrero con el nimero de registro de la manifestacion de
construccion, datos generales de la obra, ubicacién y vigencia de la misma.

En consecuencia de lo anterior corresponde a la Direccidon General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa,
instrumentar Visita de Verificacion, imponer las medidas y sanciones procedentes y enviar el resultado de
su actuacioén a esta Entidad.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Eje 5 Sur, Manzana12 Lote 4, Colonia Nueva Rosita, Alcaldia |ztapalapa, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztapalapa, le
corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre, densidad B: una vivienda cada 100 m? de terreno).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 3 niveles de altura, con portéon metalico y una cortina metalica, de reciente
construccion, por sus caracteristicas fisicas, totalmente terminado y habitado. Al momento de la
diligencia no se observaron trabajos de obra, por lo que no fue posible constatar la emision de
ruido proveniente de dicho inmueble.

3. Los trabajos de construccion realizados en el inmueble de mérito, consistentes en la ampliacion
de un tercer nivel y la modificacion a la fachada, si bien no exceden la zonificacion establecida por
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Iztapalapa, no conto con Registro de
Manifestacién de Construccion, por lo que corresponde a la Direccién General Juridica de la
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Alcaldia Iztapalapa, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (ampliacion y
modificacion) e imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho corresponda y enviar a
esta Subprocuraduria el resultado de su actuaCiON. ===memmmme e s

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de su actuacién.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa y a la persona
denunciante para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de Ia
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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