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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México. a ZTEPR 2B i R

La Subprocuraduria de Ordenamiento Termilorial de la Procuradunia Ambiental y del Drdenamiente Terrilorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |
y X, 21, 27 fraccion Il 30 BIS 2 de la ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Cudad de México. 4 fraceion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimearo PAOT 2017-3388-5CT-1371, relacionado con la
denuncia presentada ante este Crganismo descentralizado, emite la presente Resclucion consideranda los
SIQUIBMIES] — e e o o e e e TRt o

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de oclubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso g la Informacion Publica v Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidn confidencial, denuncio ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y en materia de
construccién (obra nueva y separacidn de colindancias) en el predio ubicado en Calle San Isidro numerc 42,
Colonia San Miguel lztacalco, Delegacion lztacalco: la cua! fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de
octubre de 2017 - e e e R e e S e —r

Para la atencion de la denuncia presenlada, se realizaron reconocimientos de heches, solicitudes de
infarmacion y wvisitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias. en términos de los articulos 5 fraccian VI, 15 BIS 4, 25 fracciones | 1L IV VW VL VIl y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientat y del Ordenamiento Terntorial de la Ciudad de
México. z3i como 90 de su Reglamento -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiza la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbanc
(zonificacion). en materia de construceon (obra nueva) como son la Ley de Desarrolle Urbano, su Reglameanto
y el Reglamento de Construcciones, todas para la Ciudad de Meéxico y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbang vigente para [21acal oo — e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y |2 normatividad aplcable, se tieng lo

o 1

1.- En materia de desarrollo urbano [zonificacidn: niveles)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por persenal adscnto a esta Subprocuraduria, en el predio
ubicado en Calle San lsidre nimerg 42, Colenia San Migue! |ztacalco, Delegacion |ztacalce, se observd un
nmueble er proceso de construccion de 4 niveles de altura, desplantado en la totalidad del predio. el cusl no
cuenta con separacion de colindancias m con [Btrer de Chra s
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En la imagan se chserva el inmueble en construccion constatado por esta Entidad de 4 niveles

Fuare. Racorozimiedto ds sachss de fecmn o5 de dicianbee da 2047
Al respecto, de la consulia realizada al Programa Delegacional de Desarrelle Urbano para Iztacalco. se tiene

que al predio investigado le corresponde la zonificacion Hi3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
30% minimo de area libre, densidad muy baja: una vivienda cada 200 m? de terrenao).

De la consulta realizada por el personal adscrito a esta Subprocuraduria al Sistema de Informacion Geografica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) se desprende gue el
predio objeto de investigacidon cuenta con superficie total de 85 m®, por lo que aplicando la zonificacion
correspondiente en dicho predio se permite 1o siguiente; «acmm s

Superficle dal Nivelas Area libre Suparficia de Dasplante (58.50 m*} x
pradio permitidos en | requerida porla | desplante (70%) de |a nimera da niveles (3) = Namere de
la zonificacidn zoniflcaclén superficie total dal superficie total de viviendas
(30%%) predic, requaerida por construceidn
{a zonificacian
BEm 3 2550 m* 5950 m" (5950 3= 17850 m° i

De lo anterior, se desprende que en el predio ohjeto de investigacion se permitiria conforme a la zonificacian
aplicable y su superficie, la construccidn de 1 vivienda en 3 niveles de altura, con area libre de 25.50 m? y
superficie total de construccion de 178.50 m*. i S

Asirmismo, personal adscrito a esta Entidad, realizo la opinion técnica con nlimere de folic PAQT-2017-12-
DEDPOT-10 de fecha 11 de enero de 2018, la cual concluyd que el inmueble ubicado en Calle San [sidro
numero 42, Colania San Miguel Iztacalco, Delegacién Iztacalco. cuenta con 4 niveles de altura, es decir, no es
acorde a la zonificacion HA3SMME {Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre,
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densidad Muy baja; una vivienda cada 200 m? de terrenn), toda vez que sobrepasa la misma par un nivel de
altura y se desplanta en |a tolalidad del predic, por lo que no cuenta con area libre.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficio PAQT-05-300/300-628-20138 de
fecha 23 de enero de 2018, se solicitd a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mexico, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano {zonificacian: nimero de
niveles, nimero de viviendas, superficie maxima de construceién, drea libre minima y superficie de desplante),
en el predio objeto de denuncia. puesto que sobrepasa los niveles permitidos previstos en la zonificacion
aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de lztacalco & imponer las medidas v
sanciones comespondientes a efecto de que se cumpla con |as disposiciones fegales en materia de desarrollo
urbano. 2

En virtud de lo anterior, se desprende que la construceidn de un inmueble de 4 niveles en el predio ubicado en
Calle San Isidro numere 42, Colonia San Miguel Iztacalco, Delegacion lztacalco, no se apega a la zonificacian
aplicable, por lo que corresponde a la Direccidn General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México. instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbanc {zonificacion: nimero de
niveles, nimero de viviendas, superficie maxima de construccién, area libre minima y superficie de desplante},
toda vez que la obra en comento rebasa por uno los niveles permitidos en la zonificacion aplicable conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de lztacalco, Asimismo, imponer las medidas cautelares y
sanciones aplicables, valorando la demolicion del nivel excedente, lo que esta Subprocuraduria solicitd
mediante oficio PADT-05-300/300-628-2018 de fecha 23 de enero de 2018,

2.- En materia de construccion {obra nueva y separacion de colindancias}

De las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende gue la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacién Iztacalco no cuenta Registro de Manifestacion de Construccion para |a construccion
ejecutada en el inmueble ohjeto de denuncia. —-- -=--

Respecto a |2 separacion de colindancias, mediante los reconocimientos de hechos realizados por el personal
adscrito @ esta Subprocuraduria, se identificdé que la obra investigada no cuenta can separacion de
colindancias, mmn T —

Al respecto, mediante oficioc PAOT-05-300/300-628-2017 de fecha 23 de enero de 2018, esta Subprocuraduria
solicité a la Direccion General Juridica de Gobierno y Proteccion Civil de la Delegacién |ztacalco. realizar las
acciones de verificacién en materia de construccién (obra nueva y separacion de colindancias), en el predio
objeto de la denuncia, a efecto de hacer cumplir el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
asi como respecto a contar con Registro de Manifestacién de Construccién en el que se acrediten los niveles
edificados en el predio, --- - -

En virtud de lo anterior, s desprende gue en el predio ubicado en Calle San Isidro nimero 42, Colonia San
Miguel |ztacalco, Delegacidn Iztacalco, s& realiza la construccion de un inmueble de hasta el momento 4
niveles de altura, sin contar con letrero de obra, por lo que esta Subprocuraduria solicitd a la Direccién General
Juridica de Gobierno y Proteccidn Civil de esa Delegacian realizar las acciones de verificacion en materia de
construccion {obra nueva y proteccion a colindancias), a efecto de hacer cumplir 2l Reglamente de
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Construcciones para la Ciudad de México, asi como respecto a contar con Registro de Manifestacion de
Canstruccidn en el que se acrediten los niveles edificados en el predio, por lo que le correspende imponer, en
su caso, las medidas caulefares y sanciones procedentes valorando la demolicion de del nivel excedente de
confarmidad con los articulos 67 y 248 fraccion VIl del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de

B . om0 P 1 i e e e e e e e e e i e i

Asimismo, comesponde a la Direcoion General de Obras y Desarrgllo Urbano de la Delegacion lztacalco
considerar anle una scholud de Registro de Obra Ejecutada del inmueble objeto de denuncia, negar su
autarizacion, en virtud de gue a la fecha la cbra cuentz con 4 niveles de altura, hasta en tanto se cumpla la
zonificacion aplcable al predio conforme al Frograma Delegacional de Desarrollo Urkane vigente en |ztacalco.
de confornudad en el articulo 72 del Reglamento de Construccicnes para la Ciudad de Mexico «coeesrmmanmmanernnes

Cane senalar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas gue existen an &l
expediente en &l que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial de 1a Ciudad de Mexico, 90 fraccian
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion || y 403 del Codigo de
Frocedimientas Crales para la Ciudad de Mexico. de aplicacion supletoria, ----seseeeaeeeee ctsresra

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por persanal adscrito a esta Subprocuraduria. en el predic
ubicado en Calle San Isidro ndmeroc 42, Colonia San Miguel |ztacaleo, Delegacion lztacalco. se observd
un inmuehle existenle en proceso de construccién de 4 niveles de altura, desplantado en la totalidad del
predio, sin separacion de colindancias. No se cbservo letrero de obra.---==s=e--eu- e eesemsssssanas

2 Al predio objeto de la denuncia de conformidad con el Frograma Delegacional de Desarrollo Urbano para
lztacalco le aplica la zonificacion HI3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de allura, 30% mimmo de
area libre, densidad muy baja: una vivienda cada 200 m? de terrenc). por lo que al contar con 4 niveles de
altura, rebasa en un nivel de altura, la zenificacion aplicable al caso. -

3 El predio investigado cuenla con superficie total de 85 m" de conformidad con la informacién recabada a
través de la consulta al Sistema de Informacian Geografica (SIG/SEDUYI) de |la Secretaria de Desarrollo
Urbane y Vivienda de la Ciudad de Mexico. por lo gue conforme a la zonificacion aplicable. se permite
maximo la construccion de una vivienda en 3 niveles ge allura, con area libre de 25 50 m* y superficie total
de construccion de 178.50 m* —- i e e e e e

4 Carresponde al Instituto de Venficacion Adminisirativa de la Ciudad de Mexico instrumentar visita de
venficacion en matena de desarrolle urbano (zenficacion: ndmero de niveles, numero de viviendas.
superficie maxima de construccion, area licre minima y superficie de desplante), impormendo las medidas
cautelares y sanciones aplicables, valorande la demolicion del nivel excedeante en el inmueble cbjeto de Ia
denuncia, a efecto de gque se cumpla con las disposiciones legales en matena de desarrollo wbana, 1o
que esta Subprocuraduria seolicitd mediante oficic PAOT-05-300/200-628-2017 de fecha 23 de enero de
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5. En el predio ubicado en Calle San Isidro ndmero 42, Colonia San Miguel |ztacalco, Delegacian |ztacalea,
se realizan actividades de construccién de un inmueble de 4 niveles sin contar con Registro de
Manifestacién de Construccién ni separacion de colindancias, por lo que corresponde a la Direccion
General Juridica de Gobierno y Proteccidn Civil de esa Delegacidn realizar |las acciones de verificacion
en materia de construccion (obra nueva), efecto de hacer cumplir el Reglameanto de Censtrucciones para
la Ciudad de México, respecto a contar con Registro de Manifestacidn de Construccion en el gue se
acrediten los niveles edificados en el predio, por |0 que le corresponde imponer, las medidas cautelares y
sanciones procedentes valorando la demaolicidn del nivel excedente de conformidad can los articulos 67 y
248 fraccion VIl del Reglamento de Construcciones para |la Ciudad de México,

6. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion lztacalco considerar
ante una solicitud de Registro de Obra Ejecutada del inmueble objeto de denuncia, negar su
autorizacidn, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 4 niveles de altura, hasta en tanto se
cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en lztacalco, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construccicnes para |la Ciudad
de México. e

La presente resolucion, dnicameante se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambite de sus respectivas competencias, ----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y 587 e ———

..... RESUELVE

PRIMERD.- Téngase por concluido el expediente en el gue se actla, de conformidad con el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territarial de la Ciudad de
Mexico. - —

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Rescolucion a la persena denunciante, a la Direccidn General de Obras y
Desarrollo Urbano, asi como a la Direccidn General Juridica de Gobierno y Proteccidon Civil, ambas de la
Delegacion Iztacalco y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a efecto de que
realicen |as acciones en el ambito de su respectiva competencia, para los efectos precisados en el apartado
gue antecede. e e s

TERCEROC.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -- R s

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdic Roa
Procuraduria Ambiental y del Ordenamianto Terg

arquez. Subprocurador de Ordenamiente Territarial de la
rial de la Ciudad de México.
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