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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a @ ) KNE 2074

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | Xl y XIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-3641-SOT-1408,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente resolucién
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de septiembre de 2019, una persocna que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como infarmacion confidencial, denuncio
ante esta Institucidon, presuntoes incumplimientos en materia de construccién (obra nueva y separacion de
colindancias), factibilidad de servicios y movilidad, por la obra que se realiza en el predio ubicado en Eje 4
Sur Avenida Plutarco Elias Calles numero 21, Colonia Granjas México, Alcaldia lztacalco, la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de septiembre de 2019.

Para la atencién de |a denuncia ciudadana presentada, se realizé reconocimientos de hechos, se solicitd
informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion V,
VI, VI, X y X1, 15 BIS 4 fraccién |, 24, 25 fracciones |, IIl, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de ta Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento y de conformidad con fos Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 v 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero,
31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de juiio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organcs Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad
de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar
la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos, trdmites y servicios de la administracion publica y
alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México. el 10 de
sepliembre de 2027 e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de construccién {obra nueva y
separacion de colindancias) y factibilidad de servicios y movilidad como es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua, la Ley de Movilidad y el
Reglamento de Construcciones todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en |ztacalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de construccién {obra nueva y separaciéon de colindancias)

Personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé diversos reconocimientos de hechos en las inmediaciones
del predio objeto de investigacidn en donde se levantaron las actas circunstanciadas correspondientes, en
el primer reconccimiento de hechos se constatd una obra en proceso de construccion consistente en el
levantamiento de tres cuerpos constructivos de dos y tres niveles y preparacion para un nivel adicional, con
sotano y semisotano, asimismo el desplante bajo nivel de banqueta para el sétano y semisétano en la parte
frontal del predio sobre Avenida Plutarco Elias Calles. Ver imagen siguiente:

Fuente; Reconocimiento de hechos PAOT 03 de octubre de 2018

En ofra diligencia, se observé al interior una gria ejecutando maniobras de construccién, personal con
equipo de proteccion civil (cascos, chalecos y arnasas) realizando trabajos consisten en la construccion de
un cuerpc constructivo de planta baja y 6 niveles de altura con un proceso de obra del 60%
aproximadamente; en el costado sur poniente del predic se observan 4 cuerpos constructivos totaimente
edificados de 6 y 7 niveles niveles, planta baja, semisétano y sotano, parcialmente ocupados, con acceso
peatonal y vehicular con caseta de vigilancia, sobre la fachada principal se encontré una placa con la
nomenclatura "P. Elias Calles 21 Acceso Torres ABCD”, acto seguido se realizd un recorrido sobre |a Calle
Canela, toda vez que dicha obra tiene acceso por Avenida Plutarco Elias Calles y Calle Canela, al respeacto,
desde el costado norponiente se identificaron dos cuerpos constructives totalmente edificados de 6 niveles,
planta baja, semisotano y sétano, parciaimente ocupados con acceso peatonal y vehicular con caseta de
vigilancia, sobre la fachada principal se encontré una placa con la nomenclatura “P. Elias Calles 21 Acceso
Torres EFGH", cabe mencionar gue en el costado poniente del predie tanto €! norte como el sur, los cuerpos
constructivos ya se encuentran totalmente edificados y parciaimente ocupados los cuales corresponden a la
primer etapa del proyecto denominado “PLUTARCO VEINTIUNC®, al respecto sobre la Calle Canela en el
costado nororiente se observd un cuerpo constructivo en proceso de construccion en un avance de obra del
60% aproximadamente cubierto con malla sombra, se nota la presencia de trabajadores realizando |a etapa
de acabados. Ver imagenes siguientes.
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Fuente: Reconccimignta de hechos PACT Calle Canela

Respecto a los hechos denunciados en materia de construccion (obra nueva), conforme a las pruebas
recabadas, y la normatividad aplicable, se tiene que estos fueron investigados con antelacién ante esta
Subprocuraduria bajo el nimero de expediente PAOT-2018-817-80T-331, derivado de la presentacion de
una denuncia ciudadana, expediente que fue concluido mediante resolucion administrativa de fecha 21 de "
junio de 2019; en dicho expediente se cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo C folic |
RIZTC-0003-17 con vigencia del 04 de agosto de 2017 al 04 de agosto de 2020, para el domicilio de .
investigacién en el que se tiene que el proyecto autorizado es para un conjunto habitacional en 4 torres, 2 {]
torres de 6 niveles y 2 torres de 7 niveles, para 800 viviendas, con una superficie de desplante de 8,037.80 | |
m* (69.89%), una superficie de area libre de 3,462.20 m? (30.11%), 75,024.29 m? superficie total de

construccion, §2,514.39 m? superficie cuantificable sobre nivel de banqueta, 22,509.90 m? superficie no

cuantificable bajo nivel de banqueta, 1 semisétano y 964 cajones de estacionamiento.
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Adicionalmente a lo anterior, de las documentales que obran en el expediente de mérito, se cuenta con el
Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo folio 65538-151LAMA16, expedido en fecha 03 de
octubre de 2016, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que se
especifica que al predio objetc de investigacién le aplica lo siguiente:

Lo
PRIMERO.- Esta Direccitn General de Desarrollo Urbano emite el DICTAMEN PROCEDENTE para
la aplicacién de la Norma General de Ordenacion No. 10 Alturas maximas en Vialidades en
funcién de la Superficie del Predio y Restricciones de Construccién al fondo y laterales,
determinando el nimero de niveles y porcentaje de érea libre en funcién de la superficie del predio
de 11,500.00 m? resultando una Zonificacion HM 22/50 (Habitacicnal, 22 niveles maximos de
construccion. 50% minimo de 4rea libre} permitiendo bajo la méxima de Derecho A majori ad minus
optar por la Zonificacién HM 15/30 (Habitacional, 15 niveles maximos de construccion, 30%
minimo de area libre), con una superficie maxima de construccion de 10.5 V.A.T. (120,750.00 m?)
para la edificacién de un proyecto con uso Habitacional Plurifamiliar, asimismo para la
apiicacién de la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porceniaje de
area libre, efiminando las restricciones laterales al predio determinadas por la aplicacion de la
Norma General de Ordenacién No. 10, al colindar con inmuebles cuya construccién se presenta al
fimite de las colindancias oriente v poniente del Programa Delegacional de Desarroflo Urbano
vigente para la Delegacion iztacalco.
fesd”

Ahora bien, del analisis del Registro de Manifestacion de Construccion RIZTC-0003-17 y del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 65538-151LAMA16, emitidos para el predio de mérito se tiene
lo siguiente:

! Superficie de! Area libre minima Area de Altura Nimero de | Superficie Total
i RMC terreno {30%) desplante maxima viviendas de
(70%) Construccion
; 75,024.29 m?
RIZTC-0003- 11,500 m? 3,462.20 m? 8,037.80m* | 6y 7Tnivelesy 800 Sl ks
17 Equivalente equivalente al 1 semisétano 2k L8
al 30 11‘% 69 89% estactor!am!ento
: i cubierto
Superficie del Area libre minima Area de Altura Numerode | Superficie Total
CuUzZus tarreno {30%) desplante maxima viviendas de
{50%) Construccion
El numero
maximo de
65538- 11,500 m? 3,450.00 m? 8,050.00 m? 15 niveles ;e':md;; 120,750.00m?
| 151LAMA1E Equlval?nte equwal:mte al dependers de
al 30% 70% ia superficie
‘ por vivienda
| definida en el
[ proyecto

Por ofro lado, personal adscritc a esta Subprocuraduria selicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia lztacalco, informar si cuenta con prérroga del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo C folio RIZTC-0003-17 v Aviso de Terminacién de Obras, ¢ en su ¢aso informe si emitié
Autorizacién de Uso y Ocupacion.

En respuesta a lo solicitado, |la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco,

sefialo que para |2 manifestacién de construccidn de interés cuenta con prérroga folio 01/PRORROGA/2020
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con vigencia de septiembre de 2020 a septiembre de 2023; y respecto al Aviso de Terminacién de Obra yla
solicitud de Autorizacién de Uso y Ocupacion, informé que no ha sido presentada por el responsable de tos
trabajos de construccion, por lo que en diversas ocasiones ha solicitado verificacién administrativa a
la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, sin tener conocimiento del estatus de los
procedimientos solicitados.

Aunado a lo anterior y con la finalidad de actualizar la informacion de la obra objeto de investigacion, se
solicitd a la Direccién mencionada, enviar copia de todos los Registros de Manifestacion de Construccion
con los que cuente para la obra de mérito y/o Registros que se hayan tramitado con posteridad a la
Manifestacion de Construccion Tipo C folic RIZT-0003-17, con vigencia del 04 de agosto de 2017 al 04 de
agosto de 2020, y sus prorrogas, consulta o constancia de publicitacién vecinal, planos arquitectonicos
digitalizados y el Avisc de Terminacién de Obras y/o Autorizacion de Uso y Ocupacién que al efecto se haya
tramitado para el domicilic de denuncia. Requerimiento que no fue desahogado a la emisién de Ia
presente resclucion.

En virtud de lo anterior, esta Entidad, en tiempo y forma ha solicitado a la Direccién Ejecutiva de Astntos
Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, enviar el resultado de |a visita de verificacion administrativa solicitada por
la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, toda vez que los cuerpos constructivos edificados hasta
el momento se encuentran parcialmente ocupados sin contar con Autorizacién de Uso y Ocupacion, y se
centindan con trabajos de construccién consistentes en la segunda etapa, lo que podria representar un
riesgo para los habitantes al na haber sido liberada su ocupacién y desconocer si cumple con todas las
medidas de seguridad. Requerimiento que no fue desahogado a la emision de la presente resolucion.

En consecuencia, los trabajos de construccion constatados en el predio de interés, se realizaban a amparo
del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C folio RIZT-0003-17 y prorroga  folio
01/PRORROGA/2020 con vigencia de septiembre de 2020 a septiembre de 2023, que amparan la ejecucion
de 4 torres de cuatro bloques cada una, para edificios de 6 y 7 niveles, que albergan a 800 departamentos en
y 964 cajones de estacionamientos.

No obstante lo anterior, el proyecto se realiza por etapas, siendo que la primer etapa se encontraba
totalmente edificada y parcialmente habitada, no obstante para ello no se tramité Aviso de Terminacidn de
Obras y/o Autorizacion de Use y Ocupacién, como informd la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Iztacalco, por lo que en diversas ncasiones se solicité realizar visita de verificacion
administrativa a [a Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, sin tener conocimiento del '
estatus de los procedimientos solicitados. \/[\

A

1.1 Separacién de colindancias.

En ese sentido, personal de esta Entidad durante las diligencias realizas realizé la medicion de separacion
de colindancias que hay entre el predio objeto de investigacién y el inmueble colindante ubicado en Calle
Canela numero 349, Colonia Granjas México, Alcaldia |ztacalco, obteniendo como resultado 26 y 25
centimetros de separacion de colindancia, como a continuacién se muestra:
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Fuente PACT

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente de mérito, quien se ostentd como
representante legal de la persona moral PRECOLADOS ELECTRICOS, SA DE CV. Y
COPROPIETARIOS, presentd un escrito ante esta Procuraduria en el que realizé manifestaciones y
presentd diversas documentales, entre otras:

« Copia simple de la memoria de célcule estructural del inmueble a construirse en Eje 4 Sur Avenida
Plutarce Elias Calles numero 21, Colonia Granjas México, Alcaldia lztacalco.

Asimismo manifestd que

“(...) En el numeral X.4 Desplazamientos obtenidos por sismo y separacion de colindancias, del punto
X RESULTADOS DE ANALISIS, descrito en la Memoria de Célculo Estructural del Inmueble ubicado
en Eje 4 Sur Av. Plutarco £. Calles No. 21 Col Granjas México, Alcaldia ztacalco, se determiné un
desplazamifento eléstico fateral maximo en la combinacion mas desfavorable de;

Separacién de colindancia dx= 17.12cm
Separacion de colindancia dy= 13 78cm

Y en tanto que el proyecto considerd una separacidn de 20,00 cm hacia ias colindancias y entre las
juntas de construccién existentes en los cuerpos distintos de fa misma edificacion (... )" ~==-=-=-=memem-

En ese sentido, toda vez que los inmuebles colindantes al predio objeto de investigaciéon se encuentran
desplantados a limite de sus colindancias oriente y poniente, se eliminan las restricciones laterales
conforme a la aplicacién de la Norma General de Ordenacién -numero 10, por lo que dicho proyecto
considero una separacion de 20.00 cm hacia sus colindancias.

2.- En materia de Impacto Urbano (factibilidad de servicios y movilidad)

Sobre el particular, el representante legal de la persona moral responsable de la obra objeto de
investigacidn, presento copia simple del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/4509/2017
DGAU.17/DEIU/A36/2017, de fecha 02 de agosto de 2017, en el cual las autoridades competentes (Sistema
de Aguas de la Ciudad de Mexico y la Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México), opinaron lo
correspondiente para la emisidén del Dictamen de Estudio de Impacto Urbang, a cargo de la Direccion
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México. -

Al respecto, se solicitd a la Direccién General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria de \\/‘\

Desarrollo Urbano y Vivienda, informar si esa Secretaria emitio el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
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descrito en el parrafo anterior y sobre el cumplimiento de las condicionantes que se establecieron en dicho
Dictamen.

En respuesta a lo antes mencionado, la Direccién de Gestion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México envié copia simple del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/4509/2017 DGAU.17/DEIU/036/2017 en sentido positivo para el proyecto denominado
"Plutarco Elias Calles”.

Del andlisis del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVIIDGAUMB09/2017
DGAU.17/DEIU/036/2017, se desprende lo siguiente:

2.1.- Movilidad

En materia de movilidad, la Direccién General de Investigacion vy Desarrollo de Movilidad, adscrita a la
Secretaria de Movilidad emiti6 Opinién Favorable condicionada a diversas medidas de integracion, entre
otras solicité |a elaboracion del Proyecto Ejecutivo Geomeétrico para la Recuperacién y Mejoramiento
Integral de la Movilidad y Accesibilidad el cual incluye lo siguiente: Elaboracion del Proyecto Ejecutivo de
Sefialamiento horizontal, vertical y accesibilidad, universal para las intersecciones seguras incluyendo Ia
identificacion de la problematica vial, diagnoéstico y propuestas de solucidn para la Recuperacion vy
Mejoramiento Integral de la Movilidad y Accesibilidad de las intersecciones Churubusco-Eje 3 Oriente, Eje
4 Plutarco Elias Calles-Calle Chicle, Prolongacién Afil-Vainilla y Centeno-Calle de Brea; en donde se
incluye la identificacién de la problematica de la vialidad, diagndstico, asi como propuestas de solucion.
Medidas de Integracion Urbana Regional el cual incluye la elaboracion y estudio integral de movilidad
regional para el Poligono delimitado por ias siguientes vialidades Churubusco-Eje 3 Oriente Francisco del
Paso y Troncoso-Eje 4 Plutarco Elias Calles y la Calle de Chicle..

Adicionalmente a lo anterior, la Direccién General de Planeacion y Politicas de la Secretaria de Movilidad de
la Ciudad de México, informé que mediante oficioc SM-SPPR-DGPP-2778-2019, en el cual se asienta que
personal técnice adscrito a la Direccién General de esa Secretaria, realizo la revisiéon de los antecedentes
presentados lo cual quedé establecido en el resolutive SEDUVI/DGAU/4509/2017 DGAU.17/DEIU/036/2017
de fecha 02 de agosto de 2017, emitido por la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de ia Ciudad de México, por lo que se considerd que CUMPLE con fo
establecido, en todas y cada una de sus partes, por lo cual, LIBERA y da Opinién Favorable, referente al
Proyecto Geométrico,

Asimismo, en seguimiento a la materia de movilidad, personal de esta Subprocuraduria solicitc a la
Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Meéxico, informar sobre el cumplimiento de las medidas de integracién urbana descritas en el Dictamen de
Estudio de Impacte Urbano SEDUVI/DGAU/4509/2017 DGAU.17/DEIU/036/2017 para el predio ubicado en
Eje 4 Sur Avenida Plutarco Elias Calles nimero 21, Colonia Granjas México, Alcaldia 1ztacalco --———--=--rremem-

En atencion a lo solicitado, informa en materia de Movilidad lo siguiente:
“(...) En materia de Movilidad

» Mediante oficio con folio nimerc SM-SPPR-DGPP-2778-2019 con fecha 21 de octubre de 2019, ia
Direccion de Planeacion y Polfticas de la Secretaria de Movilidad informa al particular que se Libera
y da Opinién Favorable al Proyecto Geométrico de 4 intersecciones.

= Mediante el oficio con folioc numero SEDUVI/DGPU/DGUQ0554/2021 con fecha 26 de febrero de
2021, esa Direccion solicitd la ratificacion al oficio de Liberacion antes sefalado.
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« Mediante el oficio con folio numero SM-SPPR-DGPP-1257-2021 de fecha 19 de agosio de 20217, Ia
Direccién General de Planeacion y Politicas de la Secretaria de Movilidad comunica a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México la RATIFICACION de la opinion vertida en
el oficio numero SM-SPPR-DGPP-778-2019 (sic).

2.2, Factibilidad de servicios
En materia de factibilidad de servicios, la Direccion de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema

de Aguas de la Ciudad de México, determind que es posible proporcionar los servicios siempre y cuando se
de cumplimiento a las Medidas de Integracién al interior del desarrollo.

En ese sentido, se solicitd a la Direccién de Verificacién de Conexiones en Alcaldia del Sistema de Aguas
de la Ciudad de México, informar si emitié opinién hidraulica de factibilidad de servicios, para el predio
objeto de investigacion y en qué sentido fue emitida, asi como informar si el paricular realizé las medidas
de reforzamiento hidraulico determinadas.

En respuesta a lo antes mencionado, mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGSU-DVCA-
07350/DGSU/2022, la Direccidén de Verificacion de Conexiones en Alcaldia, informé la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, solicité opinion técnica fundamentada a ese Sistema
de Aguas de la Ciudad de México, por lo que mediante el oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-
SFS-UDIF-1040396/2017, emitié la opinién técnica para el Estudio de Impacto Urbano en modalidad
Hidraulica y una modificacion a las Medidas de Integracion Urbana de agua potable con numero de oficio
GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DVCA-SFH-UDFA-OEIU-07784/DGSU/2021. de fecha 26 de abril de
2021, asimismo, no se tiene antecedente de ingreso de los proyectos de las obras de reforzamiento por lo
que no ha dado cumplimiento con las Medidas de Integracion Urbana y obligaciones al interior del
desarrollo (Medias de Mitigacion).

Asimismo, en seguimiento a la materia, personal de esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de
Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, informar
sobre el cumplimiento de las medidas de integracién urbana descritas en el Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano SEDUVI/DGAU/4509/2017 DGAU.17/DEIU/036/2017, En atencion a lo solicitado, informa en
materia de Agua y Drenaje |o siguiente:

i}

En mafteria de Agua y Drenaje

» Medianle el oficio con folio nuamero
GCDMX/SEDEMA/SACMEX/DESU/DVDC/SFS/UDIF-1037700/2017 de fecha 20 de
junio de 2017, la Subdireccién de Factibilidad de Servicios del Sistema de Aguas de
la Ciudad de México, aprueba proyecto de sistema alternalivo.

e Mediante el oficio con folio SEDUVIYDGPU/DGU/00553/2021 con fecha 26 de
febrero de 2021, esa Direccion solicitd opinion técnica al Sistema de Aguas de la
Ciudad de México del estado que guarda el cumplimiento a las Medidas de
Integracion Urbana en materia de Agua y Drenaje.

s« Mediante el oficio con folio SEDUVI/DGPU/GDU/00164/2021 de fecha 09 de abril de
2021, esa Direccidn solicitd opinién técnica respecto a la solicitud de cambio de /as
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Medidas de Integracion Urbana realizada por el Representante Legal a través del
escrito de fecha 07 de octubre de 2020,

» Medjante el oficio con folio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-SVCA-SFH-UDFA-
OEIU-07784/DGSU/2021 de fecha 26 de abril de 2021, la Direccion de Verificacion
de Conexiones en Aicaldia del Sistema de Aguas de la Ciudad de México informd la
modificacion de las Medidas de Integracion Urbana en materia de Agua Potable,
ratificando las de Drenaje y Agua Residual Tratada.

« Mediante fos oficios con numeros de folio SEDUVI/DGPU/DGU/00364/2021 de
fecha 11 de mayo de 2021 y SEDUVI/DGPU/DGU/00721/2021 de fecha 02 de julio
de 2021, esa Direccién informa al Representante Legal la modificacion a las
Medidas de Integracién Urbana (...)".

3.- En materia de impacto ambiental

De las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se tiene la Resolucidn
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/02611/2017, de fecha 13 de marzo de 2017, autorizacién
condicionada en materia de Impacto Ambiental de la cual se desprenden diversas medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion de los impactos ambientales identificados con motivo del proyecto constructivo
en gjecucion.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitdé a la Direccidn General de Evaluacion de Impacto vy
Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar sobre el
cumplimiento de fas medidas de prevencion, mitigacién y compensacion de los impactos ambientales
identificados que se especificaron en la resolucion antes referida.

En respuesta, la Direccion de Evaluacidn de Impacto y Regulacién Ambiental de ia Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, informé que cuenta con expediente administrativo DEIA- MG-2317-2016
con folio de ingreso 24216/2016, integrado con motivo de la presentacidén de la Evaluacion de Impacto
Ambiental, por el Promovente Precolados Eléctricos, S.A. de C.V. y Copropietarios, con motivo de la
realizacion del Proyecto denominado “Proyecte Vivienda de Interés Social Plutarco FElias Calles”,
consistente en:

“(...) Se desarroliaréd un conjunto habitacional con 800 viviendas. £l conjunto contara S.N.B.
con 7 niveles equivalentes a una sup. De construccion de 52,514.39 m? y B.N.B. con una
semisétano y un sofano equivalente a una sup. de construccion de 22,509.90 m? teniendo
una superficie total de 75,514.39 m2 Al interior se identificaron 17 individuos arbdreos y 23 al

exterior, de los arboles internos se derribaran 12 y se trasplantaran 5, Gnicamente se P

derribara dos individuos externos, los veintiun restante se mantendran (...)".

Con motivo de lo anterior, dicha Direccion emitié la Resolucion Administrativa con numero de oficio
SEBEMA/DGRA/DEIA/002611/2017; mediante la cual, se otorgd a favor del Promovente, la autorizacién
cendicionada en materia de impacto ambiental para fa realizacion del proyecto.

Por lo que respecta en seguimiento al cumplimiento de las condicionantes establecidas en la Resolucion
Administrativa mencionada en el parrafo anterior, la Direccién General de Regulacién Ambiental (DGRA)
ahora (DGEIRA), emitic el Acuerdo Administrativo nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/004882/2018, de fecha 23
de abril de 2018, mediante el cual, determino tener por presentada y admitida la informacion relativa al
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cumplimiento de la condicionante 2.0, asimismo, solicité documentacién referente a la entrega y plantacion
de ochenta arboles.

Adicionalmente, el Promovente del proyecto, con la finalidad de demostrar el nivel de cumplimiento de las
condicionantes impuestas en la Resolucion Administrativa ingresé ante la oficialia de parte de la Direccién
de Evaluacion de Impacto v Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medic Ambiente de la Ciudad de
México la siguiente documentacién:

INFORME DE CUMPLIMIENTO i FECHA DE INGRESO
Primer informe Trimestral Tres de julio de dos mil dieciocho
Segundo informe Trimestral Cinco de abril de dos mil diecinueve
| Tercer informe Trimestral Doce de julio de dos mil diecinueve
| Cuarto informe Trimestrad Diecinueve de febrero de dos mil veinte
| Quinto informe Trimestral Veintidos de septiembre de dos mil veinte
| Sexto informe Trimestral Veintidds de septiembre de dos mil veinte

For lo anterior, la Direccién de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de |la Ciudad de México, hace del conocimiento que la informacion presentada se encuentra en
evaluacion, por lo que con fundamerto en los articulos 53 pendltimo parrafc de la Ley Ambiental de
Proteccion a |a Tierra de la Ciudad de México y 69 del Reglamento, procedera a resolver lo que conforme a
derecho corresponda.----

No obstante lo anterior, derivade de un reconocimiento de hechos realizado por personal adscrite a esta
entidad en el predic de merito, mediante el cual se levantd el acta circunstanciada correspondiente, se
asentd que la obra denunciada ccntaba con sellos de clausura impuestos por la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México y el Instituto de Verificacion Administrativa, como a continuacion se
TS ST @ = m e e e o e e e e e e e e e o o e i
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4.- En materia de Proteccion Civil (riesgo).

se solicitd a la Direccion General de Gobierno y de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la
Alcaldia lIztacalco, realizar evaluacion de riesgo a efecto de identificar el estado fisico actual del inmueble |
ubicado en Calle Canela numero 349, Colonia Granjas México, Alcaldia Iztacalco, de ser el caso emitir'ﬁi\

sy

§

medidas preventivas y correctivas a efecto de evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes.—--—-----
En respuesta, a Direccion General de Gobierno y de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la '
Alcaldia [ztacalco, informd que la Subdireccion de Gestién Integral de Riesgos y Proteccién Civil hizo de!
conocimiento que con fecha 26 de mayo de 2021, el Instituto para la Seguridad de las Construcciones

WMedellin 202, 5to pise, colania Roma Sur
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MEDIANTE Oficio ISCDF/DG/2021/0598, emitid un Dictamen Estructural del inmueble, del cual se
desprende lo siguiente:

“(...) realizar revision estructural del inmueble ubicado en: Canela No. 349, Col. Granjas
Mexico, Alcaidia Iztacalco, donde se refiere que el inmueble se encuentra en Alta
Vulnerabilidad, al ser afectado por el evento sismico del 23 de junio del 2020.

Se ftrata de un predio con una superficie de 144.00 m? y un drea de construccion de
268.32m?* aproximadamente, es de uso habitacional, construido al principio del afio 1981,
constituido por dos cuerpos estructuralmente independientes de dos niveies.

Ambos cuerpos se construyeron mediante deficientes métodos de autoconstruccion y con
materiales de baja calidad. Estan estructurados de manera andloga, mediante muros de
carga de mamposteria escasamente confinados o préacticamente con nulo confinamiento,
no observandose castillos en algunas esquinas y en cruces de muros.

Ambos cuerpcs presentan asentamientos diferenciales que han generado grietas en los
muros de mamposteria ya que carecen de confinamiento y de una adecuada cimentacion.

Se recomienda implementar un proyecto de reestructuracién de ambos cuerpos, para
Gue cumplan con condiciones de seguridad estructural y de habitabilidad de acuerdo con la
normatividad vigente.

Adicionalmente se recomienda implementar un programa de mantenimiento preventivo y
correctivo, atendiendo a lo establecido en el articulo 231 del RCDF-2017. Estos trabajos de
mantenimiento se deberan realizar de forma periddica para evitar un pronto desgaste, bajo
la supervision y asesoria de un Director Responsable de Obra (DRQ).

En conclusion, se considera que el inmueble se encuentra en ALTO RIESGO, por ia
deficiente estructuracion con la que cuenta y por la falta de mantenimiento que han
padecido por arios y que lo ha colocado en un Alte grado de Vuinerabilidad ante eventos
sismicos.

Debido a las malas condiciones del inmueble es recomendable realizar un estudio costo- ,
beneficio entre la rehabilitacion del edificio actual y la construccion de un edificio nuevo j/
que cumpla con los estandares reglamentarios vigentes. -

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccién General de Andlisis de Riesgos de la Secretaria de Gestién
Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la Ciudad de México, remitir copia de la Opinion Técnica de
inmuebles ubicados en la Colonia Granjas México, Alcaldia Iztacalco folio SGIRPC/DGAR/0435/2019, de
fecha 11 de abril de 2019, asimismo informar si se han llevado a cabo las medidas preventivas y correctivas
sefialadas en dicha opinidn.

En respuesta, la Direccion General de Analisis de Riesgos, remitio copia certificada de la Opinion Técnica,
en la cual se desprende que en fecha 20 de febrero de 2019, se realizd una inspeccidn ocular en dos
unidades habitacionales y 13 casas habitacion en la Colonia Granjas México, Alcaldia lztacalco. ----------m----
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“(...} existen en procese de construccion un total de 20 obras de diferentes dimensiones
dentro del poligono en estudio, delimitado porlas Calles Avenida Rio Churubusco, Viaducto
Rio de la Piedad, Eje 3 Oriente Azticar y Avenida Plutarco Elias Calles.

Se llevo a cabo un levantamiento con el equipo VANT (Dron) con el fin de conocer las
caracteristicas fisicas de la zona, asi mismo no se observaron grietas y/o fracturas o algun
otro movimiento vertical en el suelo que genere algin peligro para los habitantes,
infraestructura o servicios vitales. Sin embargo, se perciben grietas y/o elevaciones en ef
pavimento, estas se relacionan con el proceso de remocion de suelas, trafico pesado de
maquinaria y equipo, Ios cuales gjercen empujes sobre la superficie.

De manera general, al interfor de los inmuebles se deteciaron afectaciones por
intemperismo, desprendimiento de recubrimientos, darios en escaleras, deficiencias
constructivas, falta de mantenimiento en general, afectaciones por humedad, filtraciones,
procesos de corrosion en acero estructural, asentamientos, fracturas y deformaciones en
losas de desplante y pisos.

Derivado de las condiciones observadas en el sitio, el inmueble ubicado en Calle Canela
numero 349, debido a los dafios y factores de riesgo que presentan, se encuenira
catalogado en Riesgo Medio.

Como medidas preventivas y correctivas, la Alcaldia Iztacalco deberd realizar el
levantamiento de las calles que presentan fracturas, hundimientos y asentamientos, asi
como los trabajos de reparacion en las mismas.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en coordinacién con la Alcaldia lztacalco de
acuerdo al ambito de sus airibuciones, deberéan reaiizar la verificacion, seguimiento y
resolucion de las diversas problematicas existentes derivadas de las obras en proceso de

construccion denlro del poligono en estudio. {o)”

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se aclua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Eje 4 Sur Avenida Plutarco Ellas Calles numero 21, Colonia Granjas México,
Alcaldia lztacalco le aplican las zonificaciones HM/5/30B (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, densidad B: Baja 1 vivienda cada 100 m? de la superficie de
terrenc) y HM/5/20Z (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad Z: [o que indigue el Programa cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional
lo definira) que le concede la Norma de Ordenacion Sobre Vialidad para Av. Plutarco Elias Calle. Tramo
E-F de: Playa Pie de |a Cuesta (Eje 6 Sur) a: Canal Ric Churubusco {Eje 4 Oriente), de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztacalco.

2. En el sitio se constato un predio que cuenta con dos frentes Av. Plutarco Elias Calles y calie Canela, en
el gue se realiza un proyecto de obra nueva de torres de 6 y 7 niveles respectivamente, durante las

wedellin z02, sto piso, colonia Roma Sur

alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
Tel g265 0780 ext 13321

Pdging 12 de1g

romingl



Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GOBIERNC DE LA

CIUDAD DE MEXICO DE LA CIUDAD DE f\nExlco
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTQ TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-3641-SOT-1408

diligencias se identificaron trabajadores y magquinaria propia de una obra, asi mismo, en algunos
momentos se identificaron sellos de clausura en la fachada principal de la obra, impuestos por la
Secretaria del Medio Ambiente y el Instituto de Verificacién Administrativa procedimiento
INVEA/CDMX/OV/IDV/I473/2022, ambos de la Ciudad de México, no obstante del uitimo reconocimiento
de hechos realizados los sellos ya no se identificaron y la obra continuaba ejecutandosa. ----------r-vmmenen

3. Para el predio objeto de investigacidn se cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 656538-151LAMA16, expedido en fecha 03 de octubre de 2016, mediante el cual se especifica que
al predio le aplica la zonificacidén HM 15/30 (Habitacional, 15 niveles maximos de construccion, 30%
minimo de area libre), con una superficie maxima de construccion de 10.5 V.A.T. (120,750.00 m?)
para la edificacion de un proyecto con uso Habitacional Plurifamiliar, asimismo para la aplicacion
de la Norma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de area libre,
eliminando las restricciones laterales al predio determinadas por |a aplicacién de la Norma General de
Ordenacién No. 10, al colindar con inmuebles cuya construccion se presenta al limite de las
colindancias oriente y poniente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion Iztacalco. -

4. Al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 65538-151LAMA16, se tramité el
Registro de Manifestacion de Construccion RIZTC-0003-17, para un conjunto habitacional de 4 blogues
de torres en 2 torres de 6 niveles y 2 torres de 7 niveles para 800 viviendas con una superficie de
desplante de 8,037.80 m? (69.89%), con superficie de area libre de 3,462.20 m? (30.11%), superficie
total de construccidn 75,024.29 m?, superficie cuantificable sobre nivel de banqueta 52 514 39 m?
superficie no cuantificable bajo nivel de banqueta 22,509.90 m? 1 semisétano y 964 cajones de
estacionamiento.

5. La Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbanc de la Alcaldia Iztacalco, dnicamente informo de la
prérroga del Registro de Manifestacion de Construccion con nimero de folio folic 01/PRORROGA/2020
con vigencia de septiembre de 2020 a septiembre de 2023.

6. El proyecto constructiva se realiza en etapas, de la cual la primera etapa se encuentra totalmente ™
edificada y habitada parcialmente, no cobstante, para ello no se conté con Aviso de Terminacion de
Obra y/o Autorizacién de Uso y Ocupacion, lo cual fue corroborado por la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia iztacalco. -

7. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrcllo Urbano de la Alcaldia Iztacalceo, informar si
el responsable de la obra objeto de investigacion, ingreso nueva prorroga al Registro de Manifestacion
de Construccién RIZTC-0003-17, de ser el caso remitir copia certificada de la misma, asi como enviar el
aviso de autorizacién de uso y ocupacion gque al efecto se haya expedido y con el cual se acredite la
ocupacion parcial de los departamentos construidos, en caso negative instrumente las acciones legales
a que haya lugar con ¢l area juridica.

8. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, enviar el resultado de
ta visita de verificacion solicitada por ia Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano y por esta
Procuraduria mediante oficio PAQT-05-300/300-3501-2022, asi como remitir copia certificada de la
resolucién administrativa que al efecto se haya emitido, e imponer las medidas de seguridad vy
sanciones que conforme a derecho correspondan.

9. Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
informar sobre el procedimiento administrativo que recay¢ en la imposicion de sellos de clausura bajo el
numero de expediente INVEA/CDMX/OV/DVI473/2022, en su caso remitir a2 esta Entidad la resolucion

administrativa que al efecto se haya emitido,
Medellin 202, sto piso, colonia Roma Sur
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. c6j0c, Cludad de México
Tel. 5265 0780 ext 13321
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10. Para |la obra se cuenta con Dictamen de Estudio de impacto Urbano SEDUVI/DGAU/4509/2017
DGAU.17/DEIU/036/2017 en sentido positivo, emitido por la Direccion de Gestion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el cual se determinaron
medidas de integracion urbana.

11. Corresponde a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si el responsable ha cumplido con las medidas de
integracion urbana y condiciones establecidas en el Dictamen de Estudic de impacto Urbano
SEDUVIIDGAU/4509/2017 DGAU.17/DEIU/036/2017, en particular las de movilidad y agua y drenaje,
en su caso si se han autorizado la liberacion de cada una de ellas, en caso contrario, realizar las
acciones que conforme a derecho correspondan. - --

12. En materia de Impacto Ambiental, el predio de mérito cuenta con Resolucién Administrativa con numero
SEDEMA/DGRA/DEIA/002611/2017, en la que se establecieron condicionantes, por lo que corresponde
a ia Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental, informar si el responsable ha
realizado el cumplimiento de las medidas de mitigacién establecidas en dicha resolucion, asi comao su
liberacion de cada una de ellas, remitiendo el soporte documental que acredite su dicho, ——————----

13. Corresponde a la Direccion General de inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de Mexico, informar sobre el procedimiento administrativo que recayd en la
imposicion de sellos de clausura en la obra denunciada, en su caso remitir a esta Entidad la resoiucion
adminisirativa que al efecto se haya emitido.

14. La Direccion General de Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos vy
Proteccién Civil, emitid Opinidn Técnica, en la cual se realizé una inspeccion ocular en dos unidades
habitacionales y 13 casas habitacion en la Colonia Granjas México, Alcaldia Iztacalco, en la cual se
determind que en los inmuebles se detectaron afectaciones por intemperismo, desprendimiento de
recubsimientos, dafios en escaleras, deficiencias constructivas, falta de mantenimiento en general,
afectaciones por humedad, filtraciones, procesos de corrosion en acero estructural, asentamientos,
fracturas y deformaciones en losas de desplante y pisos, por lo que como medidas preventivas y
correctivas, la Alcaldia Iztacalco debera realizar el levantamiento de las calles que presentan fracturas,
hundimientos y asentamientos, asi como los trabajos de reparacion en las mismas, por tal motivo,
corresponde a la Direccion General de Gobierno v de Gestién Integral de Riesgos y Proteccion Civil de
la Alcaldia |ztacalco, informar el seguimiento y resolucion de las diversas problematicas existentes
derivadas de las obras en procesc de construccion, remitiendo a esta Entidad el resultado de su
actuacién.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitides para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contextec, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Qrgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Direccion
General del Instituto de Verificacién Administrativa, la Direccion de Evaluacién de Impacto v Regulacion
Ambiental, Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental ambas de la Secretaria del Medio
Ambiente, todas de la Ciudad de México, a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos, a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano y la Direccién General de Gobiemo y de Gestion Integral de Riesgos
y Proteccion Civil todas de la Alcaldia Iztacalco para los fines precisados en el apartado que antecede --—---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quificnes Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientc Territorial de la Ciudad de México.
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