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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ':% ? ﬂf:“lil" mzz A

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-1929-
SOT-422 y acumulados PAOT-2021-2050-SOT-446 y PAOT-2022-1939-SOT-470, relacionado con las
denuncias presentadas ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucién considerando
los siguientes: --- -

ANTECEDENTES

Con fechas de 22 y 29 de abril de 2021 y 03 de abril de 2022, tres personas que en apego al articulo 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
Mexico, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacién), construccion (obra nueva) y ambiental (descargas de aguas residuales), en el sitio
ubicado en Calle Luis Delgado sin nimero, Colonia Santiago Sur, Alcaldia Tlahuac, mismas que fueron
admitidas mediante Acuerdos de fechas 27 de septiembre de 2021y 12 de abril de 2022, respectivamente.

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion y visitas de verificacién e inspeccion a las autoridades competentes y se informé
a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, 15
BIS 4, fracciones Il, IV, V,VIII, 25 fracciones |, Ill, IV, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.

RESPECTO DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con las denuncias presentadas via electronica en fechas 22 y 29 de abril de 2021 y 03
de abril de 2022, los hechos se realizan en Calle Luis Delgado sin nimero, Colonia Santiago Sur, Alcaldia
Tlahuac.

De la consulta realizada en el Sistema de Informacién Geografica de |la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI), se desprende que el predio motivo de la denuncia se
ubica en Avenida Tlahuac manzana 1 lote 2, Zona Rustica, Alcaldia Tlahuac.

Cabe sefialar que las placas alusivas a la nomenclatura de las calles donde se ubica el predio denunciado
refieren calle Luis Delgado, colonia La Conchita “B”, Tlahuac.
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En consecuencia, en adelante se entendera como domicilio denunciado el ubicado en Avenida Tlahuac
manzana 1 lote 2, Zona Rustica y/o Luis Delgado sin nimero, colonia Santiago Sur, Alcaldia Tldhuac. ---

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construcciéon (obra nueva) y ambiental (descarga de aguas residuales) como son: el
Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todos instrumentos vigentes
para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlahuac vigente
y el Programa General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: ----- .

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construcciéon (obra nueva) y ambiental
(descarga de aguas residuales)

Sobre el particular, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del sitio
denunciado ubicado en Calle Luis Delgado sin numero, Colonia Santiago Sur y/o Avenida Tlahuac
manzana 1 lote 2, Zona Rustica, Alcaldia Tlahuac, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los
hechos denunciados, diligencia de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que
se hizo constar que se observé a lo largo del costado (este) de la Calle Luis Delgado existe un predio de
grandes dimensiones en el que se identifican diversos cuerpos constructivos con caracteristicas diversas,
algunas se encuentran parcialmente terminadas, otras en obra gris y unas mas se encuentran habitadas.
Al momento, no se identificaron actividades constructivas, es de sefalar que dicho predio colinda con un
canal de aguas negras, el cual cuenta con diversos accesos hacia el predio investigado, toda vez que se
colocaron tablones para el acceso al mismo, el cual se encuentra delimitado por malla ciclonica por todo
el largo del predio. (Ver las siguientes imagenes).
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Imagenes: Localizacién y registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto dedenuncia.

Al respecto, se visualizé el plano de difusion con clave E-3, Zonificacién y Norma de Ordenacién, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlahuac vigente, al cual se sobrepone la
poligonal del predio objeto de denuncia identificado en el reconocimiento de hechos realizado y se
identificd que el mismo se encuentra en suelo de conservacién, y de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlahuac, le aplica la zonificacién PRA (Produccién Rural
Agroindustrial), donde el uso de suelo habitacional se encuentra prohibido, como se muestra a

continuacion.

L Ubicacion del sitio de denuncia

el Ubicacién de la zonificacion en el PDDU de Tlahuac

‘PROGRAM.Q DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO EN

‘ TLAHUAC

hu! FALION .;"‘ £
SUELO DE CONSERVACION

[[RE] rescateecoLoaico
PE PRESERVACION ECOLOGICA

I PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL

Zonificacion asignada al sitio denunciado, de conformidad con el PDDU de la Alcaldia Tlahuac vigente 2008.

Asi mismo, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier intervencion
requiere contar con la autorizacién de las autoridades federales competentes, asi como la autorizacion
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y/o dictamen técnico (segun sea el caso) de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Adicionalmente, se identificé que el sitio denunciado es parte del 4rea considerara Poligono de Actuacién
en la zona norte del Ejido de San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac, mismo que estara sujeto a la
elaboracién de un Plan Maestro que promovera el desarrolio urbano ordenado, mediante la incorporacion
de usos de suelo de Equipamiento, Comercial, de Servicios e Industrial, (de tipo manufacturera para el
sector agropecuario), asi como y para la conformacién de un Vaso Regulador en la zona, bajo la premisa

de establecer un equilibrio entre lo urbano y lo ambiental y dotar a la zona de los usos y actividades que
promuevan su regeneracion urbana y ambiental.

De igual manera, se visualizd la version digital simplificada del Programa General de Ordenamiento
Ecologico vigente del Distrito Federal, a la cual se sobreponen las coordenadas obtenidas en campo,
identificando que el area de referencia se encuentra dentro de Suelo de Conservacién y le aplica la

zonificacion AEE (Agroecolégico Especial) donde el uso de suelo habitacional, se encuentra prohibido,
como se muestra a continuacion.

AEE
(Agroecolégico Especial)

FPROGRAMA GENERAL DF
DROENAMIENT( ECOLOGICO DEL
DISTRITO FEDERAL

Domeran st ot

Zonificacién asignada al sitio denunciado, de conformidad con el PGOEDF vigente 2000.

Asi mismo, se realizé la consulta al Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI), y se constaté que el predio objeto de denuncia
se localiza dentro del poligono de la cuenta catastral 757_068_01, que tiene una superficie de 0 m?y le
aplica la zonificacion de PRA (Produccion Rural Agroindustrial) y ER (Equipamiento Rural). =--==-==-=--=----
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Adicionalmente a lo anterior, personal de esta Entidad visualizé la version digital simplificada del Inventario
de Asentamientos Humanos Irregulares, consultada en el SIG-PAOT “Sistema de Informacion del
Patrimonio Ambiental y Urbano de la CDMX", a la cual se sobrepone la poligonal del sitio objeto de
denuncia, sin que el sitio se localice dentro de algun asentamiento registrado.

Por otro lado, cabe sefialar que el Suelo de Conservacion es una region critica para el bienestar de los
habitantes de la Ciudad de México y Zona Metropolitana, por los servicios ambientales que presta, el
funcionamiento natural de sus ecosistemas y agroecosistemas es fundamental para el mantenimiento del
ciclo hidrologico de la Cuenca de México, ya que abarca las zonas mas importantes para la recarga del
acuifero. Ademas, la vegetacion natural regula los escurrimientos superficiales y protege al suelo de la
erosion hidrica y edlica. Asimismo, es una region prioritaria para la conservacion de la diversidad
biolégica, especialmente por la diversidad de tipos de vegetacion que contiene y su riqueza de
vertebrados terrestres. -

Asi mismo, el area clasificada como Agroecolégica Especial (AEE), se distribuye sobre las zonas
chinamperas de Xochimilco y Tlahuac, asi como en los humedales de ambas delegaciones. Debido a su
vulnerabilidad, estas areas se aplica una regulacién especial a fin de conservar estos terrenos por sus
valores ecologicos, tradicionales y culturales. Se debe fomentar su conservacion a través de la
continuidad de los sistemas de manejo tradicionales; el mantenimiento de la hidrodinamica prohibiendo
la interrupcion del flujo y comunicacién de los canales, y la reduccién al maximo del uso de productos
quimicos para evitar la contaminacion del suelo y agua.

Por lo anterior, esta Entidad mediante el oficio PAOT-05-300/300-6761-2022 solicité a la Direccion
General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, informar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion y si para el predio de interés
se cuenta con alguna plan maestro que promueva el desarrollo urbano en la zona, mediante el cual
incorporen usos del suelo especificos para el sitio.

Por lo anterior, la Direccién del Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México mediante el oficio SEDUVI/DGOU/DRPP-2700/2022, informé a esta
Entidad que no tiene ningun antecedente inscrito, con respecto al “Plano Maestro que promueve el
desarrollo urbano en la zona"

En esas consideraciones, mediante el oficio PAOT-05-300/300-7168-2022, se solicité a la Direccion
General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,
realizar las acciones de inspeccién en materia ambiental (descarga de aguas residuales) en el sitio
investigado, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones procedentes con la finalidad de evitar que
deteriore el suelo de conservacion y se siga ocasionando un detrimento al medio ambiente con la
instalacion de asentamiento humanos irregulares.

Asi mismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-7776-2022, se solicitd a la Direccién General de Gobierno
y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac, realizar acciones de verificacion en materia de construccion
en el sitio denunciado, toda vez que se desconoce si las construcciones ejecutadas en el sitio investigado
contaron con las autorizaciones correspondientes y corroborar que cumplan con lo establecido en el
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Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, en caso contrario, imponga las medidas
precautorias y sanciones que conforme a derecho correspondan.

En conclusion, el sitio denunciado ubicado en Calle Luis Delgado sin numero, Colonia Santiago Sur y/o
Avenida Tlahuac manzana 1 lote 2, Zona Rustica, Alcaldia Tlahuac, se identifican diversos cuerpos
constructivos con caracteristicas diversas, las cuales se encuentran en Suelo de Conservacién y le
aplica la zonificacion Agroecolégico Especial (AEE), por lo que corresponde a la Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar
las acciones de inspeccidn en materia ambiental (descarga de aguas residuales) en el sitio investigado,
imponiendo las medidas de seguridad y sanciones procedentes con la finalidad de evitar que deteriore el

suelo de conservacién y se siga ocasionando un detrimento al medio ambiente con la instalacién de
asentamiento humanos irregulares.

En materia de construccion, corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos para
Tlahuac, realizar las acciones de verificacion correspondientes, e imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fracciéon X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio objeto de denuncia, ubicado en Avenida Tlahuac manzana 1 lote 2, Zona Rustica y/o
Luis Delgado sin numero, colonia Santiago Sur, Alcaldia Tlahuac, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlahuac, le aplica la zonificacion PRA
(Produccién Rural Agroindustrial) y AEE (Agroecolégico Especial) conforme al Programa
General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal, y en ambos casos el uso de suelo
habitacional se encuentra prohibido.

2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el sitio
investigado, se observaron diversos cuerpos constructivos con caracteristicas diversas, algunas
parcialmente terminadas, otras en obra gris y unas mas habitadas, el predio colinda con un canal
de aguas negras, el cual cuenta con diversos accesos hacia el predio investigado. -------------------

3. La Direccién del Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México no tiene ningtin antecedente inscrito, con respecto al “Plano Maestro que
promueve el desarrollo urbano en la zona”.

4. Corresponde a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar procedimiento de inspecciéon ambiental en
el sitio investigado, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones procedentes con la finalidad
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de evitar que deteriore el suelo de conservacion y se siga ocasionando un detrimento al medio
ambiente con la instalacion de Asentamiento Humanos Irregulares.

5. Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac,
realizar acciones de verificacién en materia de construcciéon e imponer las medidas de seguridad
procedentes, y remitir a esta Entidad el soporte documental que acredite el resultado de su
actuacion, solicitado mediante el oficio PAOT-05-300/300-7776-2022.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. --

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: --

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como, a la Direccion
General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
Mexico, y a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. =-=--mnn-mm-

IGP/JDN My

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS
Tel. 55-5265 0780 ext 13311 0 13321

Pagina7de7



