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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ? U CT 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territonal
de Ia Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones
ly X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenido en el expediente nimero PAOT-2022-3259-SOT-866, relacionado con la denuncia
Presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de junio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar Ia
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia
de construccion (obra nueva), desarrollo urbano (zonificacién) y ambiental (ruido) por las actividades que se
realizan en el predio ubicado en la Calle Beethoven numero 120, Colonia Peralvillo, Alcaldia Cuauhtémoc; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de junio del 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, se solicito
informacion a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencia, en
terminos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV Bis, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra nueva),
desarrollo urbano (zonificacién) y ambiental (ruido), como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano vigente para Cuauhtémoc, el Reglamento de Construcciones, la Ley de Desarrollo Urbano, su

Reglamento, asi como, la Ley ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-
2013, todos vigentes para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccién (obra nueva), desarrollo urbano (zonificacion) y ambiental (ruido).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente Cuauhtémoc, al predio ubicado
en Calle Beethoven numero 120, Colonia Peralvillo, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
H/4/20/Z (habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Z, es decir

lo que indique el Programa) y superficie maxima de construccién 752.00 m?; donde se encuentra permitido el
uso de suelo habitacional plurifamiliar,

A efecto de mejor proveer, es necesario mencionar que el Programa Delegacional en comento establece que
en el caso de la literal Z, el numero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de
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construccién permitida en la zonificacién entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. La
superficie de la vivienda no podrd ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el

Reglamento de Construcciones, sus Normas Técnicas Complementarias y los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano.

En seguimiento a lo mencionado en el parrafo que antecede y de la revision a las qumas Generg!es de
Ordenacion, se tiene que de la aplicacion de la Norma 11, célculo del nimero de viviendas permitidas e

intensidad de construccion con aplicacion de literales, es procedente la construccién de hasta 14 viviendas
en el predio denunciado.

A mayor abundamiento, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechqs en
las inmediaciones del predio denunciado, diligencia en la que se levantd el acta circunstanciada
correspondiente en la que se hizo constar un edificio 4 niveles de altura con un frente de 8 metros en
construccion, al interior se observaron diversos trabajadores realizando actividades de albafileria, repellado
de muros y losas, asi como la habilitacién de instalaciones eléctricas, también se observaron materiales y
herramientas manuales, no obstante, es de sefialar que durante la diligencia no se percibieron emisiones de
ruido, tampoco se constataron fuentes fijas que pudieran emitir dicha contaminacion; en la fachada de planta
baja fueron colocados tapiales metalicos cubiertos con lonas plasticas en las que se lee se lee “manifestacion

de construcci6n tipo B en modalidad de obra nueva” con folio “RWB/005/19", asi como iméagenes relativas al
proyecto en ejecucion.

En razén de lo anterior, quien se ostentd como propietario del predio en cuestion presentd ante esta
Subprocuradurfa, como medios probatorios, copia de las siguientes documéntales.

1.

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folic de ingreso 000028/2018 y fecha de
expedicion 01 de febrero de 2018.

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B con fecha de ex
vigencia al 25 de enero de 2021, nimero de registro 1/06/0005/19/R

pedicion 25 de enero de 2019 y
obra nueva de una construccién de 8 viviendas en 4 niveles de altur:

CUB/005/19, para el proyecto de

a mas un semisétano, 25.92% de
/ area libre y 74.08% de 4rea de desplante. '
} 3. Prorroga del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B nimero 1/06/0005/1 9/RCUB/005/19
con vigencia al 26 de enero de 2024.
4. Planos arquitecténicos, memoria descriptiva del proyecto, Proyecto de Proteccion a Colindancias
Estudio de Mec4nica de Suelos. 4 J
™~
§P( 5. Certificado de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de D

) : esarrollo Urbano y Vivienda de |a ¢
de México con folio 39476-151MOER17D, en el cual se Observa que al predio inv:s: Cldudald
corresponde la zonificacién H/4/20/Z (habitacional, niveles Baco e

maximos de construccién 20% mini
érea libre y densidad Z, lo que indique el Programa), donde se encuentra permitidol e? " minmo de
habitacional Plurifamiliar. uso de suelo
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Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-5782 de fecha 04 de julio de 2022 efnitido por esta
Subprocuraduria, se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar si cuenta con antecedentes documentales en materia de construccion que acrediten |la obra que se
realiza en el predio ubicado en Calle Beethoven numero 120, Colonia Peralvillo, Alcaldia Cuauhtémoc y en
caso de no contar con lo sefalado, dar vista a la Direccién General de Gobierno de la misma Alcaldia, a efecto
de que se instrumente la visita de verificacién correspondientes y se impongan las medidas y sanciones que
a derecho correspondan; por lo que mediante oficio AC/DGODU/689/2022 de fecha 06 de julio de 2022, la
Direccién General Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc hizo de conocimiento a esta Entidad
que para el predio denunciado cuenta con las siguientes documentales:

1. Solicitud de Constancia de Publicitacién Vecinal mediante escrito de fecha 24 de enero de 2019. -

~- 2. Constancia de Alineamiento y/o Ntimero Oficial con folio de ingreso 000028/2018 de fecha 10 de enero
de 2018.
3. Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B con nimero de Registro 1/06/0005/19/RCUB/005/19
de fecha de expedicién 25 de enero de 2019 y vigencia al 25 de enero de 2021, para el proyecto de
obra nueva de una construccion de 8 viviendas en 4 niveles de altura mas un semisétano, 25.92% de
area libre y 74.08% de area de desplante.
4. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio Numero 3207-151MOER19D de fecha
21 de enero de 2019 H/4/20/Z (habitacional, niveles maximos de construcciéon, 20% minimo de area
libre y densidad Z, es decir, lo que determine el Programa), donde se encuentra permitido el uso de
suelo habitacional Plurifamiliar.
Del analisis de las documentales antes referidas se desprende lo siguiente. N
\‘
[ T Elefentos™ = TR IRMC Tipe BT W TR CUZUS 3207-151MOER1SD ] \
€ koo lo i o NOBI000SMIRCUBIO0SHS Lt
Uso Habitacional plurifamiliar . Habitacional/ habitacional
L U ST NP UGSy S W DS gt SR g | Plurifamiliar |
Superficie del terreno 235m2 | 23842m? /f
5 S - - - e e —— — == - .- - - - ‘
Niveles 4 niveles mas un semisétano | 4 niveles
Superficielbre T 2502%06091m2 | 20%047.684 m?
Superficie de desplante 74.08% 0 174.09 m? | 80% 0 190.736 m? \\/\
- Superficie de construccién sobre CoT9ersm: T 762.95m?
nivel de banqueta | . /
Numero de viviendas | 8 14 7
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En conclusién, el proyecto arquitecténico que se ejecuta en el predio ubicado en Calle Beethoven ndmero

120, Colonia Peralvillo, Alcaldia Cuauhtémoc, cumple con la zonificacién aplicable al mismo de conformidad

con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, no obstante |a Direccitn

General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que para el predio de mérito
cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B numero 1/06/0005/19/RCUB/005/19, con
vigencia al 25 de enero de 2021, es decir que actualmente carece de esta; por otra parte, quien se ostents
como propietario del predio en comento presenté ante esta Entidad Prorroga del Registro de Manifestacién de
Construccién Tipo B numero 1/06/0005/19/RCUB/005/19 con vigencia al 26 de enero de 2024. Por lo que
corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc enviar a esta
Entidad la Prorroga antes mencionada y en caso de no contar con el mismo, dar vista a la Direccién General
de Gobierno de su misma Alcaldia a efecto de que se instrumente la visita de verificacion correspondiente y
de ser el caso se impongan las medidas y sanciones correspondientes, asi como enviar el resultado de su
actuacion a esta Subprocuraduria.

Por lo que respecta a la materia ambiental (ruido), como se mencioné anteriormente durante el reconocimiento’
de hechos realizado por persénala adscrito a esta entidad, si bien se constataron actividades de construccion
en el predio de mérito, no se percibieron emisiones de ruido por estas actividades, tampoco se constataron
elementos y/o fuentes fijas que pudieran emitir esta contaminacién.

Lo anterior se robustece dentro del contenido del acta circunstanciada de fecha 17 de agosto de 2022, en la
que se hizo constar que se realiz6 llamada telefénica a la persona denunciante, a efecto de acordar la medicion
de ruido desde el punto de denuncia, no obstante dicha persona manifesté que las molestias generadas por
el ruido dejaron de presentarse.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente Cuauhtémoc, al predio ¢|

objeto de investigacion, le corresponde la zonificacion H/4/20/Z (habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de 4rea libre y densidad Z, es decir lo que indique el Programa) y superficie
maxima de construccién 752.00 m2 en el cual se encuentra permitido el uso de suelo habitacional
plurifamiliar.

2. De la revisién a las Normas Generales de Ordenacion, se tiene que de la aplicacién de la Norma 11,
calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de literales, es
procedente la construccion de hasta 14 viviendas en el predio denunciado.

3. Durante el reconocimiento de hechos se hizo constaté un edificio 4 niveles de altura con un frente de
8 metros en construccién, al interior se observaron diversos trabajadores realizando actividades de
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asl como la habilitacion de instalaciones eléctricas, también

s manuales; durante la diligencia no se percibieron emisiones
aminacion. ----=-=-=-======-

albadileria, repellado de muros y losas,

se observaron materiales y herramienta ‘ dilige
de ruido, tampoco se constataron fuentes fijas que pudieran emitir dicha cont

cumple con la zonificacién, de la informacién proporcionada por la

Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, se da cueTta qtuenc-i:
Registro de Manifestaciéon de Construccién tramitado para gl proyecto'en comento actua metn e t

tiene vigencia; no obstante, quien se ostentd como propietario del predio gn comento presento ante
esta Entidad Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion mencionado, el cual cuenta con
vigencia al 26 de enero de 2024. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc enviar a esta Entidad la Prorroga antes mencionada y en caso de no contar
con lo sefialado, dar vista a la Direccién General de Gobierno de su misma Alcaldia a efecto dg que
se instrumente la visita de verificacién correspondiente y se impongan las medidas y sanciones
correspondientes, asi como enviar el resultado de su actuacion a esta Subprocuraduria. -—--------------

4. Si bien proyecto arquitectonico

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que s ! i idi
ZhVe Y et q e actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su

IASI lo proveyé y ﬂrmg la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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