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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Emdnddehﬂéxlm a 2 5 SEF 2“24

La Subprocuraduria de’ Ordenamignto Territorial de la Prpcuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de |2 Ciudad/de México, don fundamento en los articulos 5 fracciones | y XII. 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, £t1 7 frdccian Il y 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccitn | y B8 primer parrafo de su Reglamenio;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2022-6838-SOT-1464 y
acumulados PAOT-2024-16566-S0T-467 v PAOT-2024-2373-80T-729, relacionados con lag denuncias
presentadas en este Organismo descentralizado, emite, la presente Resolucion considerando los
siguientas: S

ANTECEDENTES I

Con fechad 17 Pciuh{e de 2022, asl como 01 de marzo ¥ 03 de abiil d& 2024, ires peErsonas gjerciercn
si: derecho a solictar que sus datos personales fueran considerades come informacién confidencial,
denunciafon ante esta Insfitucidn, presuntes incumplimientos en materia de desarrollo urbana (uso da
suelo), nnnqrunmﬂ-rl {obra nueva) y ambiental (afectacion dé barranca). por las actividades de construccian
¥ |a operacion te yn cantro comercial en el predio ubicado en Calle Prado Norte numero 525, Colonia
Lomas de Chapyltepec, Il Secein, Alcaldia Migue! Hidalgo, las cuales fueron admitidas y acumuladas
meadiante Acuerdos de fechas 01 de noviembre de 2022, asi conto 14 de marzo y 10 de abril de 2024, —

Para ta alencion de las danunnms presentadas, se realzd el reconocimiente de los hachos denunciados,
se reakzaron soliciiudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informd a las
pErsonas denuhmhn!es sobre dichas diigencias, en términos de los arficulos 5 fraesién . 15 BIS 4
fraccién IV y 25 fracciones |, 11, IV, VI, VIl y 1X de la Ley Organica de la Procuraduria AmEiental y del
Ordenamianto Temtonal de la Ciudad de Mexico, asi como 35 fraccion | de sy Reglamenta. --————- —

ANALISIS Y VALORAC |ON DE LA PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el prasenia &xp&dlemd, B8E 'anahzﬂ la normatividad aplicable a fa materia F|E materia de desarrlio
urbana (uso de suela), construccidn {obra nueva) y ambiental (afectacién de barranca) como es la Ley de
Desarollo Urbano, la entoncas Ley Ambiental de Proteccion a la Tlana..‘apicahl& por temporalidad al
axpediente investigado, y o Reglameanto de Construcciones, todos wigentes para la Ciudad de México, as
como &l Programa Parcial de I:IErsarmIIu Urbano Lomas de Chapultepec del F'm-grama Delegacional de
Desarmlru Urbano vigente para'la Alcakdia Miguel Hidalgo. disnenas

En este santudn de los hachos investigados, las pruebas recabadas y |a nnrmauuldad apiicable, se tiene
lo siguientd: - smessasasans e e .

1. En materia de Hesarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urpkno Lomas de Chapultepee, perteneciente al
Programa Del@auhnal.de Desarrolla Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalge, al predio Calle
Prado Norte ndmero 525, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo. le
corresponden 1a lsigulente zonificacion Habitacional Comercial, altura maxima de construscién 9.00
metros, 25% minimo de drea libre, superficie minima de vivienda de 180 m? y AV (Area Verde), en
consecuencia de I ahterior al contar con doble zonificacion, a efecto de peecisar 1a superficie del predio
fue l.‘.DTI'-I!E-pIJI'bELE 4 chda zonificacion se deberd contar con el Dictamen de Determinacion de Limites de
Zonificacion da los Programas de Desarrollo Urbano, ante la Secrataria de Dasarrollo Urhﬂﬂﬂ y Vivienda
de la Ciudad de México. ————-— esrnees msssmmn e ————
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1 1 |
Mo obstante o anterior, es importante sefialar gue de la revision del Plano de Dwuhgatujn del Programa
Parcial en cita y el empalme con imagen aérea del inmueble de mérito, se da cuenta gue hay una cubjerta
de 71 m” gue se encuentra fuera del perimetro del predio a la cual no se le asigna .zqnlfu:ac:d'n aiguna. tal
como se presenta a conlinuacion; . --I---I- ---------------------

Programa Parcial de Dasarrolie Urbano Lomas de Chagultepes |

Dicho lo amterior, a solicitud de esta Iir!‘ril:l&:l. mediante oficio EEMIMDUHDHFI#FQEEE!EUEE Iz

Direccion del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrplio Urbano y ".I'Fu'rarrda de la

Ciudad de Mexico, informd gue de la blsgueda en los archivos electronicos de as.}o recon, se cuanta
efo

con diversos Cerlificados Unicos de Zonificackdn de Uso de Suelo con nimeros d -1517EALE
de fecha 25 de oclubre de 2016, 11820-1510LMA17 de fecha 22 de febrero de 2017; 77285-151HARD17
de fecha 05 de diciembre de 2017: 7444-1510LMA18 de fecha 14 de febrero de E{Hh asi gomo 31685-
151ZEALTS de fecha 15 de bgosto de Eﬂl'lﬂ -------------------------- b

Del analisis de las documeniales antes mencionadas, sa desprende en primer lugar que al inmueble que
nos ocupa, le aplica doble gonificacion, tal como se sefiald en el parrafa inicial del presente apartado. s
decir Habitacional Comercial, altura maxima de construccion 9.00 metras, 25% minimo de area libre,
superficie minima de vivienda de 180 m® y AV (Area Verde), sin m»ﬁarﬂd u:lal'acuaﬂ:!n con 1o informado,
por la misma Dineceitn del Registro de los Planes y Programas, no enta cop antecedentes de amision
de Dictamen da Determinacion de Limites de Zonificacidén de los Programas de Desarrollo Urbano. -

Dicho lo antenior, resulta necesario que prévio al analisis de las materias que nos acupan sefalar que de
las constancias que obran en al expedianta an el que se actua, se da cuenta del analisis myltitemporal
realizado con imagenes aéreas de la aplicacion Google Earth, asi comg imagen enida de
sobrevuelo de dron, se desprende gque entre los afios 2009 y 2021 se identifice &l desplante de un
edificio, en el cuarto nivel cuenta con remetimiento localizado desde el extremol surgriente hasta casi el
extremo surponiente, con un cubo deliluminacidn y ventilacion al centro del edificio, en el extremo nore y
colindando con el area verde cuanta con un firme de concreto, asimismo, en la parte,extencr de la poligonal
u en el extremo norte s& observd una cubigria de 71 m*. Ahora bien, en imagen satelital de fecha 18
de abril de 2023 se identificaron las modificaciones en la azotea nmsistental en la construccion
I
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!
de 2 cubos de elevador en el :urgu de lluminacién y ventilacion localizado en la parte media del
adificio, asimismo en/la parte surponiente un cuarto de maquinas langue estacionario y de hnacos,
asimismo se identificd que !a cubierta ubicada en la parte extanor permanece sin cambios,

Adicionaimente, de |d imagen de fecha 01 de marzo de 2024, se identifico la colocacién de perfiles
metalicos en el firme de concreto preexistente ubicado en el extremo nporte del predio de mérito. -

78 de dicsembre e 2002

13/de febraro de 2021 B do abnl d& 2023 {3 da marro de JEJ'-t
| Sobramsl 'i_n;,!h.l:ll.’:-n

I e Filanta: Googe Earth

o 1

Da la miema manera de |8 consulta realizada a la herramienta multitemporal de la aplicacion digital
google maps, en la cual se desprenden imagenes de vista de calle de los afios 2008, 2018 y 2023, en las
gue a2 identificd qud el inmueble objeto de denuncia es de caracter preexistente con 4 niveles de
altura con locales comerciales, asimismo en imagen de fecha 2023 se constataron los (rabajos de
remodelacidn en fachada, tal como se presenta a continuacidn; ————————————— s

e T e s 'L--—-h- e e

Ociubre oe 2008 1 Febrero de 2018 Enerm de 2023

| 'l Fuente Google Maps Sireetvaw [ i

Lo anteribr cobra relevancia pues, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un  primer
reconocimigrtos de los hechos en ef predio objeto de depuncia, diligencia durante la cual se constato
desde via poblicajun’ inmueble de 4 niveles de altura; en cuya planta baja se observaron varios
vanos con distintas razones sociales, del segundo al cuario nivel se observaron balcones de herreria
asi como ventan@les y puertas corredizas de cnsial, cabe sefiatar gue los acabados de las columnas
son de reciente colocacidn, agi mismo se constaté en la fachada una lona con el Aviso de Ejecucion
de Obras del Articulo 62 del Reglamento de Construcclones para la Ciudad de Meéxico con Folio
GCOMXMH/DERAE28/2022. Durante dicha diligencia no se observaron materiales de co nstruccion

gl BREBFIDE, - s e e -

Adicionalmente, &h un reconocimiento de hechos posterior, se identifico desde la via pdblica diversos
locales comerciales operando en ja planta baja del inmueble, asi como la leyenda “Catta Prado” y
un anuncio con la leygnda “lgcales comerciales, restaurantes y méas”, por lo que se constatd que !
predio de mérito es destinado a usos mixtos, por ofra parle se cbservé que el sequndo nivel es
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parcialmente ocupado, mientras que el tercer y cuarto nivel se encentraron dgsocupados. asimismo se
constato que el cuarto nivel se encontro en etapa de acabadog y Unicamente el costado sur poniente
el cuarto nivel se encuentra a nivel del slineamiento en el frente eon calle Prado Norte, por ko qua en el
resto del frente s encuentra remetido, no 'se identificd material ni rabajadores de obra. .

| Recancoimienio de hschos: 3 de enero de 20273 Hecanocimianio da haohos: 01 de m:a_.E-::. e Mg

Asimismo, de confarmidad con los arficulos 21 y 25 fraccidn VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56
antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecio de
allegarse y desahogar fodo lipo de elemenfos probatorios para el mejor conocimiento de los hechas sin
mas limitantes que las seffaladas en la Ley de Procedimiento Adminisiralive de la Giudad de México,
siendo gue an los procedimientos admimisfralivos se admiiran tods ciase! de oruebes, exceplo /s
confesional & cargo de la autondad y las gue sean confranas'a la morsl, @ derecho o las buenas
costumbres, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd na bdsquedla en la red de intermet
utiizando el buscador ggogle (google.comn.mx), de la cual se levanto el Acta Circunstanciada respectiva,
encontrandose un  sitic web relacionade con el inmueble obieto de  denuncia:
(https:icattaprado.com.mx/), consulta de la cual se desprende un proyecto denominado “Catta
Prado” en el predio de mérito, pagina en la cual se desprende un centro gomercial con giros
comercial ¥ restauranterc en la totalidad del inmueble, en &l cual 5q'pra'z_|.9ntan imagenas
renderizadas del proyecto, asi como [a leyenda “PROXIMAMENTE 2023°, Asimismo se presenta un
plano en planta en el cual se indica que el inmueble fue totalmente remodelado. Informacion que
tieng &l cardcter de documaental simple y que se valora en &rminos de los articulos 373 v 402 del Chdigo
d@ Procedimientos Civiles para el Distrito,Federal y 30 BIS de la Ley :]t;u:'mma de la Proturaduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal oot

Resulta aplicable en forma 'andloga, la siguiente tesis. o -L
Registro No. 185243 | Localizacién: Novena Epoca, Instancia: Tﬁbunaraq {j:urngiadus e
Cincuio,

Fuente: Semanario Yudicial de la Federacion y su Gacefa, XV, Agosto de 2002, aF‘&grm.e 1308,
Tesis: V.30.10 C, Tesis Aisiada, Ha:ena{s,l Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE .'HTEHHEF. VALOR PROBATORIO, E| articulo 188 del
Codige Federal de Prpcedimientos Civiles, de aplicacion supletona & la Ley de Amparo. en
terminos de lo previsto en el diverso arficule 20, de esfe ordenamiento legal, dispong: “Para
acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio gue s L-pn:ﬁa pueden las partes
presentar fotografias, escritos o nolas rﬂqurgrﬂ'ﬁcﬂs ¥. en gendral, todd clase de elementos
aponados por Iog descubrimienios ?'e la ciencla®, asimismo,|el diverso articuio, 270-A. parrafo
primern, de la legislacidn gque se’'comenta en lo conducende reconoce como prusha la

Medellin 202, pmo 5, colonia Roma Morde, alealdia Cuauhtémoc, C.P. 08700 -Elu:l.m:l de Mésxjco
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¥
icada gue consle en madios glactrinicas, oplicos 0 en cualguiera

hora ] fitra
ofra tecnologia; a bien, entre lps medios de -::-:an'rumg:rdar:}tﬁr; ﬁfﬂﬁ??fﬁrz nﬁr:g::ﬁen =
' . g ] diseminacan ¥ " i
Aniemet” que constifuye un Sisiema munetial de Gipatobn st

' ' Wlimo, pyeds delemminarse e Carace icial
divarsas ambitos vy, depepdiendo e @S0 | , : ;
e;:;raaﬂ'n:r.ial Ha la noticia que al efeclo so recabe, ¥ como .-:L':r?s_l'rfu ya|un adelanto de |a ciencia.
procgde, en el aspectn noMaive otorgarnie valor probatorio déned, ,

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCLITO. :

La transcripeion a:nterlr:r se desprende |a fachbilidad de otorgar valer probatorio idoneo a la informacion
QUE 58 BICUENIT 8N INBINEE. smee—————tesmmrmrm s cnsnrm i

e
informacian generada o comun

Fuente: hitps/cattaprado corm mx!

Ahora bien, a efecto de allegarse de mayores alementos esta Entidad notifits el oficie PACT-05-300/300-
8439-2022, al particular del inmueble mvestigado a efeclo de gue manifestara lo que 3 su derecho
conviniera, por lo que una perspna que se ostentd como capropetario del inmueble chjeto de denuncia,
presentd, entre piras documantales, como medio probatorio para acredilar el uso de sualo sercico en &l
predio de'mérito, copia simple del Certificado Unico de acreditacion de Usos del Suelo por
Derechos Adquirjdos con ndmero 46527, folio de ingreso nomero 10773, folic MB104507/1 988, con
fecha de ihgresoi09 de noviembre de 1998 y fecha de expedicién del 15 de diciembre de 1988, Io
anterior para acreditar ¢! uso de restaurante-bar en 3853 m?, comercial (gires varios) en 1075 m?,
hospedaje gn 1050 m*, oficinas en 126 m? y estacionamiento en 200 m?, en una superficie ocupada

por uso de'6303.1T m? v en cuyo contenido se sefala :!u-n as de vigencla permanente ————————---
e

Derivado de o anteri-l;n{ COmb ya s menciond an parrafos gue antecaden a sobcitud de esia
Subprocuradurial ks Direccion del Regisiro de los Plapes v Programas de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Cludad de México informd que para el inmueble que nos ocupa cuenta en sus
archivos con diverses Certificades Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo. sin hacer mencion del
Certificado Unjca de acreditacion de Usos del Suelo por Derechos Adquiridos con numero 46527,
folio de Ingreso namers 10773, folic MB104807/1888, con fecha de expedicion 15 de diciembre de

I e e S s SR f o . R A

For lo anterior, a efecto de mejor proveer, esta subprocuraduria solicitd mediante oficios PAOT-05-
300/300-7574-2023 y PAOT-05-300/300-10682-2023, dirlgidos a la Direccion del Registro de los
Planes y Programas de Ja Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de México.
corroborar [a emisian del Certificado Unico de acreditacion de Usos del Suelo por Derechos Adquiridos
citado en parrafos amteriores, sin embargo no se cuenta con respuesta alguna por parte de esa
Direccién al momenio de la eamision de |3 presente reSolUCion. === e ——————

I
MEdE"il'll 202, piso 5, colgnia Roma Morta, alcaldia Coaubtemaos, C.P, 08700, Ciudad da Maxico
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;:h;:la bien wiri:i::;mg adt:a Effumrsl;rhg{im?drl:'irml mediante oficic SAF/TCDMX/SCPT/DPCC/1 1163/2023
L btes adron Territorial de la Secretaria de Administracic F '
la Ciudad de México! informpd que derivado o ] i b i e
col e una blsqueda realizada al grchivo y sist
de esa dependencia, 'sa desprende que para &l i el siorten s
i predio obyeto dé denuncia se tiene el giro HO
vivienda con comercio, oficinas, comercios i sl
. 3 particulares, oficinas de gobierno, restaurant
Iaawh:h:u. ylo talleres gl frente del inmueble en P.B; asim inn-L se sefala gue IJ: mnrs;trm:::h:&n“!u!:h-e:lllr
nmueble data de 1979 y fue registrado con uso comercial en una superficie de 27594 m?,

habitacional en una superficie de 2989.1 m? y estacionamient ¥
construccion de 2,250.29, —a i ; i f E_EH‘ET rnr. ?ﬂ Wl i vt

frereaas

Asimisma, a solicitud de esta Entidad, mediante oficia GEDH:':-SEDEHA&AE!AEILCG-DGE

! _ ; U-DTICSC-
33023/DGSUI2023. la Direccitn General de Servicios a Usuarios del Sisteima de Aguas de la Ciudad de
Mexico, informd que, de la busqueda realizada al padrén de ususnios de ese Grgano Desconcentrada. se
desprende que el predio de interés fue regjstrado con fecha de aita del 29 de junio de 1994 con uso

mixto, giro de servicios postales, 20 viviendas registradas y & locales comerciales -re--—-———-
| I5

Ademas, mediante oficio AMHDGGAJDERA/SEMEP/BLGPIB49/2023, Ia | SubdFeccion de

Establecimientos Mercantiles y espectaculos publicos adscrito a la Direccidn (Ej va de Registros y

Autorizaciones de la Alcaidia Miguel Hidalgo, informd que, de la busqueda en llob ardhivos de esa
Subdireccién. cuenta cop antecedente de ingreso de Aviso de Aperura para Establecimiento Mercantil
con giro de Bajo Im con folic Gnico de tramite MHAVAP2023-08-200000036992 y clidve (nica de
establecimiento nomero MH2023-09-20AVEA-00025451, de fecha 20 de septiembre de 2023, para s
predio de mérito, lo anterior para desarrallar al girg de alguiler sin intermediacion da oficinas y locales
comerciales, especificamente renta de locales comerciales y de servicios, centro comarcial y de sanicios
en una superficle de 2,250.29 m2, denominado comercialmente “Plaza Catta Prade”, mismo que fue
expedido y s2 encuentra en operacion; asimismo esa Euhﬂlmnql&qntnlmﬁ que el interesado
manifestd contar con el Certificado Unico de acreditacidn de, Uses del Suelo por Derechos
Adguiridos con folio de ingresc 10773 de fecha 15 de diciembie de 1398, documenial presentada por

el particutar y que s& degenbe en parfafos que antecaden -

De lo antanior se concluye que, de las constancias gue obran en el expedients en el gue se actla, se da
cuenta del Certificado Unico de acreditacidon de Usos del Suelo por Dergchos Adguiridos con
nimero 46527, folio de ingreso nimero 10773, folic MB104507/1998, con fécha de indreso 09 de
noviembre de 1998, fecha de expedicion del 16 de diciembre de 1988 y con vigencia permanente,
para acreditar &l uso de restaurante-bar en 3853 m*, comercial (giros varios) en 1075 m?, hospedaje
en 1060 m?, oficinas en 126 m? y estacionamiento en 200 m?, @n una superficie ocupada por uso de
8303.17 m?® asimismo, de la respuesta realizada por la Subtescreria de Cﬂtastm,}r Fadrdn Temritorial de
la Secretaria de Administracion y |finanzas de la Ciudad de 'Méxco | mediante  oficio
SAF/TCOMX/SCPTIDPCC/11153/2023, asl como la respuesta Direccion General de Servicios a Usuarios
del Sisterna de Aguas de la Ciudad de México a través del oficio GCOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGSU-
DTICSC-33029/DG5UR2023, se desprende que el predio de mérito ha ejercido uso mixto desde 1979,
por lo que corresponde a la Direccién del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Viyienda de la Ciudad de México, corroborar & esta Subprocuraduria de la emision
del Certificado en cita, emitido para el predic de mérnito, o gue fue solicitado pfﬂ'.riarhentﬂ mediante los
oficios PAOT-05-300/300-7574-2023 y PAOT-05-300/300-10682-2023] sccsmessmssmnsccaemsnscmnne cem s e

Mo obstante lo anterior, syponiendo sin conceder que sé acredite la emisidn del Cerificado Unico de
acreditacion de Usoes del $uelo por Derechos Adguiridos con nuomere 48527, folio de ingreso nomero
10773, folio MB104507/18098, con facha de ingreso 09 de noviembre de 1898, fecha de expadicidn del 15
de diciembre de 1928, presentado por el particular, por lo que a Hﬂ-ﬁg de mejor proveer, corresponde
Medellin 202, piso 5. colonia Roma More, aicaldia Cuauhtémog, C.P. DET00 {Ciudad de México
paotmx T, 5265 0780 ext 13321
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al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de dedarrollo urbano (uso de suelo), lo anterior a efecto de corroborar que
la superficie akreditada de restaurante-bar en 3853 m’, comercial {g’ ros varios) en 1076 m?®,
hospedaje en 1080 m’, oficinas en 125 m* y estacionamiento en 200 !, en una superficie ocupada
por uso da Ea.ﬂ! ".F m? siga siendo la misma, asi como enviar a esta uhpm:uridun: al resultado

de sua:t‘!ﬂlcidn o I .......... e S e

2.-En materria de Construccion (obra nueva).

i
Sibien la m.a.teﬁa qhe 5a aborda en el presente apartado corresponde a construccion (obra nueva), tal
como ha guedado acreditado y mencionado en el apartado que;antecede, los rabajos ejecutados en el
inmueble prexistents corresponden a remodelacion, tal aseveracion se realiza de los datos obtenidos del
analisis multitemporal realizado con imagenes aéreas de la aplicacién Google Earth, asi como
imagen pbtenida sobrevuelo de dron, pues desde e afc 2008, ya'se contaba con los cualro
nivales unl:lrha',ma se identificaron las meodificaciones en la azotea consistentes en la
construcciéon de 2 cubos de elevador en el cubo de iluminacién y ventilacidén, =n la parte
surponiente un cuarto de maquinas, tanque estacionario y de tinacos, asimismo se identifico que
la cubierta ubicada en la parte E:fterl-nr permanece sin dambios, caracteristicas que durante los
reconocimientos de hechos se cun:enraban ]r unicamantém realizaron trahl_.jm de mantenimiento

yio remndul’.&-r;iﬁn_ — —— SR AN S

Lo antenor se rabuste-:e da lo manifestado por & interesado del predio objeto de denuncia. &n cuanto a
gue los trabajos ejecutados consisten en remodelacion y mantenimiento en terminos del articulo
62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, asimisma a efecto de acreditar su
dicho presentd, entre otras, copja simple de las siguientes d!nann&majgs e

. Rﬂnludﬁn Administrativa de folic AMH/DGGA/OF-894-2022 y fecha 16 de julio de 2022
emitida po h Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel
igoj rael procedimiento numero 0044/2022/0B en materia de construccidn, an el cual se
rende’en &l ndp QUINTO gque no hay elementos minimos suficientes para que
la Subdireccion Calificacion e Infrunnmnu de esa Alcaldia, advierta que los trabajos de
remodelacion  ejecutados en el inmuebl uieran Registro de Manifestacion de
Construccibn, por lo que dicho um-t.adlmi fue t:un::luldn y iruhwa-:lu como total y
duﬂnltlumante'nmmuim e e e e e

Derivado de lo antenqr a 5!:I|!:Ill..llﬂ de esta Suhpmmraduna la Direccion Ganeral de Gobierno y Asunlos
Juridicos, informd mediante el oficio AMHIDGGA/DEJ/SOV/OF-2365/2023 de fecha 12 ce diciembre
de 2023 faue del inmueble materia de'la presente investigacion, personal adsento a esa Direccién
emitic en fecha 3 e agosto de 2022, Orden de Visita de Verificacion con nimero de expediente
0375/2022/08, es decir un procedimiento distinto, al sefalado por queen se ostenld como copropietano

del inmueble gue no ooupa. --—-- e e e R

Pao otro lade a efecto de allegarse de mayores elementos, ésta Subprocuraduria solicitd a 1a Direccidn
Ejecutiva de Registros y A aciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar los antecedentes en
materia de construccion, para el inmushble de mérlo. Al respecto’ mediante el oficio
AMH/DGGA/DERAISL/2037/2023 de fecha 18 de septiembre de 2023, mfnrmﬂ que despuas de realizar

ura busgueda an SUs anchivos, 58 ancontrd 10 SQUIBNTE; === SRR
i

« Licencia de Construccitp Especial para Instalaciones o Modificaciones en Edificio con nimero de
Fnl,m FME-010-2021, autorizada con folio MHLE."E.I'DEIEI.EHE‘I l:be fecnla 28 {!a julie: e 2021, con
vigencia al 28 de octubre de 2021, — S e e

Mid&lhl‘r ZF? pisa 5 colonia Roma Naore, alcaldia Cuauhtémoc, P 08700, Ciudad de Mexicn
pactms T, 5265 0TA0 exd 13321
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[ i

s« Licencia de Consiruccion Especial para Tapial que invadig acera con falo FMH-018-2027

autorizada con ‘uIﬂ::- MHLE-'TJ'{I-EI 2021 I:Fe fecha 28 de | L||IC| de EI}E I con vtge"u:m al Eﬂ' -::Ie nl;!ubrF
b [ ——— _—

& Aviso para l‘raba]ns! gue no requiere Registro de Manifestacion de Construcciin en términos del
articulo 62, coh ndmero de folio 09172022 de fecha 18 de febrefo g 2022, —ee———ee——-——-—-——

=  Constancia de Alineamienio Yo nimens Oficial folic EE-EJ‘E? de !I’E.-l:ha 22 de junio de 2023, ———

De todo lo antes relatado, se da cuenta :iue si hien es cierto que el inmueble de mérito es prexistente
desde el afo desde el afio 2008, pues ya contaba con los cuatro niveles constatados durante los
reconocimientos de hachos realizados por personal adsecrito a esta Subprpcuraduria; no menos
cierto es que Gnicamente se identificaron trabajos de mantenimiento y/o remodelacion, mismos que
e encuentran amparados por el Aviso para trabajos |:|ue nag reguisra Heglf.hln de Manifestacitn de
Construccidn en érmincs del articulo Eif con numero de folio 091/2022 de fecha 18 de febrero de 2022

Mo obstante, lo anterior, corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de |la Alcaldia Mi;uel Hidalgo, enviar
el resultado de la visita de verificacién con pdmero de expediente 0375/2022/0B, lasi como informar si
cuenta con la Resolucion Administratived de folio AMH/DGGA/OF-894-2022 y fecha 15 de julio de
2022 emifida para el prﬂuadlm iento namero nuwzﬂzz.rﬂa an materia de mnﬁiruul:.lun |:FF_' ser al Caso

enviar copia de 18 MiSIME. e r—r———— eyl i B TR

3.- En materia ambiental (afectacion de barranca) ! '
Erevia al andlisis de la mhteria que nos ocupa, resulia necesario ubicar espacialmente el inmueble matena
de |a presente investigacion, respecto a las Areas de Valor Ambiental vigentes para la Ciudad de México,

tal como se muestra en la siguiente imageh; —r=-=————rr—rrm e - —eass

= P pgia
AT

Ui
F_DEC "RIrTmgs
F_WOD 10

_nimiy 8
8 Y
relicidap
&7 JarE

Madallin 202, piso 5 colonta Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C P 06700, Ciudad de México
pacd mx [. 5265 0780 ext 13321
Fagma 8 ae 11 !

A



D | i PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTD

-Q _ TERRITGRIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

o o HIERN = LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ClIUGAD DE MEXICOQ I

é [ Expediente: PAOT-2022-5836-50T-1464

" y acumulados PADT-2024-1665-SOT-457

i ' PAOT-2024-2373-30T-T29

-'D-IHI uFapess
' Ha} 1 |
=] r!
I Hoscs % |
u |.l|q|-.i-f.u-:
'3 : uPE L= EATE FDE O (R T .
- .—'ll.dl.-ﬂl ek ags B iy
¥ e Firmi a6 e iR LK
T mif II"I.JIII I8 m ik . ™ s
= b,
-| = :-r PR SO Tl
(ST |
.
IV s "’t
F _' 1}
]
o 30
=1 ]

Como se puede apreéciar, el Area de Valor Ambiental mas cercana al inmue ble. se trate del area de
Valor Ambiental con categoria de Bosgue Urbano denominada “Bosque de Chapultepec”, decretada
mediante publicacién en la Gaceta Cficial del entonces del Distrito Federal &l dia 02 de diciembre de 2003
¥ su Ultima modificacidn el 01 de octubre de 2008, la cual se encuentra auna distancia aproximada de
404.8 mefros, del inmueble que nos ocupa, dicha situacidn se robustece de las constancias que obran
&l expediente en el que se actua, pues se determind gue &l mismo inmueble se encuenira fuera del
poligono de la rTfanu:la A i AT BT, <t e i i i et e it b

Es importante reitérar. ftal como se describit en el apartado titulado 1.-En materia de desarrollo urbano
uso de suelo} He ta presente Resclucitn, de conformidad con el Plano de Divulgacién del Programa
Parcial de Desarrolls Urbano Lomas de Chapultepec, al inmbable de méarilo es colindante con zonificacion
AV (Area Verde); id cual no forma parte de la poligonal cdmespondsente al Area de Valor Ambiental con
categoria de Bosgue Urbano denominada "Besque de Chapullepes” e - s -

Cabe zefialar que el estudio de los hechos investigados, v la valoracion de las pruebas que gxisten en al
expedients an & que|sa acfla, se realiza de -:l:.'-nfn:rmida-l:l con los articulos, 21 sequnda pamafo v 30 BIS
ge la Ley E'rgam::q. de la Procuraduria Ambigntal y del Ordenamiento Termtonal de la Ciudad de México,
BS freccion X v 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 cal "‘-:}dn.g-::n de
Procedimientos Civiles para la Cludad de Maxico, de aplicaciin supletora, -—————

RESULTADO DE LA INVESTIGACIEN !

. De conformidabl ptj-ul_'l E,'LI Programa Parcial de Desamolle Urbano Lomas de Chapultepec,
parteneciente al Programa Delagacional de Desarrolle Urbano vigente: para la Alcaldia Miguel
Hidalga, al piedio Calle Prado Norte nimero 625, Colonia Lomag de Chapultepec [l Seccidn,
Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponden la siguiente zonificacion Habitacional Comercial, altura
maxima de construccion 9.00 metros, 26% minimo de area libre, superficio minima de
vivienda de 180 m? y AV [Area Verde). en consecuencia de o anterior al conlar con doble
zonificackin, a efecto de precisar la superfice del predio que corespgnde a cada zonificacion se
debera contar con al Dictamen de Detarminacsan de Limites de Zonificacion de los Frogramas de
Degarrolio Ihrha."ln. ante la Secretaria de Desarrolio LUrbano y Vivignda de la Ciudad de México —

Madellin 202 pieo §, colonia Roma MNorde, alcaldia Cuguhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Maxico
i pact mx T 5265 0780 ext 13331

' Pagina 5 de 11



A i
=] I '"PROCURADURIS AMBIENTAL ¥ DEL ORUENAMIENTO
’ﬂ Ll - TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
(] g B HIETNG VR LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO
dﬂ# Expediente: PADT-2022-5836-SOT-1464
; y acumulados PAOT-2024-1555-50T-457
: RAOT-2024-2373-S07-729
De las documentales que obran en el expediente en el que se a{:tﬁa! se dajcuenta Jque desde el
ano 2009, se desplapia en el predio materia de la presente investigacion ub t1-:.|ﬁrf.p constructivo
de 4 niveles de altura, en el cual unicamente de acuerdo al estudio espacio lemporal s& han
realizado trabajod de remaodelacion, inmueble que es destinado a usos mixtos, don diversos locales
comerciales para la denominada plaza comercial "Catta Prado® es importante sefialar que durante
o8 reconocimientos de hechos realizados por personal adscrilo a esta Subprocuraduria, no se
constataron trabajos de construccion, dnicamente se observd el Aviso de Ejecucion de Obras dal
Articubo. 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad: de Meéxico con folio
GCOMEMHIOERAGZBM2022 | - - —

: -
Mo obstante, lo anterior, corresponde a la Direccion Ejecutiva Jql.urid a de |2 Alealdia Miguel
Hidalgo, anviar el resultado de 13 visita de verificacion nimero de depedignte 03T5/2022/108;
asi también infarmar si :unntalmn la Resolucidn Administrativa de folio AMH/DGGAIOF-
894-2022 de fecha 15 de julio de 2022 emitida para ¢l procedimiento numero 0044/2022/08,
en maleria de conslruccion, de ser &l caso enviar copia de la MISMA, e oo e

'
De acuerdo con |a informacion proporcionada por la Subtesoreria de Eat_ﬁlahlny F'Eldn'.gl'l Termritonal
de la Secretaria de Administracion y Finanzas y de la Direccion General de Servicios a Usuanos
del Sistema de Aguas, ambas autoridages de |a Ciudad de Meéxico  se desprende que el predio
de mérito ha ejercido uso mixto desde 19753 - ‘ dasssssnsasmns e

Quien se ostentd como cnpmpiﬂarln dal inmueble objeto de denuncia, | presenid, entre otras
documentabes, como medio pml:ih:rin_ para acraditar el uso de suslo Bjercido an @l predio de
mérito. copia simple del Certificade Unico de acreditacion de Usds del Shelo per Derechos
Adquiridos con numero 46627, folio de ingreso namero 10773, folioc MB104507/1998, con
fecha de ingreso 09 de noviembre de 1938 y fecha de expedicién del|15 de Hiciembre de
1998 |o anterior para acreditar el uso de restaurante-bar en 3863 m?, comercial (giros varios)
en 1075 m?, hos & en 1050 m?, oficinas en 125 m® y estacionamiento’en 200 m?, en una
superficie occupada por uso de §303.17 m? y en cuyo contenide se sefiala que es de vigencia
permanente, sin embargo la emisién de dicho instrumento no fue corroborara por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que corresponde
a la corresponde 4 la Direccion del Registro de los Planes y Programas de |la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, cafr::hqraria esta Subprocuraduria
de la emision del Certificado en cita. s T e

Mo obstante lo anterior, suppniendo sin cunceﬁar! que Se corrobore la emisidn del
Certificado sefialado en el punto que antecede, a efecto de mejor proveer, corresponde al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), lo| apterior a efecto de
corroborar que la superficie acreditada de restaurante-bar en 2, comercial (giros
varios) en 1076 m?, hospedaje en 1050 m?, oficinas en 125 m? y estacionamiento en 200 m?,
en una superficie ocupada por uso de 6303.17 m? siga siendo la miu.ma1| asi como enviar a
esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, ssqeessor=—- oo

Respecto a la materia ambiental {#fectacion de barranca), de las constahcias que obran en el
expedionte an ol que s& actia, se da cuenta que el Area de Valor Ambiental mas cercana al
inmueble, se trata del rea de Valor Ambiental con categoria de Bgsque Urbano denominada
“Bosque de Chapultepec”, decretada mediante publicacion en la Gaceta CT ial del entonces del
Distrito Federal el dig 02 de diciembre de 2003 y su Ultima modificacion el 6] de oclubre de 2008,
se encuentra a una distancla aproximada de 404.8 metros, del inmueble que nos ocupa, por
I | i
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcakdia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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i 5 i f
o gue se ﬂEn{:Ilﬂg 2! misma inmueble se encuentra fuera del poligono de la refenda Area de Valor
AR, e e

La me-.‘rant& resolgcidny, Unicamente se circunscribe ai analisis de los hechos admitidos para su
investigacion vy a| estudio de los documentos que inlegran el expediente en el que se actls, por ko que &l
resultado de laimisma se emiteé en su contexto, IHIﬂEDEHdIEHIEﬁ'IEI‘IT& de los procedimientos gque
substancien ofras autondades an el 4mbito de sus respectivas l:umpetemms e informar a esta antidad al
resuliadu de su E:‘.:'tuanlﬂn A RO AR S L

En wrtu-d'l:le Iz elxpusb-.tq de confarmidad con los articulos citados en &l primer p-ﬁrlﬂl"u de esta instrumento
o5 de resolverse y se: e

'I RESUELVE - e ——— e

PRIMERO. - Téngasa f:vur concluido el expedients en al que se actda, de conformidad con lo previsto en
al articule 27 fraccién |H, de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental ded Dr!:lanarnlﬂmu Territonal de

la Ciudad de México, S E 2

SEGUNDO. ~Nutrlil:|u21aa a las personas denunciantes y al Institulo de Verficacién Administrativa, a la
Direccidn del Regisiro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda, ambas
autoridades de la Ciudad de México y a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alc;add[a Mlﬂﬂﬁl dealgu Pﬂra
los efectos preclkados en el apartado que antecede. ; stmseana

TERCERO;- Remitase ! expediante en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
sU ﬂFﬂhhH:l- ¥ uhn:h:n e e e e

Azl bo prwe;rﬁ ¥ ﬁrma la Lm Laticia Quiiones Valadaz, Subprocuradora de Ordenamiento Terntorial de la
F’rncuradurla Amhrenta] y del Ordenamiento Territorial de |f| Cludad da Méxics, — e e

e e S 1T

E%H‘Iﬁ EI I'II;i [
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