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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 5 SEP2624

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y X|, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Iil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIi y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2022-1907-S0T-462, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 01 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a {a Informacion Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y
construccién (ampliacién y proteccion a colindancias), por las actividades que se realizan en el
inmueble ubicado en calle Paseo de los Duraznos ntimero 78, colonia Paseos de Taxquefia, Alcaldia
Coyoacan,; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de abril 2022, —--~emeeemmmmmmeeeee e

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes
de informacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 25 fracciones 1, Hl, IV BIS, Vil, VIl y IX y 25 Bis de

la Ley Organica de ta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.-—

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

-En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
. {zonificacion) y construccion (ampliacién y proteccién a colindancias), como son: la Ley de Desarrollo
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Urbano de la Ciudad|de México y su Reglamento, el Programa Delegacional de Desarroilo Urbano
vigente en Coyoacan|y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas

Técnicas Complementarias para el proyecto arquitecténico.

En este sentido, de l9s hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se

tiene lo siguiente:

1.- En materia de dpsarrollo urbano (zonificacion] y construcciéon (ampliacion y proteccién a

colindancias)

El articulo 43 de la Lgy de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Mexico, establece que las personas
fisicas o morales, puklicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de

las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacidon de esa Ley.

Asimismo, el articulo
los proyectos ejecuti

1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que
vos de obra, las obras de construccion, modificacidon, ampliacion, reparacién,

instalacion y demoliqion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del territorig de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas

Complementarias y
impacto ambiental, s

demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de
ustentabilidad, movilidad y proteccion civil, ~—---mmmmmmemmeme e

En este sentido, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece

que para construir, a
51 de ese ordenamig
Responsable de Obf
manifestacion de con

De conformidad con

de referencia le corr
40% minimo de area

Medellin 202, p

mpliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo
nto, el propietaric o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director

a y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
struccion correspondiente,——--—--mmmmocmmmemen oo

el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén, al predio

asponde la zonificacién Hf2{40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maxima,
ibre y densidad Media Baja: una vivienda por cada 200m? de terreno}). —---s=--u---
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constat6 un inmueble de 4 niveles de altura, donde los 3 primeros niveles son preexistentes, el cuarto
nivel se encuentra remetido y también es preexistente en su parte posterior, sin embargo, en el frente
de ese nivel se amplié el pretil, asf como levantaron muros laterales de block, cerrando los vanos del
cubo de escaleras. No se advirtié proteccién a colindancias y se observaron sellos de suspensién de
actividades de la Alcaldia Coyoacén. -

Ahora bien, de conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria
determind lo siguiente:

rr.{ B .)

Para el predio localizado en Calle Paseos de los Duraznos nimero 78, Colonia Paseos
de Taxquera, Alcaldia Coyoacén, con cuenta catastral 160_265_28, se concluye lo
siguiente:

1. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 19 de abril de 2022, se identificé
un inmueble de 4 niveles de altura que por sus caracteristicas fisicas es
preexistente, con una ampliacion (muros de marposteria y losa maciza de
concreto) del nivel 4 en el costado poniente, que de acuerdo con sus

{ caracteristicas fisicas es de reciente obra. El inmueble cuenta con sellos de
/ﬁ "SUSPENSION DE ACTIVIDADES POR MEDIDAS DF SEGURIDAD" por parte del INVEA
¥ se encuentra deshabitado. No se observaron trabajos de obra, equipo,
material, personal ni letrero de obra. Adicionalmente se realizé la medicién del

frente del predio mediante distanciémetro obteniendo 7.991 metros.

2. Le aplica la zonificacién H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura mdxima,
40% minimo de drea libre, Densidad Muy Baja = Una vivienda por cada 200 m? de
la superficie total del terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacdn (PDDU) publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el 10 de agosto de 2010,
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3. Del andlisis espacio temporal se identificé que, respecto a las imdgenes de vista
de calle comprendidas de los afios 2008 a 2022 con las que cuenta el programa
Google Maps y de las imdgenes obtenidas durante ef reconocimiento de hechos,
se identificé que el inmueble de referencia contaba con 4 niveles de altura
preexistentes desde el afio 2008, se realizé una ampliacién en la parte posterior
norte del nivel 4 en el periodo comprendido entre el affo 2008 y ef afio 2014; y una
nueva ampliacion en el costado poniente del nivel 4 en el periodo comprendido
entre el lafio 2019 y el afio 2022. Las modificaciones de la tltima ampliocion
consisten en el aumento de la superficie de construccion en el nivel 4, por lo gue
dicha conpstruccion no constituye un nivel adicional.

4. De confgrmidad con el Programa Delegacional de Desarroflo Urbano vigente
para Coyoacdn, le aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacion : 01
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS), 04 Area libre de construccidn y recarga de aguas pluviales af subsuelo, 07
Alturas de edificacidn y restricciones en lo colindancia posterior del predio, 08

/} Instalacipnes permitidas por encima del namero de niveles, 09 Subdivisién de
predios, | 11 Cdlculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de
construcgion con aplicacién de literales, 13 Locales con uso distinto al
habitacipnal en zonificacion Habitacional (H), 17 Via publica y estacionamientos
subterrdpeos, 18 Ampliacion de construcciones existentes, 19 Estudio de impacto
urbano y 27 De los requerimientos para la captacién de aguas pluviales y
descargq de aguas residucales.

5 Le aplidan las Normas de Ordenacién Particular: Norma de COrdenacién
Particulgr para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre; Norma de
Ordenacion Particular para Equipamiento Sociol y/o de Infraestructura de
Utilidad |Pablica y de Interés General; Norma de Ordenacion Particular para

incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados; v Mejoramiento de los
Espaciod Abiertos.
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6. Faro el predio existen potenciadores que permiten la construccion de niveles
adicionales que pueden sobrepasar las alturas méximas permitidas sefaladas
en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacdn. No
obstante, considerando que el predio cuenta con un frente de 7.991 m, no es
susceptible de aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular para el
incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, toda vez que no cumple
con el requisito del frente minimo establecide en la misma, el cual deberé ser
de 15 m por contar con una superficie menor a 2,500 m>

{..)"

De lo anterior se tienen las siguientes imagenes:

En noviembre dsl afig
2008, se desplanta en &l
predic o inmueble
conformads por 4 niveles de
_ alitera. El nivel 3 cuentta con
) Un vano sy cancsletias.,

.;!_S

magen de &oog

i Aampliacids e faparte |
ke prgtarior tel nivel 4

Ert noviembre def afio
2044, se cheararn
modificacionss  exteriores
tespecto al afic 2008, Se
tolotaron cancelerias en of
vano det nivel 3 v se realizg
una ampliacidn en & perie
posterior norie del ahved 4,
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Navel 3

En agosto det afio 2045, rio
s& observan modificaciones
exietares respecto al afo
2014,

mwg'n

HHET]

En abril det afio 2018, se
obsevan modificaciones
exteriores respecto al afia
20158, Se instald un tangue
esiacionaro en una basa an
ia azoies del inmueble, asi
come e montale de wna
estructura metilica

Ampliacién ¢n. i costads
pomente dol nivel 4

En junio del afio 2022, se

¢ ohservan medificaciones

; "% exteriores respetto ol afio

| iet1 | 2018. Se realizd una

, ampliacion e el costado
poniente del nivel 4.

s

-

del reconachniento d2 heebos defigha 27 de junio de 2022
paotmx T 5265 0730 exf 13400

Pagina6de 9



e

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

e o
Peery
*%@% @ﬁ o
é CIUDAD DE MEXICO
o

et

SUBPROCURADURIA DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-1807-SOT-462

En relacidn con lo anterior, es importante sefialar que si bien el inmueble denunciado cuenta con mas
niveles que los permitidos en la zonificacién vigente, lo correcto es que se trata de un inmueble
preexistente en el que se realizaron trabajos de ampliacién horizontal {en el nivel 4),

Por lo anterior, se giré oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/fo propietario
del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las manifestaciones
que conforme a derecho correspondan, sin que hasta la fecha de la emisién de la presente se haya
atendido dicho requerimiento. =«

En este sentido, se solicité a la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con Registro de Manifestacion
de Construccién asi como diversos documentales con los que se acrediten los trabajos constructivos
en el predio de referencia, sin que hasta la fecha de la emisién de la presente se cuente con respuesta
a lo solicitado, -—--

Adicionalmente, previa solicitud de esta Subprocuraduria, la Subdireccién de Procesos Juridicos de la
Alcaldia Coyoacan, informé que en atencion a la resolucion de fecha 11 de abril de 2022, se ordené
imponer {os sellos de suspension a la obra ubicada en el predio de referencia, ~——---seeecemmeece-

Ahora bien, durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constatd el mismo inmueble, advirtiendo restos de un sello de suspension de
actividades sobre la puerta peatonal. - -

En conclusién, en el predio de referencia se realizaron trabajos de construccién (ampliacidn
horizontal) del cuarto nivel sin que se observara proteccién hacia las colindancias, y sin que la
Alcaldia Coyoacén informara si cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién que acredite
dichos trabajos. -

Corresponde a la Alcaldia Coyoacén, informar si cuenta con Registro de Manifestacién de
Construccion para los trabajos realizados en el predio de referencia, e informar el estado gue guarda
dicho procedimiento, y en caso de no haber ordenado el retiro de los sellos de suspension, realizar las
acciones legales procedentes para su reposicion.
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Cabe sefialar que del|estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en e| que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafoy
30 Bis de la Ley Orgarjica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

Mexico, 85 fraccion X

v 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccidon il y

403 del Cédigo de Prgcedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, ------~----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al predio ubicado calle Paseo de los Duraznos niimero 78, colonia Paseos de Taxquefia,
Alcaldia Coyoacan, le corresponde la zonificacién H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de
altura maxima, 40% minimo de area libre y densidad Media Baja: una vivienda por cada
200m? de flerreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente parp lztapalapa. - --

Durante lgs reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatdé un inmueble de 4 niveles de altura, donde los 3 primeros
niveles son| preexistentes, el cuarto nivel se encuentra remetido y también es preexistente
en su partg posterior, sin embargo, en el frente de ese nivel se amplié el pretil, asi como

levantaron

muros laterales de block, cerrando los vanos del cubo de escaleras. No se

advirtié proteccion a colindancias y se observaron sellos de suspensidn de actividades de la

Alcaldia Colyoacan.

En el predi

b de referencia se realizaron trabajos de construccion (ampliacion horizontal) del

cuarto nivel sin que se observara proteccién hacia las colindancias, y sin que la Alcaldia

Coyoacan i

dichos trabjajos, ---—-—--

nformara si cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que acredite

Corresponde a la Alcaldia Coyoacén, informar si cuenta con Registro de Manifestacion de

Construcci

bn para los trabajos realizados en el predio de referencia, e informar el estado

que guarda dicho procedimiento, y en caso de no haber ordenado el retiro de los sellos de

suspensior), realizar las acciones legales procedentes para su reposicion.
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La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resclverse y se: :

- -RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con {o previsto
en el articulo 27 fraccion Hli, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede. - e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actGia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. - :

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Grdenamiento Territoriat de la Ciudad de México.--—-—-:-

A NVPVB&TS)
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