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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 75 SEP 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y
Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Ia Ciudad de México, 4, 51y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedienie
nimero PAOT-2022-4018-SOT-1077, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo Descentralizado, emite |a presente Resolucion considerando los siguientes: «=---————

ANTECEDENTES

! .
Con fecha 11 de julic de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denunci¢ ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo, zonificacién (niveles)), construccién (ampliacion) y establecimiento
mercantit (legal funcionamiento), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle
Las Margaritas nimero 6, Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan, ia cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 22 de julio de 2022.

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos,
se notificé a la persona responsable de los hechos denungiados y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, I, IV, V, VIl y Xill y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85-de su Reglamento. =———mmmece—-- —

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DIS POSiCICNES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo, zonificacion (niveles)), construccién (ampliacién) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento) como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamentoc de
Construcciones y la Ley de Establecimientos Mercantiles, todos instrumentos vigentes: para la

Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Tlalpan. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente: '
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1.- En materia de desarrolloc urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil {legal

funcionamiento)

Sobre el particu

lar, personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyé en diversas

ocasiones en el gitio ubicado en calle Las Margaritas ntmero 8, Colonia San Miguel Topilejo,
Alcaldia Tlalpan, don la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados desde
la via publica, diligencia de la cual se levantd el acta circunstanciada correspondiente en la que
se hizo constar gque se observé un predio delimitado con piedra braza y zaguan de madera, sin

que se observara

higuna razén social, como se muestra a continuacion.

AT D

Imagenes. Localigacion y regisiro fotogréfico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto de

denuncia.

Se visualizé el plano de difusion con clave E-3, Zonificacion y Norma de Ordenacién, del
Programa Delegdcional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, al cual se sobrepone el
predio objeto de denuncia y se identificd que el mismo se encuentra en Suelo de Conservacién

y le aplica la zon
para hospitales,
a continuacion se

Medellin 202, piso 5, colon
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ficacion PRA (Produccion Rural Agroindustrial), en donde el uso de suelo
clinicas y otras instituciones de asistencia se encuentra prohibido, como
muestra:
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L 1 Uso Permitide

N o Pchibido
Mty
1.-Les usos que no ostdn sclialados po esta Tabla, o sujotarin af procedimicnto establecido en
ol Reglamento de it Loy de Disarrolio Utbuno del Distrito Federal,
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De igual manera, se visualizé la version digital simplificada del Programa General de
Ordenamiento Ecologico vigente para el Distrito Federal, al cual se sobrepone el predio objeto de
denuncia identificando que el sitio de referencia se encuentra dentro de Suelo de Conservacién
y le aplica la zonificacién Agroecoidgico (AE), donde el uso de suelo para hospitales y clinica
de rehabilitacion no aparecen como previsto.

Predio denunciade

PROGRMMA GENERAL DE
CRUENARVENTS BRRDGION ORL
THSIRIFG FERERAL

Por ofro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-06968-2022, se hizo de conocimiento la

denuncia que por esta via se atiende al presunto responsable para que realizara las.

manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que
acreditara la legalidad de las actividades que realiza, sin que se haya obtenido respuesta a la
emision del presente.
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Ahora bien, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién Vill de la Ley Orgénica de esta
Entidad, y 56 antependitimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, a efecto |de allegarse y desahogar fodo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos que contribuyan a la investigacién que realiza esta Unidad, sin
mas limitantes qye las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, siendo quie en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas,
excepto la confesjonal a carge de la autoridad y ias que sean contrarias a la moral, al derecho o
las buenas costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé una consulta en la
pagina  electrémica  hifps.//www.comunidadmargaritas.com.mx/  identificando que el
establecimiento denunciado se promociona como “Comunidad Terapéutica Margaritas”, como se
muestra a continuacion:
7 CommidodTwphnManates T,
| "'{9!; Eusstvavcernmidadmegeras eamamx § i
| Comunidad Terapéutica Margaritas: Hospital Psiquiatrico ... i
{ Suzeas ayuda psitoldgics para 4 o un familiar? Comunidad Terapéutics Margaritas es vne {
T metucién Puquidtice de calidsd que liota diferentes trstomas . 7
N o o —— - o e tan e e e
instalaciones
Bugcas ayuds palzotbaina pera § o un femdise? Cormunidas ..
Contacle
Buscos eyuds peicclfols pars ¥ o un fonwliar? Corumidad
Estancias Temporales
Bustas ayuss paleciiaite pare o ot Samiliar? Commomidad .
ingreso
A momerta de dat de alis al pecicnie se debe dejaral ...
C{macé mas
Lo Comunidad Terapdutica Margaritas 42 poeds definkr ..
higs 1esufladas de conminidadmarnarias.conurs »
Cphmunidad Terapéutica Margaritas
Unfmodelo de atencidn diferente v personalizado a pacientes con dh
prablemas eniocionales. s
Comurksnt Toranduiica
DCesfla nuestra fundacisn an 1591 hemos trabajado de manara interdiscipiinara con médicos . M argarj tas
psicuiatras, paicoanatistas y psicotorapeutas en ef fratamisato, rehabifitacion, controlv
segpinviento de paciantes.
Mugstro medeladnico permite que o pacdiente se encuentre enunambliente incluvents, tengs interactidn conlasodiedad y
puetia desshwohversa denfro de ella, Ao large del tiempo hemos visto excelentos resultados conel fipode torapias v talleras aua
martejamos v aus tos hacen totalmante diferentos ainstituciones, ciinless pziquistricas v otras casas de medio caminoen
Mibfico. - :
{ sebvicios que ofrecemos; N
; » |Exlarieia v bratendents depadentes por periodos de Hetnpo corte. largo o perrmanente, I
! » | Servido de trasiades psiguistricas Jas 24 hrs. os 365 dias del o dentro v fuera de! pals. l
= | Servicio de enfermeras, suxiliares, cuidadoras. acompafianies terapéuticos detyire de {as Instalacionss o donde se raqulera
\ {hospitales, asitos, domiciliss, e} ’
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En esas consideraciones, de las documentales que integran el expediente de interés, se tiene
que en el predio ubicado en calle Las Margaritas nimero 6, Colonia San Miguel Topilejo,
Alcaldia Tlalpan, se encuentra en suelo de conservacién de conformidad con el Programa
General de Ordenamiento Ecoldgico vigente del Distrito Federal y le corresponde la zonificacion
Agroecolégico (AE), asi mismo se encuentra dentro del Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano vigente para Tlalpan y le aplica la zonificacion PRA (Produccién Rural Agroindustrial),
en donde el uso del suelo para hospitales, clinicas y.otras instituciones de asistencia se
encuenira prohibido.

En ese sentido, le corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de ia
Alcaldia Tlalpan, instrumentar visita de verificacién en materia de establecimiento mercantil, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que se realizan
actividades que no son compatibles con el usc de suelo permitido y el responsable no presenté
ninguna documental que acredite su legalidad.

Del mismo modo, le corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrolio urbano en el predio
denunciado, imponiendo las medidas precautorias y sanciones procedentes.

2. En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (ampliacion)

Al respecto, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, para poder construir, ampliar, modificar, reparar, instalar, demoler,
desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial, excavar cuando no sea parte del proceso de
construccion de un edificio, asi como para realizar estas actividades en suelo de conservacion, la
Alcaldia expedira la licencia de construccién especial en la modalidad que corresponda. —————me=-

Asimismo, el articulo 76 del citado Reglamento refiere que las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los
predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

Sobre el particular, durante uno de los reconocimientos de hechos realizado por el personal
adscrito a esta Subprocuraduria se hizo constar que se observé un predio delimitado con piedra
braza y zaguan de madera. Al interior, se observé una construccién preexistente de 3 niveles y
trabajos de ampliacién en el tltimo nivel a base de una estructura metélica cubierta con acrilico y
ventanas en sy costado, como se muestra a continuacion:
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Agosto 2022 Junio 2024

Por ofro lado, a efecto de mejor proveer, personal de esta Entidad visualizé la version digital
simplificada del Inventario de Asentamientos Humanos lrregulares, consultada en el SIG-PAQT
“Sistema de Infgrmacion del Patrimonio Ambiental y Urbano de la Ciudad de México, a la
cual se sobrepong las coordenadas obtenidas en campo y se identificd que el sitio denunciado
se encuentra deptro de la poligonal del Asentamiento Humano Irregular denominado "Las.
Margaritas”, comg se muestra a continuacién.

SRR , Seloction
{ Asersamienivs Humanos fregulares DE v
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Por lo anterior, se concluye, que en el predio ubicado en calle Las Margaritas ntimero 6, Colonia
San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan, se llevé a cabo la ampliacion del 4to nivel sin que se haya
contado con ninguna documental que acredite su legalidad, ademas de gue para el sitio no se
permite la construccién, por lo que le corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y
de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar visita de verificacién en materia de construceion
(ampliacion), e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, por incumplir con la
zonificacion aplicable.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada,
y 327 fraccion il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria. :

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Las Margaritas numero 8, Colonia San Miguel Topilejo,
Alcaldia Tlalpan, de conformidad con el Programa General de Ordenamiento
Ecolégico para fa Ciudad de México le aplica la zonificacion Agroecoldgico (AE),
donde los usos del suelo para hospitales y clinica de rehabilitacion no aparecen
como previsto.

De conformidad con el Programa Delegacionai de Desarrollo Urbano para Tlalpan, al
predio le aplica la zonificacion PRA (Produccion Rural Agroindustrial), donde los usos

de suelo para hospitales, clinicas y otras instituciones de asistencia se encuentra
prohibido.

2. En el inmueble de interés se llevaron a cabo frabajos de construccion (ampliacién) de un
4to nivel, sin que dicha construcciéon se encontrara permitida, ademas de que en todo el
inmueble que integra el predio se utiliza -para el funcionamiento del establecimiento
mercantil denominado “Comunidad Terapéutica Margaritas”, con giro de hospital y/o
clinica de rehabifitacion. mm e -

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano {zonificacion uso del
suelo), en el predio denunciado, imponiendo las medidas precautorias y sanciones
procedentes, toda vez que las actividades de hospital, clinica yfo otras instituciones de
asistencia que se realizan son incompatibles con los usos de suelo, aunado a que se
realizé la ampliacion de un nivel adicional, hasta el momento 4 niveles, actividades que
son contrarias a la zonificacion aplicable.

4. Corresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, instrumentar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil y
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construccign (ampliacién), por las actividades que se realizan en el predio de interés,
mismas que son incompatibles con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
vigente para Tlalpan, ¢ imponer las medidas de seguridad y sanciones a las que haya
jugar.

La presente resol
investigacién y al
lo que el result
procedimisntos  {
competencias.

Licidn, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
estudio de los documentos que integran el expédiente en el que se actlia, por
ndo de la misma se emite’ en su contexto, independientemente de los
jue substancien ofras autoridades en el ambito de sus respectivas

En virtud de o ey
instrumento es dg

(puesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.~ Téng
previsto en el af

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Not
Verificacion Admii
y de Gobierno de

TERCEROQ.~ Ren
Juridicos para su

ase por concluido el expedienie en el que se actua, de conformidad con lo
ticulo 27 fraccion 1l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del

flguese la presente Resolucidn a la persona denunciante, al Instituto de
nistrativa de la Ciudad de México y a la Direccion General de Asuntos Juridicos
la Alcaldia Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -

nitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

Territorial de a P

@ Pl N!@‘Kgg

Medeliin 202, pise 5, colo
alcaldia Cuavhtémoc, C.P
Tel. 55-5265 0780 ext 1331

nia Roma Norte

ocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --—
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