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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 75 SEP 204

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamenio en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion 1V, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion {lt, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-5381-SOT-1370 y acumulado
PAOT-2022-5382-S0T-1371, relacionado con la denuncia presentada ante este Crganismo
Descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguisntes:

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de septiembre de 2022, dos personas que en apego al artfculo 186 de Ia Ley de
Transparencia, Acceso a la informacion Piiblica y Rendicion de Cuentas de fa Ciudad de México, ejercié su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié
ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) vy
ambiental (ruido), por la operacion del establecimiento con giro de salén de eventos denominado “Salén
Mirage”, ubicado en Avenida Cafetales nimero 102, Colonia Granjas Coapa, Alcaldia Tialpan, las cuaies
fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 03 de octubre de 2022,

Para la atencidn de la denuncia ciudadana presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, se notifico
a la persona responsable de los hechos denunciados y se informé a la persona denunciante sobre dichas
difigencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lIl, IV, V, VI y Xl y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoriat de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrolio urbano {uso de
suelo) y ambiental (ruido) como lo es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y fa normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrolio urbano {uso de suelo).

De conformidad con el Sistema de Informacidn Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (http:/ciudadmx cdmx.gob.mx:8080/seduvi/) y e Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México & 13 de
agosto de 2010, &l predio ubicado en Avenida Cafetales nimero 102, Colonia Granjas Coapa, Alcaldia
Tlalpan, le corresponde la zonificacion H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40%
de minimo de area libre, Densidad: Muy Baja, una vivienda cada 200 m? de terreno} y HC 3/40/MB
(Habitacional con Comercio en. Planta Baja, 3 niveles méaximos de construccién, 40% de minimo de érea
fibre, Densidad: Muy Baja, una vivienda cada 200 m? de terreno), que le concede la Norma por Vialidad
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: Av, Cafetales (Eje|3 Oriente), en el tramo p-p’, de Caizada del Hueso a Anillo Periférico Sur, donde ol
= uso de suelo paral salones para fiestas infantiles se encuentra permitido, no cbstante salones para
banquetes y fiestas, y jardines para fiestas se encuentra prohibido.

{ |1 tiso Permilide

tiso Prohibide

NGTAS:

1= Los usds que no gsthn sefialados ¢noesta Tabla, s sujolarin al procedimiento exjgblecido en
of Reglpmento de ka Ley de Desarrolio Uirhano del Distriio Federal,

2- Los eqgiipamientos piblicos existentes, quedan sujetos 2 I dispuesto por of Adiculo 3°
Fracciqn 1V de la ley de Desarolle Urbung def Distrite Federal, asi como lay
dispositiones aplicahles sobre bienes innwichies piiblices.

tonal con Oficines

Wheionml M0

3- La pregente Tabla de usos del suelo no aplica en Jos Programas Patciales de Desarrolle
Uihang Zona Centro de Tlatpan v Parques del Pedregal, que cuentan con nermmtividad §.
oxpecifpen. .

Clastficagion de Uses del Sucle

Hubiadonal

| HO Hahile

HC Bsbitcional con Comeio en Plonta Buja

| = T

B Centro de Baxrio

Aaditorios, teatros, cines, salas de concierfo y
cinetecas, contros de convenciongs, centros de
Servicias  sdepertivos, | exposiciones, ealerias de arke y muscos.

culturales, recroativos,
¥ religiosos en general

Jardines  Dbotdnicos,  zoolégicos ¥ acuarios,
plancfarios,  observstorios o eslaciones
metcoroldgicas,

Video jucgos, jucgas clectromecinivos,

Billares, boliche, pistas de patinaje ¥ juegos de
eS8,
— LCieos v Ferins Smporales X PEanoules, . . |

i Satones para fiestas infantiles. »
1 Saloaes para hanquetes v festas. |
\ Jardines pars fiesigs,

Sobre ef particular, personal adscritc a esta Subprocuraduria se constituyd en diversas ocasiones sn sl
sitio ubicado en Avenida Cafetales nlimerc 102, Colonia Granjas Coapa, Alcaldia Tlalpan, con la finalidad
de realizar el recopocimiento de los hechos denunciados desde la via plblica, diligencia de la cual se
levantd el acta cjrounstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observé un
establecimiento depominado “Saldn Mirage” con érea de estacionamiento, caseta de vigilancia, jardin,
salény fﬁina como se muestra a continuacion:
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magenes. ocalizacion y registro fotogréfico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objete de
denuncia.

Por otro lade, mediante oficio FPAOT-05-300/300-8632-2022, se hizo de conocimiento la denuncia que por
esta via se atiende al responsable para que reafizara las manifestaciones que estimara procedentes y en
su caso aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza. Al
respecto, una persona que se ostentd como propietaria de! inmueble remitio diversas documentales, entre
otras, las que a continuacion se enlistan;

+ Constancia de Acfeditacic’m de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos No. CAD 3378 9, de fecha
de expedicidn 30 de noviembre de 1994, folio no. 31857, para el predio ubicado en Cafetales
numero 500, Colonia Granjas Coapa, Alcaldia Tlalpan, en la que se autoriza el uso de suelo para

salon de fiestas sociales e infantiles con renta de enseres para banguete en una superficie de
1,200 m? a ocupar.

+ Licencia de Funcionamiento para Establecimiento Mercantil Tipo A, nGmero 126/2003, fecha de
expedicion 04 de febrero de 2003, para el saldn de fiestas denominado “MIRAGE”, con venta de

bebidas aicohdlicas de las 10:00 y hasta las 3:30 horas del dia siguiente, para el predio ubicado
en Cafetales nimero 500, Colonia Granjas Coapa.

* Aviso de modificacion del domiciio de establecimiento mercantil. con motive del cambio de
nomenclatura del lugar donde se ubica, de folio TLAVACT2022-03-1100341938, clave del
establecimiento  TL2012-02-03YAVV-00040290, de fecha 10 de marzo de 2022, para el
establecimiento denominado “Mirage” ubicado en Av. Cafetales niimero 102, Colonia Rinconada
Coapa 2% Seccién, Alcaldia Tlalpan.

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antependitimo parrafo de ia Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supietoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes que las
senaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los

procedimientos administrativos se admitirén toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo

de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; realizé ia
blsqueda del predio denunciado en el Street View en la herramienta Google Maps, e identificé el historial
de imagenes a pie de calle del inmueble denunciado, constatando que al menos desde noviembre de
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2008 y hasta octubre de 2022, ha operado el establecimiento denominado “Salén Mirage”, como a
continuacién se muastra;

ey

Enero 2017 Cctubre 2022

En dicho predio opera el establecimiento mercantil denominado "Salén Mirage”, mismo que ejerce sl uso
del suelo que se especifica en la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos
folio 31657, de fecha 30 de noviembre de 1994 para uso de saldn de fiestas sociales e infantiles con renta
de enseres para banquete, ast como la Licencia de Funcionamiento para Establecimiento Mercantil Tipo A,
numero 126/2003, fgcha de expedicién 04 de febrero de 2003; sin embargo, la constancia referida no es el
documento idoneo ri vigente para acreditar el uso del suelo que se gjerce, de conformidad con lo previsto
en los articulos 92 de la Ley de Desarrolflo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley De
Desarrollo Urbano vigente al momento de la sustanciacion de la denuncia, los cuales e trascriben para
meijor referencia:

()

Artlculo 92. EI Registro de Planes y Programas expediré los certificados tnicos de
zonificacitn de usc def suslo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Sueslo

Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.
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Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digitat !
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbana.

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, el documento pablico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso
del suelo y superficie que por el aprovechamiento fegitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
que los prohibié,

{...)
Arffculo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso
en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas
que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion
de desarroflo urbano. Este documento no crea derecheos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia algtina;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicidn se realizard en medios electronicos. Este documento no crea

derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

(:r)

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es ef
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tenen los
propietarios, poseedores o causahabiente{s de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad & la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que
fos prohibio.

Por lo anterior, corresponde ai Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano en el sitio de referencia, en su caso, imponer las
medidas precautorias vy sanciones procedentes, toda vez que para las actividades de salones para
banquetes y fiestas, y jardines para fiestas, que se realizan en el predio de interés no se cuenta con
certificado de uso de suelo idéneo que ampare los mismos.

2. En materia ambiental (ruido)

Spbre el particular, &l articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la Ciudad de México,
vigente al momento de la substanciacién del expediente, dispone que quedan prohibidas, entre otras, las
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asi como la contaminacion visual que rebasen las normas oficiales mexicanas v las
para la Cludad de México correspondientes, asi como que los propietarios de fuentes
era de estos contaminantes, estén obligados a instalar mecanismos para recuperacién

NADF-005-AMBT-2013 establece los limites méaximos permisibles de emisiones
b de referencia, NFEC, que deben cumplir las fuentes emisoras con domicilio y/o
territorio y bajo la competencia de la Ciudad de México.

bnal adscrito a esta Entidad, realizé en varias ocasiones reconocimiento de hechos en
denunciado, diligencias de las cuales se levantaron las actas circunstanciadas
las que se hizo constar que durante una diligencia se realizaba un avento social en el
'cibieran emisiones sonoras al exterior.

estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en &l

expediente en el qué se actua, se realiza de conformidad.con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS de

la Ley Organica de
fraccion X y 89 dg
Procedimientos Civi

RESULTADO DE L/
1. Al predio ub
acuerdo ¢dg

correspondg
40% de min

a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxice, 85
| Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion il y 403 del Codigo de
es para la Ciudad de Mexico, de aplicacién supleteria.
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ferce, presenté la Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
de folio 31657, expedido el 30 de noviembre de 1984, sin embargo, dicho documento
neo ni vigente para acreditar el uso que ejerce.

e al Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita
on en materia de desarrollo urbano en el predio denunciado, imponiendo las medidas

y sanciones procedentes, de ser el caso exhortar al responsable a regularizar ef uso
e ejerce.
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5. En materia ambiental (ruido), de las diligencias realizadas, no se percibieron emisiones sonoras

provenientes del intetior del inmueble, por lo gque no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se aciia, poric gue el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien ctras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
8s de resolverse vy se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsic en ef

articulo 27 fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucién a las personas denunciantes v al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. —-———

TERCEROQ.- Se dejan a salvo los derechos de las personas denunciantes, para que en ¢aso de que &l

establecimiento siga generando emisiones de ruido, presente la denuncia correspondiente ante esta
Procuraduria o ante la autoridad competente.

CUARTO.- Remitase el expediente en ef que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi Io proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y def Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

/“\

202 o - CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
Tel. 55-5265 0780 ext 13311 0 13371
PaginaTde7






