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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-677-SOT-282

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de Meéxico, a 2 1‘ CCT zm?

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IlI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
677-SOT-282, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de marzo de 2017, una persona que en apego al articulo186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificaciéon) y en materia de construccion
(demolicién, obra nueva e invasion a la via publica) por las actividades de obra que se realizan en el
predio ubicado en calle Vicente Suarez numero 113, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de marzo de 2017.

Derivado de las gestiones realizadas durante el expediente citado al rubro, se desprende que el
domicilio objeto de la denuncia corresponde a dos predios ubicados en calle Vicente Suarez nimero 113
y Privada Fernando Montes de Oca numero 27, ambos en la colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos
5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1lI, IV, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. ----—---

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbano
(zonificacion e inmueble catalogado) y construccion (demolicién, obra nueva e invasion a la via publica),
como lo son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano
A. Zonificacion

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle Vicente
Suarez numero 113 y Privada Fernando Montes de Oca numero 27, ambos en la colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, se observé un predio Unico delimitado con tapiales metélicos los cuales
contaron con letrero de obra para demolicién para ambos, observando restos de sellos impuestos por la
Delegacién Cuauhtémoc. Asimismo, al interior no se desplantaba ningin inmueble ni se constataron
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trabajos de construccién en el lugar. Aunado a lo anterior, durante el primer reconocimiento de hechos
de fecha 24 de marzo de 2017 se observé que los tapiales metalicos invadian la acera, sobresaliendo
del alineamiento aproximadamente 2.60 m, cubriendo la totalidad de la banqueta de la Privada
Fernando Montes de Oca nimero 27 no obstante, durante el reconocimiento de hechos de fecha 23 de

octut_::re del afio en curso, los tapiales ya no obstruian via publica, delimitando el alineamiento de los
predios objeto de la denuncia.

De _Ia consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que a los predios investigados les corresponde la
zonificacion H 3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de &rea libre,
densidad M: Media, una vivienda por cada 50 m? de la superficie total del terreno), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

En virtud de lo anterior, durante los reconocimientos de hechos realizados en los predios investigados,
se desprende que al interior de los mismos no se desplanta inmueble alguno ni trabajos de obra nueva
en el sitio.

B. Inmueble catalogado
I. Calle Vicente Suarez nimero 113, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, realizé una consulta al programa digital Google Maps y
mediante la herramienta “Street View”, se desprende una imagen de noviembre de 2016, identificando
que en el predio ubicado en calle Vicente Suarez numero 113, colonia Condesa, Delegacién
Cuauhtémoc, existia un inmueble de dos niveles de altura.

Asimismo, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, se deprende que el predio de referencia se encuentra en area de conservacion
patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de
Actuacién. También, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes informé que el inmueble que se ubicaba en calle Vicente Suarez 113,
no estaba incluido en la relacién de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes,
por lo que no contaba con antecedentes para demolicién y/o construcciéon del mismo.

Aunado a lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-5451-2017 de fecha 26 de junio de 2017, se
solicité a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México informar si el predio de referencia cuenta con dictamen técnico correspondiente
a la demolicién del inmueble preexistente.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Vicente Suarez niumero 113, colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, se encuentra en area de conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la
aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién por lo que corresponde a la
Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, realizar visita de verificacion, una vez levantado el estado de clausura impuesto por la
Delegacién Cuauhtémoc, a efecto de que el predio ubicado en Calle Vicente Suarez numero 113,
colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, cuente con dictamen técnico emitido por parte de Ia
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, toda vez que se realizaron actividades de demolicién de un inmueble de un nivel de altura y
pretil, imponiendo las medidas y sanciones procedentes. Asimismo, el inmueble que se ubicaba en
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dicho domicilio no estaba incluido en la relacion de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional
de Bellas Artes.

Il. Privada Fernando Montes de Oca nimero 27, colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, realizé6 una consulta al programa digital Google Maps y
mediante la herramienta “Street View”, se desprende una imagen de noviembre de 2016, identificando
que en el predio ubicado en Privada Fernando Montes de Oca numero 27, colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, existia un inmueble de un nivel de altura y pretil.

Por lo anterior, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, inform6 que el predio de referencia se encuentra en area de
conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion numero 4
en Areas de Actuacion, sin embargo no cuenta con dictamen técnico para la demolicion del inmueble
preexistente. Asimismo, el inmueble que se ubicaba en dicha Privada no estaba incluido en la relacidén
de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes.

En virtud de lo anterior, el inmueble ubicado en Privada Fernando Montes de Oca numero 27, colonia
Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, se encuentra en area de conservacion patrimonial, por lo que esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacién, sin embargo no
cuenta con dictamen técnico para la demolicion del inmueble preexistente. Asimismo, el inmueble que
se ubicaba en dicha Privada no estaba incluido en la relacion de Inmuebles con Valor Artistico del
Instituto Nacional de Bellas Artes.

Por ultimo, corresponde a la Coordinaciéon de Verificaciéon Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacién, una vez levantado el estado de
clausura impuesto por la Delegacion Cuauhtémoc, toda vez que se realizaron actividades de demoliciéon
de un inmueble de un nivel de altura y pretil sin contar con dictamen técnico emitido por parte de la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de Meéxico, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

2.-En materia de construccion
A. Demolicion y obra nueva

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle Vicente
Suarez numero 113 y Privada Fernando Montes de Oca numero 27, ambos en la colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, se observé un predio Unico delimitado con tapiales metalicos los cuales
contaron con letrero de obra para demolicion para ambos, observando restos de sellos impuestos por la
Delegacion Cuauhtémoc. Asimismo, al interior no se desplantaba ningun inmueble ni se constataron
trabajos de construccion en el lugar. Aunado a lo anterior, durante el primer reconocimiento de hechos
de fecha 24 de marzo de 2017 se observd que los tapiales metélicos invadian la acera, sobresaliendo
del alineamiento aproximadamente 2.60 m, cubriendo la totalidad de la banqueta de la Privada
Fernando Montes de Oca numero 27 no obstante, durante el reconocimiento de hechos de fecha 23 de
octubre del afio en curso, los tapiales ya no obstruian via publica, delimitando el alineamiento de los
predios objeto de la denuncia.
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I.  Calle Vicente Suarez numero 113, colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc cuenta para el predio en comento con
constancia de alineamiento y niimero oficial folio 1188 de fecha 8 de julio de 2015 asi como licencia de
construccién especial para demolicion folio 2078 de fecha 31 de octubre de 2016 y vigente hasta el 12
de marzo de 2017, para la demolicién total del inmueble consistente en 198 m? de superficie de
construccion.

Aunado a lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direcciéon General Juridica y de
Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc realizé visita de verificacién al predio en mencién con numero
de orden DC/DGJYG/SVR/OVO/266/2017, sin embargo la misma no pudo ser ejecutada toda vez que
no se tuvo acceso al lugar.

En virtud de lo anterior, en el predio ubicado en Calle Vicente Suarez nimero 113, colonia Condesa,
Delegacién Cuauhtémoc, se realizé la demolicién de un inmueble de dos niveles de altura el cual
contaba con licencia de construccion especial para demolicion folio 2078 de fecha 31 de octubre de
2016 y vigente hasta el 12 de marzo de 2017, para la demolicién total del inmueble consistente en 198
m? de superficie de construccion.

Il.  Privada Fernando Montes de Oca numero 27, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc cuenta para el predio en comento con
constancia de alineamiento y nimero oficial folio 1186 de fecha 8 de julio de 2015 asi como licencia de
construccién especial para demolicion folio 2282 de fecha 30 de noviembre de 2016 y vigente hasta el
17 de abril de 2017, para la demolicién total del inmueble consistente en 75 m? de superficie de
construccion.

Aunado a lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General Juridica y de
Gobierno de la Delegaciéon Cuauhtémoc realizé visita de verificacion al predio en mencién con numero
de orden DC/DGJYG/SVR/OV0/266/2017, la cual no pudo ser ejecutada toda vez que no se tuvo
acceso al lugar.

En virtud de lo anterior, en el predio ubicado en Privada Fernando Montes de Oca numero 27, colonia
Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, se realizé la demolicién de un inmueble de un nivel de altura y pretil
el cual contaba con licencia de construccion especial para demolicion folio 2282 de fecha 30 de
noviembre de 2016 y vigente hasta el 17 de abril de 2017, para la demolicion total del inmueble
consistente en 75 m? de superficie de construccioén.

B. Obstruccioén a la via puablica

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General Juridica y de Gobierno
de la Delegacién Cuauhtémoc realiz6 visita de verificacibn con numero de expediente
DC/DGJYG/SVR/OVQ/265/2017 a los predios ubicados en calle Vicente Suarez numero 113 y Privada
Fernando Montes de Oca nimero 27, ambos en la colonia Condesa, Delegaciéon Cuauhtémoc, toda vez
que los tapiales invadian la acera sobresaliendo del alineamiento aproximadamente 2.60 m, cubriendo
la totalidad de la banqueta de la Privada Fernando Montes de Oca numero 27.

)

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la COMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-677-SOT-282

Cabe sefalar que el articulo 57 fraccién VI del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México prevé las modalidades de licencias de construccion especial que se regulan en el mismo
reglamento, en este caso, para tapiales que invadan la acera en una medida superior a 0.5 m.———---—--—-—-

En virtud de lo anterior, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Entidad,
se observd que los tapiales metdlicos invadian la acera sobresaliendo del alineamiento
aproximadamente 2.60 m, cubriendo la totalidad de la banqueta de la Privada Fernando Montes de Oca
numero 27 por lo que, de conformidad con el articulo 57 fraccion VI del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, dichos trabajos deberian contar con licencia de construccion especial para
tapiales que invadan la acera en una medida superior a 0.5 m. En ese sentido, la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, inicié procedimiento a los predios ubicados en
calle Vicente Suarez numero 113 y Privada Fernando Montes de Oca numero 27, ambos en la colonia
Condesa, Delegacion Cuauhtémoc con nimero de expediente DC/DGJYG/SVR/OV0/265/2017, por lo
que corresponde a dicha Direccién substanciar el procedimiento en mencidn, asi como realizar la
reposicion de los sellos impuestos en el lugar, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.--------—

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -——-—--— -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle
Vicente Suarez numero 113 y Privada Fernando Montes de Oca numero 27, ambos en la colonia
Condesa, Delegacién Cuauhtémoc, se observdé un predio unico delimitado con tapiales
metalicos los cuales contaron con letrero de obra para demolicién para ambos, observando
restos de sellos impuestos por la Delegacion Cuauhtémoc. Asimismo, al interior no se
desplantaba ningun inmueble ni se constataron trabajos de construccién en el lugar. Aunado a lo
anterior, durante el primer reconocimiento de hechos de fecha 24 de marzo de 2017 se observo
que los tapiales metalicos invadian la acera, sobresaliendo del alineamiento aproximadamente
2.60 m, cubriendo la totalidad de la banqueta de la Privada Fernando Montes de Oca numero 27
no obstante, durante el reconocimiento de hechos de fecha 23 de octubre del afio en curso, los
tapiales ya no obstruian via publica, delimitando el alineamiento de los predios objeto de la
denuncia.

2. A los predios objeto de la denuncia les corresponde la zonificacién H 3/20/M (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad M: Media, una vivienda
por cada 50 m? de la superficie total del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados en los predios investigados, se desprende
que al interior de los mismos no se desplanta inmueble alguno ni trabajos de obra nueva en el
sitio.

4. durante los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Entidad, se observé que
los tapiales metalicos invadian la acera sobresaliendo del alineamiento aproximadamente 2.60
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m, cubriendo la totalidad de la banqueta de la Privada Fernando Montes de Oca numero 27 por
lo que, de conformidad con el articulo 57 fraccién VI del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, dichos trabajos deberian contar con licencia de construccién especial para
tapiales que invadan la acera en una medida superior a 0.5 m. En ese sentido, la Direccién
General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc, inicié procedimiento a los predios
ubicados en calle Vicente Suarez nimero 113 y Privada Fernando Montes de Oca numero 27,
ambos en la colonia Condesa, Delegaciéon Cuauhtémoc con numero de expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/265/2017, por lo que corresponde a dicha Direccién substanciar el
procedimiento en mencion, asi como realizar la reposicién de los sellos impuestos en el lugar,
imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

Para el predio ubicado en Calle Vicente Suarez nimero 113, colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc, se tiene lo siguiente:

5. Personal adscrito a esta Entidad, realiz6 una consulta al programa digital Google Maps y
mediante la herramienta “Street View”, se desprende una imagen de noviembre de 2016,
identificando que en el predio, existia un inmueble de dos niveles de altura.

6. Se encuentra en area de conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la
Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion por lo que corresponde a la
Coordinaciéon de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, realizar visita de verificacién, una vez levantado el estado de clausura
impuesto por la Delegacién Cuauhtémoc, a efecto de que el predio ubicado en Calle Vicente
Suarez numero 113, colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc, cuente con dictamen técnico
emitido por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, toda vez que se realizaron actividades de demolicién
de un inmueble de un nivel de altura y pretil, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.
Asimismo, el inmueble que se ubicaba en dicho domicilio no estaba incluido en la relacién de
Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes.

7. Se realizé la demolicién de un inmueble de dos niveles de altura el cual contaba con licencia de
construccién especial para demolicién folio 2078 de fecha 31 de octubre de 2016 y vigente hasta
el 12 de marzo de 2017, para la demolicién total del inmueble consistente en 198 m’ de
superficie de construccion.

Para el predio ubicado en Privada Fernando Montes de Oca nuamero 27, colonia Condesa, Delegacién
Cuauhtémoc, se tiene lo siguiente:

8. Personal adscrito a esta Entidad, realizé una consulta al programa digital Google Maps y
mediante la herramienta “Street View”, se desprende una imagen de noviembre de 2016,
identificando que en el predio, existia un inmueble de un nivel de altura y pretil.

9. Se encuentra en area de conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la
Norma de Ordenaciéon nimero 4 en Areas de Actuacion, sin embargo no cuenta con dictamen
técnico para la demolicion del inmueble preexistente. Asimismo, el inmueble que se ubicaba en
dicha Privada no estaba incluido en la relacién de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto
Nacional de Bellas Artes.
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10. Corresponde a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacién, una vez levantado el
estado de clausura impuesto por la Delegacion Cuauhtémoc, toda vez que se realizaron
actividades de demolicién de un inmueble de un nivel de altura y pretil sin contar con dictamen
técnico emitido por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, imponiendo las medidas y sanciones
procedentes.

11. Se realiz6 la demolicion de un inmueble de un nivel de altura y pretil el cual contaba con licencia
de construccién especial para demolicion folio 2282 de fecha 30 de noviembre de 2016 y vigente
hasta el 17 de abril de 2017, para la demolicién total del inmueble consistente en 75 m* de
superficie de construccién.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direcciéon General Juridica y de
Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc y a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenanpfento Territorial de la Ciudad de México.
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