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-RESOLUC!()N ADMINISTRATIVA

CiL{dad de México, a 25 SEF ?U?f |

La Subprocuradurfa de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | Xl y XIX, 8 fraccién IV, 15
" BIS 4 fracciones |, Vil y X, 21, 27 fraccidn Hl], 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Orderiamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidon | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente .nimero PAQT-2021-5725-S0OT-1217 y
acumulado PAOT-2023-5894-SOT-1642, relacionado con las dentncias presentadas ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

FG
N ‘f

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de noviembre de 2021 y 14 de septiembre de 2023 dos persona que en apego al articulo
186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la informacidon Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: nimero de niveles), construccion (excavacion y obra nuevay y proteccion civil (riesgo), por los
trabajos que se realizan en el predio ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo niimero 520, Colonia
Barrio de Santa Catarina, Alcaldia Coyoacan, las cuales fueron admitidas mediante Acuerdo de fecha 18
de noviembre de 2021 y 27 de septiembre de 2023.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se notificé: oficio
dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicité informacién y visita de verificacién a la
autoridad competente y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de
los articulos 5 fracciones V, Vi, VIl y Xl, 15 BIS 4 fracciones |,'1i, Ill, IV y V, 18, 25 fracciones |, IL llly IV y
25 Bis parrafos tercero y cuarto de la Ley Organica de la Procuraduna Ambiental y del Ordenamtento
Terrltorsa! de la Ciudad de México, asi como 59 y 85 de su Regiamento

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSIC[ONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se anahzo la normatividad apl:cabie en materia de desarro[!o urbano
{(zonificacion: ndmero de niveles), construccion (excavacion y gbra nueva) y proteccion civil (riesgo), como
es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Integral de Riesgo y Proteccion Civil y el
Reglamento de Construcciones todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacén, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunc;ados las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: :
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

La Ley de Desarrollo
disposiciones de la ci
establecer las bases d
territorial y que conter
controlado y la funcién
presentes y futuras de

La planeacion del desd
del desarrollo urbano
programas delegacions
ordenacidn, de conforn

El articulo 43 de la g
obligadas a la exacta ¢
Administracion Pablica

Al respecto, el articulg
conjunto de las dispos
destinos y reservas ds
las actividades, los hj
materia de construccio

Por cuanto hace a la
articulos 3 fraccion XX
aprovechamientos del
de aprovechamiento d
construcciones, la tran
que sefiala esta Ley, d

Ahora bien, de acuerd
referida y 18 de su reg
través del Registro de
operacion de los servig
la Ciudad de México,
normas de ordenacion
y a partir de la informa
suelo.

Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las
tada Ley son de’ drden plblico e interés general y social, que tienen por objeto
e la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacién de su ordenamiento
nple la proteccion de los derechos de fa Ciullad de México, el crecimiento urbano
del desarrollo sustentabie de la propiedad u{ﬁana, en beneficio de las generaciones
la Ciudad de México.

rrolio urbano seejecuta a través de los instrumentos de planeacién y ordenamiento
entre los que ‘se encuentran el Programa General de Desarrollo Urbano, los
ales de desarrollo Urband, programas parciales-de desarrollo urbano y las normas de
hidad con el articulo 33 fracciones 1, 11, il y Vde la misma Lay.

ftada Ley prevé que las personas fisicas o morales, plblicas o privadas estan
bservancia de los Programas de Desarrollo Urbano vy de las determinaciones que la
dicte en aplicacion de esta Ley. :

p 48 de la Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el
iciones que tienen por objeto establecer la relacion entre zonificacidn y los usos,
| suelo del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), los asentamientos humanos,
abitantes y las normas de ordenacion. Considera asimismo las disposiciones en .
nes, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.

5 Normas de Ordenacién, la Ley de Desarrollo de la Ciudad de México, en sus
y 47, dispone que dichas normas establecerdn las especificaciones para los usos y
suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacién y las formas
el suelo y el espacio urbano, asf como las caracteristicas de las edificaciones, las:
sferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto urbano v las demas
chas normas se estableceran en los programas y en el reglamento de esta Ley.-wewm-

D a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo Urbano
jlamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a
Planes y Programas de Desarrolio Urbano, es la encargada de la administracion y
ios publicos registrales en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial de
teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar los planes vy programas,
y de mas instrumentgs de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México;
cion contenida en su’acervo registral, expedir los certificados en materia de usos de

El articulo 92 de la L
Zonificacion de Uso
especificas que para
desarrollo urbano.

By enunciada anteriérmente, dispone que se entenderd por Certificado Unico de
el Suelo el documento- plblico en el que se hacen constar las disposiciones
im predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
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En todo caso, de conformidad con el articulo 89 de la Ley en cita, los certificados, registros de -

manifestaciones, dictamenes y demas actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo o
mala fe, seran declarados nulos por la Administracién Publica. También los revocara de oficio cuando no
cumplan con las disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés pubico. En su caso,
- promoverd el procedimiento de lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de Ia Ciudad de

Mexico, en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal {ahora Ciudad de
Mexico), independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten. —---——--—e-ere

De conformidad con el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en la Alcaldia Coyoacan, al predio ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo nimero
520, Colonia Barrio de Santa Catarina, Alcaldia Coyoacan, le aplica la zonificacion HU/9/30 (Habitacional

Unifamiliar y/o Plurifamiliar y/u Oficinas y/o Comercio, 9 metros maximos de altura, 30% minimo de area
libre).
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Aunado a lo anterior, se encuentra en Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier intervencién
requiere contar con dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico. Asimismo, se localiza dentro de la Zona de Monumentos Histéricos por lo gue debera contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH)

Sobre el particular, personal adscritc a esta Entidad, se constituyd en diversas ocasiones en las

inmediaciones del predio objeto de investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos

denunciados, levantando las actas circunstanciadas correspondientes, en las que se hizo constar que
inicialmente se constatd una obra en proceso, la cual de la Gltima diligencia realizada esta constituida de
un inmueble de 3 niveles con marcos metalicos en etapa de acabados, cabe mencionar gque se encontraba
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sobre la entrada del estacionamiento se localizaba una lona con la eyenda “OBRA
OMERCIO”.

Al respecto personal adscrito a esta Subprocuraduria notifico el oficio PAOT-05-300/300-4223-2021 dirigido
al representante legal, propietario, poseedor y/o responsable de los trabajos de construccién, con la
finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte

. documental que acreditara la legalidad de la obra en ejecucion.

En ese sentido, una gersona que se ostentd como copropietario y representante legal, presento escrito

anté estd Subprocur

documentales, entre ofras, Ias siguientes:

o Copla simple de

fecha 26 de feb

Colonia Santa Gi

(Habitacional Un

aduria, mediante el cual realizé diversas manifestaciones y anexé dwersas

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 10081-151CUED21D, de
rero de 2021, para ef predio ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo numero 520,
nfarina, Alcaldia Coyoacén, con una superficie def predio de 820.77 m? zonificacién HU/9/30
famifiar y/o Plurifamiliar y/u Oficinas y/o Comercio, 9 metros maximos de altura, 30% minimo

de area libre;.

Copia simple
SERDUNVI/CGDUA
gstrictamente en
de 614.11 m?en
descublertas, y

niveles (3 sétang
mefros al pretil g

Copia simple de
Antropofogia e H
consistente en |

i .
(\
% itha superficie dg
' o Copia simpie
SEOUVIICGEDUA
acceso al edifig
proyecto de mo

Ahora bien, de las do
cuenta con una altur
constructivo remetido,
- cualcorresponde al
_ edi;;{;i;gacién con una alt

Medéllin 202, piso 5, colonia Ron]
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comercios de 1,6
cafones de estadjonamiento.

. conformados pof
planta baja con yna superficie de 537.63 m? segundo nivel con una superficie de 541.41 m* tercer nivel con

del Dictamen Técnico para demolicién ftotal y obra nueva en A.C.P., folio
DPCUEP/3723/2019, de fecha 06 de septiembre de 2018, en sentido favorablie en materia
conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicién fotal de una superficie construida
2 niveles (P.B. + 1 Nivel}, (incluye azotea), y 232.99 m? de firmes y pavimento en superficies
o/ proyecto de construccién de obra nueva para un edificio de oficinas y comercios en 3
s, P.B. + 2 niveles), con una altura de 8.52 metros al piso terminado de la azotea y 9.00
e la fachada scbre ef nivel de banqueta, con una superficie de construccién para oficinas y
b77.92 m?, y una superficie bajo el nivel de banqueta de 1,010.09 m? para proporcionar 38

fa Autorizacion 011/20, de fecha 14 de enero de 2020, emitida por el Instituto Nacional de
listoria, tipo de proyecto "OBRA MAYOR®, en el cual se autoriza la realizacién de la obra
n construceion de un edificio para uso de oficinas en 2° y 3° nivel, 4 focales comerciales
sotano 2 con una superficie de 372.03 m? sétano 1 con una superficie de 1,638.06 m*

551.01 m? azotea con una superficie de 47.87 m? y una altura maxima de 9.00 metros.-----—
de Dictamen Técnico para modificacién al proyecto aprobade en A.C.P., folio
DPCUEP/1171/2021, de fecha 07 de julio de 2021, el cual se basa en el cambio del
io y el ajuste en fa distribucién de sétanos, por lo que se considera procedente el
dlificacion a proyecto aprobado.

cumentales que obran en el expediente de mérito, se identificd que la edificacion
a0 de 9.05 m en 3 niveles de altura, y adicionalmente cuenta con un volumen
el cual tiene una altura de 4.30 m respecto al nivel de piso terminado de la azotea, el
bubo de tinacos, por 1o que dicho volumen no cuantifica, contando entonces la
ura de 9.05 m cuantificables.
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En ese sentido, al predio objeto de investigaci:é?l_"le aplica la Norma Particular de Ordenacion para Alturas,
la cual sélo permite la instalacion de tinacos por encima del nivel maximo permitido (9.00m), el inmueble
existente en el predio de interés al contar con9.05 m excede el 0.05m (5 cms) la altura maxima permitida.-

En conclusion, el predio objeto de investigacion se localiza dentro del poligono en Area de Conservacion
Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos Histéricos, por lo que para ello se contd con Dictamen
Técnico para demolicién total y obra nueva en A.C.P., folio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3723/2019, de fecha
06 de septiembre de 2019, en sentido favorable en materia estrictamente en conservacion patrimonial,
Dictamen Técnico para modificacion al proyecto aprobado en A.CP., folio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1171/2021, de fecha 07 de julio de 2021 y Autorizacién 011/20, de fecha 14 de
enerb. de 2020, emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, tipo de proyecto “OBRA
MAYOR”, asimismo se tiene que la edificacion cuenta con una altura de 9.05 m, lo cual excede 0.05 cm,
aunado a que cuenta con un volumen adicional para la instalacién de tinacos con una altura de 4.30 m, y
toda vez que es susceptible a la Norma Particular de Ordenacién para Alturas, este volumen no es
cuantificable, asimismo el uso de suelo destinado para la edificacion es para oficinas y/o comercio, uso de
suelo que se encuentra permitido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Centro
Historico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan. -

2.- En materia de construccion (excavacion y obra nueva) y proteccion civil (riesgo)

Al respecto, el articulo 25 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (hoy Ciudad de
México), dispone que la Administracién expedira, a solicitud del propietario o poseedor, constancias de
alineamiento y nimero oficial que tendran una vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente de
su expedicién, '

En ese sentido, los articulos 22 y 24 del citado ordenamiento, establecen que la Administracion asignara
para cada predio que tenga frente a la via pUblica, un solo nimero oficial y determinard, con base en los
planos aprobados, el alineamiento o traza sobre el terreno que fimita el predio con la via publica, el cual £

contendra las afectaciones y las restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley de Desarrollo Urbano v,
su Reglamento. {

Por otra parte, el articulo 81 del Reglamento en cita, dispone que, para ejecutar obras, instalaciones
publicas o privadas en la via publica o en predios de propiedad publica o privada, es necesario registrar la
manifestacion de construccién u obtener la licencia de construccion especial,

Por ofro lado, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento mencionado en el parrafo anterior,
establecen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor
del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos deberdn registrar la manifestacién de construceion correspondiente, para lo cual el
propietario o poseedor, conjuntamente con el Director Responsable de Obra debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad de cumplir
con este Reglamento y demas disposiciones aplicables, anexando los documentos que se sefalan para
cada modalidad de manifestacion de construccion.

Medellin 262, piso S, colonia Roma S CIUBAD INNOVADORA GORIERNO CON
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Por su parte el articulo
establece que se reg
Excavaciones o cortes
construccidén especial
etapa de la edificacion ¢

En ese sentido, el arli

construccion especial

presentar el programa
{rabajos, el volumen es
En casc de prever el u
las horas que se realiz
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57 fraccion IV y V del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
uiere Licencia de Construccion Especial para llevar a cabo demoliciones vy -
cuya profundidad sea mayor de un metro. Por Gltimo sefiala que la licencia de

gefialada en la fraccion V, no serd exigida cuando la excavacion constituya una

zontenida en el registro de manifestacion de construccion tipo B o C.

iculo 236 de diche Reglamento, establece que con la solicitud de ficencia de
para demolicion considerada en el Titulo Cuarto de ese Reglamento, se debe
en el que se indicara el orden en que se realizard cada una de las etapas de los
timado y fechas aproximadas en que se demoleran los elementos de la edificacidn.
s0 de explosivos, el programa sefialara con toda precisién él o los dias y la hora o
aran las explosiones, que estan sujetas a la aprobacion de la Delegacion (ahora

Alcaldia).

Al respecto, de las dilig
predio delimitado por t
Licencia de Construce
COMERCIO, Registro
interior del predio objst
y cimbrado de zapatas
banqueta y a su vez ex
nivel de banqueta se ¢
de cimentacién ya mg
constatd un cuerpo ¢o
encuentra desocupadg
leyenda "OBRA NUEVA

encias realizadas por personal adscrito a esta Entidad, inicialmente se observd un
apiales, sobre los cuales se localizaba una lona con la leyenda “Demolicion total,
6n Especial para Demolicion No. LE/010/2020/04; OBRA NUEVA, OFICINAS Y
e Manifestacién de Construccién Tipo B, para obra nueva RCOB/0001/2021; en el
D e investigacidn, se observaron trabajos de construccidn consistente en el armado
columnas, frabes y losas de entrepisos que corresponden al sétano hasta nivel de
cavacion y movimientos de tierra con maquinaria pesada (retroexcavadora); bajo el
bnstataron la construccion de muros perimetrales y sobresale el sistema de anclaje
ntadas sobre los muros colindantes, posteriormente de la Ultima diligencia, se
nstructivo con marcos metélicos en etapa de acabados, cabe mencionar que se
. asimismo sobre la entrada del estacionamiento se localizaba una lona con la
OFICINAS Y COMERCIQO”, como se muestra a continuacion:
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Fugnte: PAQT

Por su parte, quien se ostentd como copropietario y representante legal, presenté ante esta Procuraduria,
copia simple de las siguientes documentales:

» Copia simple de la expedicion de Constancia de Alinéamiento y/o Namero Oficial folio OB/0736/2020, de
fecha 09 de octubre de 2020, para el predio ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo namero 520,
Colonia Barrio Santa Catarina, Alcaldia Coyoacan.

* Copia simple del Registro de Manifestacién de Construccion tio B, folio RCOB/0001/2021, de fecha 20 de }
enero de 2021, para la construccion de oficinas y comercio, en una superficie del predio de 800.16 m{v[g
superficie maxima de construccién 2,910.17 m? superficie de desplante de 558.50 m? correspondiente al
68.80%. superficie de érea libre 241.66 m® correspondiente al 30.20%, en 3 niveles con una altura maxima de'

8.00 m, una supetficie sobre nivél de banqueta de 1,680.10 m? y 2 s6tanos con una superficie bajo nive! de
banqueta de 1,230.07 m*. :

» Copia simple de la Carta de entrega del estudio de riesgo para obra a construir, presentado ante la Secretaria
de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México, con sello de recepcion en fecha 06 .
de octubre de 2021. ?f

« Copia simple de respuesta a solicitud de autorizacion de Estudio de Riesgo de Obra, emitido por la Direccién
General de Anélisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la
Ciudad de México, oficio SGIRPC/DGAR/2976/2021, de fecha 12 de octubre de 2021, el cual refiere que
derivado de la publicacién de la Reforma de la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la
Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Méxicc, numero 5486 Bis, el dia 2 de marzo
de 2021, los Estudios de Riesgo de Obra fueron derogados, por lo que deberé realizar su tramite ante la
alcaldia correspondiente.
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pscrito presentado ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Unidad de Proteccién Civil de Ia
n, emitido por parte del Director Responsable de Obra con acuse de recibido por parte de Ia
boeion Civil de la Alcaldfa Coyoacan en fecha 05 de octubre de 2021, de la Obra ubicada sn
Quevedo namero 520, Colonia Bartio Santa Catarina, Alcaldia Coyoacan, en el que se
e

cuerdo al estudio de mecénica de suelos, los trabajos de contencién perimetral del
se realizaran a base de un sistema de anclaje que forma parte. de la profeccién a

as, reaccionando contra el propio muro de contencitn de 1os $61an08,---—-m-mm-mmmmm=

8, se tiene un avance aproximado del 40% del total del predic excavado, con un
@mo de muro perimefral a un nivel de -5.00 m bajo el nivel de bangueta,
ndo contra el terreno por medio del sistema de anclas y se esta construyendo el
nivel del muro y anclaje.

or, en tiempo y forma, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de
ridicos de la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con el soporte documental que
s los trabajos de construccion y en caso de no contar con ninglin antecedentie,
ento de verificacion en materia de construccion e imponer las medidas de seguridad
me a derecho corresponda.

b

cion de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacén, informé que de una
minuciosa y razonable en la base de datos, archivos vy controles correspondientes,
e los antecedentes de las documentales siguientes:

bonstruccion  Especial para Demolicion con numero LE/010/2020/04, folio
para el predio ubicado eh Miguel Angel de Quevedo nimero 520, Colonia Barrio
Alcaldia Coyoacan.

» Regisiro de Ma

nifestacién de Construccidon Tipo “B”, con nimero de folio RCOB/0001/2021, con

vigencia del 28 de enero de 2021 al 28 de enero de 2024, para la construccion de oficinas y
comercio, en upa superficie del predic de 800.16 m?, superficie maxima de construcciéon 2,910.17
m?, superficie de desplante de 558.50 m? correspondiente al 69.80%, superficie de area libre 241.66
m? correspondignte al 30.20%, en 3 niveles con una altura maxima de 9.00 m, una superficie sobre
nivel de banqueta de 1,680.10 m? y 2 sétanos con una superficie bajo nivel de banqueta de
1,230.07 m? (ng cuantificable).

Certificado Unide de Zonificacién de Uso del Suelo con folio nimero 15027-151CEOS20D, de fecha
de expedicion 13 de marzo de 2020, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Mexico.

Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial con folioc OB/0736/2020 de fecha 09 de octubre de
2020, para el predio ubicado en Miguel ‘Angel de Quevedo niimero 520, Colonia Barrio Santa
Catarina, Alcaldia Coyoacan.
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Ahora bien, de las documentales que integran el expediente de mérito, se tiene que en el predio se permife
una superficie maxima de construccion de 1,680.33 m?, en 560.14 m? de superficie de desplante, 240.02

m? de area libre en 3 niveles ¢ 9 metros maximos de altura, considerando para ello una altura de entrepiso

de 2.30 m de conformidad con la altura minima establecida en la Norma Técnica complementaria para &l
proyecto arquitectonico o bien una superficie maxima de construccion de 1,120.22 m? en 560.14 m? de
superficie de desplante, 240.02 m? de area libre en 2 niveles considerando para ello 4.50 m de altura de
entrepiso correspondiente a los 9 metros maximos de altura de conformidad con lo establecido en ef
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Centro Histérico de Coyoacan vigente.

En conclusion, se tiene que en el predio ubicado en Migusl Ange! de Quevedo nimero 520, Colonia Barrio
Santa Catarina, Alcaldia Coyoacén, se edificd una obra nueva consistente en oficinas y comercio en 3
niveles, en un predio de 800.16 m? superficie maxima de construccién 2,910.17 m?, supertficie de
desplante de 558.50 m?* correspondiente al 69.80%, superficie de 4rea libre 241.66 m? correspondiente al
30.20%, en 3 niveles con una altura maxima de 9.00 m, una superficie sobre nivel de banqueta de
1,680.10 m* y 2 sétanos con una superficie bajo nivel de banqueta de 1,230.07 m? (no cuantificable). lo
cual se realizo al amparo del Registro de Manifestacién de Construccion folio RCOB/0001/2021 y las
densidades e intensidades se apegan a la zonificacion HU/9/30, de conformidad con el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Coyoacan y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 15027-151CEOS20D .

En ese sentido, corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, remitir a esta Entidad copia certificada de la autorizacién de uso y ocupacién para el edificio de
investigacion, en caso contrario, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion e imponer

las medidas de seguridad y sanciones aplicables, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion.

Finalmente, corresponde a la Direccién de Proteccion Civil de la Alcaldia Coyoacan, instrumentar
Evaluacién en materia de Proteccién Civil, a efecto de constatar el estado fisico de la construccion
denunciada, en relacién con los predios colindantes, a efecto de determinar si representa un riesgo par.
las personas y sus bienes, e informar a esta Entidad el resultado de su actuacion y en su caso, la
acciones establecidas para la mitigacién del riesgo.-- .

Y

. M
Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, se realiza de conformidad con los articulos 15 BIS
4 fraccion Xl y 25 fracciones IV BiS y V de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fracciones V y VI, 89 y 90 de su Reglamento de la Ley _

Organica citada.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Migué! Angei de Quevedo nimero 520, Colonia Barrio Santé Catarina,
Alcaidia Coyoacan, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Centro Histérico de
Coyoacan, del Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano vigente en Coyoacan, le aplica la

el 202, o0 5. cotonis Rorms § CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
eaelin ,piSO , Colonla Komd sur
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

Tel 52650780 ext 13311 0 13321
Pagina Ode 11

7



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

6

EXPEDIENTE: PAOT-2021-5725-S07-1217
Y ACUMULADO PAOT-2023-5894-S0OT-1642

zonificacion HU/9/]

30 (Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar y/u Oficinas y/o Comercio, 9 metros
maximos de altura,

30% minimo de area libre}.

de investigacién se localiza dentro del poligono en Area de Conservacion
tro de la Zona de Monumentos Histéricos, por lo que para ello se contd con
para demolicion total y obra nueva en A.C.P., Dictamen Técnico para modificacién
do en A.C.P., y Autorizacion emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e
pyecto "OBRA MAYOR”.

El predic objeto
Patrimonial y der
Dictamen Técnico
al proyscto aprobs
Historia, tipo de prg

| a edificacion cuer
volumen adicional

ta con una altura de 9.05 m, lo cual excede 0.05 cm, aunado a gue cuenta con un
para la instalacion de tinacos con una altura de 4.30 m, v toda vez gue es
susceptible a_la Norma Particular de Ordenacion para Alturas, este volumen no es cuantificable,
asimismo el uso dg suelo destinado para la edificacion es para oficinas y/o comercio, uso de suelo que
se encuentra permitido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Histérico de Coyogcan” del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Coyoacan.-—----

En el predio objeto
niveles, en un pre
desplante de 558.9
al 30.20%, en 3 ni
1,680.10 m*y 26

de investigacién, se edificé una obra nueva consistente en oficinas y comercio en 3
dio de 800.16 m?, superficie maxima de construccion 2,910.17 m? superficie de
0 m? correspondiente al 69.80%, superficie de 4rea libre 241.66 m? correspondiente
veles con una altura maxima de 9.00 m, una superficie sobre nivel de banqueta de
lanos con una superficie bajo nivel de bangueta de 1,230.07 m? (no cuantificable).---

La obra ejecuta
RCOB/0001/2021,

da contd con Registro de Manifestacion de Construccion tipo *“B", folio
en modalidad de obra nueva, para la construccion de oficinas y comercio en 3

niveles, lo cual f
Coyoacan, por lo 4
México.

le cofroborado por la Direccién de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia
jue cumple con lo estipulado en el articulo 47 del Reglamentos para la Ciudad de

Corresponde a la |
a esta Entidad cop
en caso contrario,
de seguridad y sarn

Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, remitir
ia certificada de fa autorizacion de uso y ocupacién para el edificio de investigacion,
nstrumentar visita de verificacidn en maieria de construccion e imponer las medidas
ciones aplicables, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion,----

En materia de proteccion civil, corresponde a la Direccién de Proteccion Civil de la Alcaldia Coyoacan,

instrumentar Evall
construccion denu
un riesgo para las
sU caso, las accior]

acién en materia de Proteccién Civil, a efecto de constatar el estado fisico de |a
nciada, en relacion con los predios colindantes, a efecto de determinar si representa
personas y sus bienes, e informar a esta Entidad el resultado de su actuacion y en
es establecidas para la mitigacidn del riesgo.

a presente resoluci¢n, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
nvestigacion y al estugiio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo gue el

esultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autofidades en el &mbito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a Direccion General
de Gobierno y Asuntos Juridicos y a la Direccién de Proteccién Civil, ambas de la Alcaldia Coyoacan, para
los fines precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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