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Expediente: PAOT-2022-4963-S0T-1290

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a .
25 SEP 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X1, & fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones || y XXl y 96 p_rimer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-4963-
SOT-1290, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes: --------remceee-emmemmeeecunns e

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informaciéon Ptblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles), conservacién patrimonial y construccion (obra nueva), por los trabajos de obra
que se realizan en calle TEmistoé['r.é-é numero 229, colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo;
la cual fue admitida mediante Acﬁgrdp de fecha 15 de septiembre de 2022.

Para la atencién de la denuncia ‘presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos vy las
solicitudes de informacién y vefjﬁ;ac'ién a las autoridades competentes, y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligedgias, en términos de los articulos 5 fracciones Vi y VII, 15 BIS 4, 25

fracciones I, Ill, Iv, v, Vil y IX y!‘QS Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -—----- -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS‘PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

3& ' @
En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles), conservaéié_n patrimonial y construccién (obra nueva), como es: la Ley de
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|
Desarrollo Ur ,;ano y su Reglamento, asi como el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad

de México y ‘efl Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de

Desarrollo Urriano vigente para Miguel Hidalgo, =« ommmmmmsesmmme e et sam st st
|
Eneste sentiﬁé), de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene

lo siguiente: ~kt-meeemmmmmnmannnan B R R S S A A S A

1. En mat{aria de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y conservacién patrimonial.

La Ley de De eilrrollo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer lasibases de la politica urbana del entonces Distrito Federal, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento u:rbano controlado y la funciéon del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en

beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de MEXIco. -=r=rsmrmsmmmmmmmmmmmmmmsn e
|

La planeacic’:ﬂ del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y
ord@namientq del desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo
Urbano, los pré::gramas delegacionales de desarrollo urbano, progranias parciales de desarrollo urbano
y las normas H@ ordenacion, de conformidad con el articulo 33 fracciones |, Il y lll de la misma Ley, -=---
‘ ;
El articulo 43 de la citada Ley dispone que las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan
obligadas a le‘_) exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones que
la Administra!dién Plblica dicte en aplicacion de esta Ley. -~ R

Al respecto, -TL articulo 48 de la Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el

conjunto de és disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacién y los

usos, destin $' y reservas del suelo del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), los asentamientos
humanos, la actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Considera asimismo las

disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbang, ——mmmnnmmmmmenn

| .
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Por cuanto hace a las Normas de Ordenacién, la Ley de Desarrollo de la Ciudad de México en sus
articulos 3 fraccion XXl y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para |los usos
y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacién y
formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto

urbano y las demas que sefiala esta Ley; dichas normas se establecerin en los programas y en el
reglamento de esta Ley. ---- e ‘ e

Ahora bien, de acuerdo a o dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo Urbano
referida y 18 de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
a través del Registro de Planesy Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la administracion
y operacién de los servicios publicos registrales en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial en la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar los planesy
programas, normas de ordenacién y demas instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México; y a partir de la informacion contenida en su acervo registral, expedir certificados en
Materia de USO5 e SHELD. cmmrmmmrr s s s S5 s s i —mmmm e :

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, dispone que se entenderd por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento plblico en el que se hacen constar las disposiciones

especificas que para un predio oinmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del /#\
desarrollo urbano, ==«------sreemmnnnis —--- iy ot T

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano (PDDU) vigente en
Miguel Hidalgo, al inmueble objeto de investigacién le corresponde la zonificacién H/6/30/150
(Habitacional, 6 niveles méximo de altura, 30% minimo de 4rea libre, Superficie minima por vivienda:
150.00 m?, sin contar indivisos). --------=-- - R

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la

Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere\\
e

=
e
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tamen Tecnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la

esarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI).

onocimiento de hechos realizado en fecha 19 de septiembre de 2022 por personal
unidad administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar
Incia, se observo una construccion de 6 niveles en etapa de obra negra, -—----—--=reemsmnceen-

e, en otros reconocimientos de hechos realizados el 16 y 24 de mayo de 2024, se constatd

dron, se iden llficaron elementos constructivos en la azotea, que cuantifican como un nivel adicional

(nivel 8), ---

Adicionalment

B
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siguiente: ----~
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e
Para el predio localizado en Calle Temistocles nimero 229, Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia
Miguel Hidalgo, con cuenta catastral 033_088_18, se concluye lo siguiente;”

1. Leaplicala zonificacion H 6/30/150 (Habitacional, 6 niveles de alturaiméxima, 30% minimo
de drea libre, superficie minima por vivienda de 150 m?), de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para Polanco (PFDU) pub!rcado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el 6 de junio de 2014.

2. Durante los reconocimientos de hechos de fechas 16 y 24 de mayo de 2024, se identifico
un predio de forma regular, de tipo medianero, en el cual se desplanta un inmueble de 7
niveles de altura, el cual se encuentra parcialmente habitadoe. ._Sé";rec:r!izé la medicidn del
nivel 1 mediante distanciémetro marca Leica modelo Disto S910obteniendo como
resultado 2.297 metros y se realizé un vuelo de dron desde la via piblica, @ fin de obtener
elementos que ayuden a determinar las caracteristicas fisicas de la construecion.

3. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente para Polanco, le

aplican las siguientes Normas de Actuacién: 3
. -/ i
04 Areas de Conservacién Patrimonial j
|
n
4. Leaplican las siguientes Normas Particulares de Ordenacién: 3 o

e Norma de Ordenacicn Particular para el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)

e Norma de Ordenacidn Particular para la Fusién de dos o més predios con diferente
zonificacién

* Norma de Ordenacién Particular para el Area libre de construccién y recarga de
aguas pluviales al subsuelo

o Norma de Ordenacién Particular para Alturas de Edificacion

e Norma de Ordenacién Particular para Instalaciones permitidas por encima del

numero de niveles R\
e Norma de Ordenacidn Particular para Subdivisién de Predios s
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o Norma de Ordenacién Particular para la Via Publica

e Norma de Ordenacion Particular para Ampliacion de construcciones existentes

o Norma de Ordenacion Particular para el Estudio de Impacto Urbano

e Norma de Ordenacién Particular para la Captacion de aguas pluviales y descarga
de aguas residuales

e Norma de Ordenacion Particular para el Numero de Viviendas Permitidas y
Superficie Minima de Vivienda

e Norma de Ordenacion Particular para Zonificacién Habitacional

- = Normade Ordenacidn Particular para Restricciones a la construccién para diversas

[ zonas

‘ e Norma de Ordenacién Particular para Usos Prohibidos
Eons;demndo la zonificacion H 6/30/150, y una superficie del predio de 463.32 m’; se
permite una éuperﬁcie maxima de construccion de 1,945.92n7, en 324.32 m? de superficie
de desplante (70%), 138.99 m? de drea libre (30%) y la construccion de un mdximo de 12

(doce) viviendas con una superficie minima de vivienda de 150.00 m? sin contar indivisos.
|

6. De lo identificado durante los reconocimientos de hechos realizados desde la via pablica,

los dias 16 y 24 de mayo de 2024, el nivel denominado “SOTANO 1 N.P.T. -0.70” no se
!encuentra bajo nivel de banqueta, sino parcialmente sobre nivel de banqueta, siendo que
Pa Norma de Ordenacidn Particular para el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y
ECO@ﬁCfente de Utilizacion del Suelo (CUS) especifica al respecto que los sétanos deben
;encontrarse bajo nivel de banqueta, por lo que al encontrarse parcialmente sobre -nivel
de banqueta, dicho nivel cuantificard como un nivel para el maximo de niveles
}c:ermitidos por la zonificacion (Nivel 1).

7. |lburante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 16 de mayo de 2024, se
!identiﬁccrron ‘:r'm'va!es visibles desde via publica, sin embargo, durante el vuelo de dron de
!fécha 24 de mayo de 2024 se identificaron elementos constructivos en la azotea. Dichos
éelementos adicionales en la azotea (los cuales no corresponden con los planos
!registrados, los cuales estan contenidos en el expediente PAOT-2022-4963-50T-1290 y el™

!cual forma parte de Registro de Manifestacion de Construccion Folio RHM-B-039-2021 de AN
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fecha 01 de septiembre de 2021), cuantifican como un nivel adicional (Nivel 8), toda vez
que, no se encuentran dentro de los supuestos mencionados en la Norma Particular para
Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles.

8. No existen potenciadores que permitan la construccién de niveles adicionales que puedan
sobrepasar la altura maxima permitida sefialada en la zonificacién H 6/30/150 conforme
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco; y toda vez que el inmueble cuenta con
8 niveles de altura, excede en 2 niveles la referida zonificacién que permite 6 niveles
mdximos de altura.

9. Los elementos construidos en la restriccién al frente del inmueble (balcones, casetas de
vigilancia, acceso peatonal cubierto y terraza), mismos que fueron identificados durante el
vuelo de dron y el reconocimiento de hechos, realizado desde via piblica por personal
adscrito a la Procuraduria, no se apegan a la Norma de Ordenacién Particular para
Restricciones a la construccién para diversas zonas, la cual establece que, sobre las
restricciones al frente no se permitird construccién alguna.

()™ SRR R e ot e A

Por otra parte, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta
Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o poseedor del
predio investigado. En respuesta, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 04 de !
noviembre de 2022, una persona que se ostentd como representante legal de “BANCA MIFEL
S.A..B.N.G.F.M. F4555/2021”, persona moral propietaria del inmueble motivo de denuncia, realizd

diversas manifestaciones y aporté en copia simple varias documentales, entre las que se encuentran
las siguientes: ==---——-cuunem-e rmmmmae - e

= Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 13980-151GEJ0O20, con fecha de
expedicion 27 de octubre de 2020, que certifica la zonificacién H/6/30/150 (Habitacional, 6
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, Superﬁcie'minima por vivienda
150.00 m?, sin contar indivisos). ===s==seeeooeemr e - s %
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*  Dictarm ?n Técnico favorable nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0706/2020, de fecha 03 de marzo

de 2020, para el proyecto de obra nueva de un edificio habitacional de 12 departamentos en 6

niveles‘; E(Sétano, Semisétano + P.B. + 5 niveles), con altura sobre el nivel de banqueta de 19.20

metro%.al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion de 1,933.08 m? sobre el

nivel qe banqueta y 781,09 m?bajo el nivel medio de banqueta, para proporcionar 24 cajones

& ESTACIONAMIENTO. ===rrmmrerrm e s 2

“ Opiniér‘L Técnica numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0060/2021, de fecha 16 de febrero de 2021,

para hj; !revalidacic’jn de la vigencia del oficio niimero SEDUVI/CGDU/DPCUEPR/0706/2020. --------

Adicionalmen!e, se solicité a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si para el predio en comento cuenta con

Certificado dg Uso de Suelo, en cualquiera de sus modalidades, en el que se acrediten niveles

adicionales a L’os asignados en la zonificacion directa, por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano

“Polanco” de I’rograma Delegacmnal de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. En respuesta,
la Direccion d @

| Registro de Planes y Programas adscrita a esa Direccion General, informo que para el
predio de refe li‘ent:la no localizo certificado alguno que acredite niveles adicionales a los asignados en
la zonificacion|directa. ---===-===-=-smemermerermoeeee R e s sk e st

Por otro lado lts.o solicito a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI,
informar si ewjitié dictamen técnico para realizar actividades de intervencién y/o construccion (obra
nueva) en el predio objeto de investigacién. En respuesta, la Direccion en comento informé que el
inmueble referido se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y remiti6, entre otras, copia
simple de las é_iguientes AOCUM NS wmemm e e

» Oficio himero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0192/2020 de fecha 17 de enero de 2020, mediante el
cual se emitio una prevencion para el proyecto de obra nueva, a efecto de replantear el
proyecm en relacion al impacto que generan las instalaciones, de acuerdo con lo indicado
en la Norma General de Ordenacion No. 8, Instalaciones permitidas por encima del niGmero de

mvelesg, gue indica: los Unicos volimenes autorizados en azotea son los correspondientes al

| A

sobrepaso de las escaleras y el elevador, por lo que debera eliminar las escaleras con acceso a
|
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la misma, conservando las de uso comun, asi mismo los espacios ubicados en esta planta no
podran privatizarse. --------

= Dictamen Técnico favorable nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0706/2020, de fecha 03 de marzo
de 2020, en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para el proyecto de obra
nueva de un edificio habitacional de 12 departamentos en 6 niveles (Sétano, Semisétano + P.B.
+ 5 niveles), con altura sobre el nivel de banqueta de 19.20 metros al piso terminado de la
azotea, una superficie de construccion de 1,933.08 m? sobre el nivel de banqueta y 781.09 m?
bajo el nivel medio de banqueta, para proporcionar 24 cajones de estacionamiento. -=-=---==-=---

® Opinién Técnica nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0060/2021, de fecha 16 de febrero de 2021,
en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para la revalidacién de la vigencia del
oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0706/2020, --emsessmees :

Por otro lado, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se
advierte que hasta abril de 2021, el inmueble investigado era de tres niveles; posteriormente, para
mayo de 2022, se advierte que el inmueble preexistente fue demolido totalmente, toda vez gue se
observan trabajos de obra nueva bajo nivel de banqueta; y para mayo de 2024, en los reconocimientos
de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, se constato una obra nueva
de ocho niveles; tal y como se advierte en las siguientes imagenes: --- e

Illllr

‘ [IIII iy
‘llim nn m'

Abril 2021 Mayo 2022 Mayo 2024

Fusnte: Googlo aps = P s g
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Mediante ofici'p PAOT-05-300/300-8293-2024, notificado en fecha 14 de agosto de 2024, se hizo del
conocimiento a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
con la fmalidad de instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion:
niveles mammios, area libre, densidad y superficie de construccion), en el predio objeto de denuncia,
de igual forma valorar en la substanciacion de su procedimiento el dictamen técnico emitido por esta
Subprocuradi‘.tna e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicion de los dos
niveles excede\nteb a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo
urbano aplic l:?les, sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta. -----------------
En conclusio ,T del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccifﬁn objeto de investigacion, ubicada en calle Temistocles nimero 229, colonia Polanco IV
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, conformada por 8 niveles, incumple la zonificaciéon aplicable
H/6/30/150 (H'ablta::ional 6 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, Superficie minima
por vivienda: 150.00 m?, sin contar indivisos) de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo, y no cuenta
con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo registrado por la Direccion General de
Ordenamiento! Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que
certifique 8 ni\ieles A8 AILUFE, =
Adicionalmente, el inmueble investigado conté con dictamen técnico en materia de conservacion
patrimonial po;r parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pblico de la SEDUVI,
para el proye t‘ro de obra nueva de 12 departamentos en 6 niveles, -

Corresponde eil Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles méaximos, area libre, densidad y
superficie de construccion), en el predio objeto de denuncia. Asimismo, valorar en la substanciacion de
su prr}cedimi‘e!nto el dictamen técnico y la presente resolucion administrativa emitidos por esta

Subprocuradhrla de conformidad con el articulo 5 fraccion VII BIS de la Ley Organica de esta entidad,
e imponer las sanciones aplicables, asi como considerar la demolicién de los dos niveles excedentes

Hl
en el mmueble objeto de investigacion, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en

materia de dﬁsarrollo urbano aplicables, por ser la autoridad competente de conformidad con los

LFJellrn 202, piso 5, colonia Rema Sur, alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621
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articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccién 11l de la Constitucién Politica de la Ciudad de

México, 42 fraccién Il de la Ley Orgénica de Alcaldias y articulo 14, apartado A, fraccién |, inciso ¢) de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa, ambas de la Ciudad de México. ------- --

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial, toda vez que el Dictamen Técnico ndmero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0706/2020 y su Opinién Técnica de revalidacion autorizaron un proyecto de 6
niveles, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables; informando a esta Subprocuraduria
el resultado de su actuacion, -—----=-----=zeemee ---

2. En materia de construccidn (obra nueva).

El articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que los proyectos
ejecutivos de obra, las obras de construccién, modificacién, ampliacién, reparacién, instalacién y
demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del
territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano
del entonces Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias
y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables. -=-------=c--

Por otro lado, el articulo 47 del Reglamento citado en el parrafo que antecede, dispone que para
construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de
Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la
Manifestacin de COnStrUGCION EOrrESPONDIENTE: sermsssmmmommmn e sansisie s ol i i oo

Asimismo, el articulo 66 de dicho Ordenamiento, establece que si del resultado de la visita al inmueble
y del cotejo de la documentacién correspondiente se desprende que la obra no se ajusté a la
manifestacién de construccién registrada o a la licencia de construccién especial o a las modificaciones
al proyecto registrado o autorizado, la Administracién ordenara al propietario efectuar las
modificaciones que fueren necesalrias, conforme a dicho Reglamento y en tanto éstas no se ejecuten

la Administracién no autorizara el uso y ocupacién de la obra. - - \tl;\

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Durante el re :Pnocimi@nto de hechos realizado en fecha 26 de octubre de 2022 por personal adscrito a

esta Subprocuraduria, se constaté una construccion de 6 niveles y semisotano, en la fachada se

observé letralro con los datos del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, nimero

IV T V10kci: Vi )3 S S ——— ememenn

Por otro lad?, como se refirio en el apartado anterior, mediante escrito presentado en esta
Procuraduria en fecha 04 de noviembre de 2022, |a persona que se ostentd como representante legal
de “BANCA MIFEL S.A.I.B.N.G.F.M. F4555/2021", persona moral propietaria del inmueble investigado
anexo, entre L:tras, copia simple de las siguientes documentales: --------==-=--emmmmmmmmemmme e

= Registfo de Manifestacion de Construccion Tipo B, con folio RMH-B-039-2021, con vigencia del
03 de septiembre de 2021 al 03 de septiembre de 2024, para un proyecto de obra nueva de 6
niveleTs, semisétano y 1 sétano, con una superficie de construccion total de 2,714.17 m?, de los
cuale%ll,QBB.OS m? son sobre nivel de banqueta, con superficie de area libre de 144.16 m?
(31.110(n) y una superficie de desplante de 319.16 m? (68.89%), para 12 viviendas. -----se-senceueer

» Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 942/2019, de fecha 25 de septiembre de
2018, ftaansnnnniiadina bt i e S R e .

. Memt%’ia descriptiva del proyecto arquitectonico, de fecha 28 de mayo de 2021, para el proyecto
constfuctivo de un edificio de 12 viviendas en 6 niveles, —=--«sammmmsm s

" Planag arqUieCtONICns, s m s i s s i i B i i i b i

Paralelamente se solicité a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, informar si para el predio objeto de denuncia cuenta con antecedente de registro de
manifestacion de construccion. En respuesta, la Subdireccion de Licencias adscrita a esa Direccion
Ejecutiva, enk}ié la siguiente docUMEeNtacion: —------rr=mmrrmmmeem- ittt

* Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, con folio RMH-B-039-2021, de fecha 01 de
septiembre de 2021, para un proyecto de obra nueva de 6 niveles, semisétano y 1 sétano, con
una skiperficie de construccion total de 2,714.17 m? de los cuales 1,933.08 m* son sobre nivel de

banqﬁeta (s.n.b.), con superficie de area libre de 144.16 m? (31.11%) y una superficie de

desplante de 319.16 m? (68.89%), para 12 ViVIENdas, «----nrsmsrmcremrmsmmsmmsmms s s e ‘\Gﬁ?&"““
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= Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial folio 836/2021, de fecha 23 de mayo de 2022. -----

* Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 13980-151GEJ020, con fecha de
expedicion 27 de octubre de 2020, que concuerda con el aportado por el particular, ===-------==---

Al respecto, derivado de una revision a los planos arquitecténicos aportados por el particular, y con
base en la evidencia fotogréfica obtenida durante los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta unidad administrativa, se advierte que la construccion registrada no
corresponde con el proyecto ejecutado, por lo que se solicité a la Direccion Ejecutiva Juridica de |a
Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacién en materia de construccién (obra nueva),
respecto a las diferencias entre el proyecto constructivo registrado y la obra que se ejecuta; e imponer
las medidas de seguridad y sanciones aplicables. En respuesta, la Subdireccién de Ordenes de
Verificacion adscrita a esa Direccidn Ejecutiva, informé que en fecha 31 de mayo de 2023 ejecutd visita
de verificacion administrativa con ndmero de procedimiento 0137/2023/08B, el cual se encontraba en
substanciacion, ----===svasua- --

Ahora bien, como se analizé en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y
conservacion patrimonial”, derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 16 y 24 de
mayo de 2024, se constatd que la obra nueva objeto de investigacion cuenta con 8 niveles, los cuales

rebasan la zonificacién aplicable conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del
PDDU en Miguel Hidalgo. i S = 2

Alrespecto, en seguimiento a la respuesta de la Subdireccién de Licencias de la Alcaldia Miguel Hidalgo,

esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300~8979-2024, notificado en fecha 03 de
septiembre de 2024, solicit6 a a Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de esa Alcaldia, \.
considerar ante una solicitud para la Autorizacién de Uso y Ocupacién y/o Acuerdo de Regularizacion

para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién; hasta en tanto se cumpla la zonificacién
H/6/30/150 (Habitacional, 6 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, Superficie minima de
vivienda: 150 m2), que establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polance” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, de conformidad con el articulo 72 dei}*zh\‘
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, —---rmmrmmsmrmesmemsemsese e h
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Asimismo, m ‘ iante oficio PAOT-05-300/300-8997-2024, notificado en fecha 03 de septiembre de 2024,
esta Entidad ‘S,(li)lIClté a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar nueva
visita de verificacién en materia de construccion, asi como valorar en la substanciacion de su
procedimientdln el dictamen técnico emitido por esta Subprocuraduria, e imponer las medidas de
seguridad, sanciones procedentes y la demolicion de los dos niveles excedentes de conformidad con
los ar‘ticulosja:ﬁ’ y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; sin que
alafechade :misién de la presente se cuente Con respuesta, =-es-ssmmmmmeessemmmmennmnsem s e e

En conclusion, g los trabajos de construccién (obra nueva) constatados en el predio ubicado en calle
Temistocles numero 229, colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, contaron con Registro
de Manifesta lon de Construcciéon Tipo B, nimero RMH-B-039-2021; no obstante, el proyecto ejecutado
incumple cor? lo registrado, dado que cuenta con dos niveles adicionales y por ende, con una superficie
de construccion total mayor a la autorizada, incumpliendo el articulo 76 del Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México, —-----===srmmrmemmmnnmene- mmemememeasasssssssmeme—————

Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar nueva visita
de verificacidn en materia de construccion (obra nueva) y valorar en la substanciacion de su

procedimiento el dictamen técnico y la presente resolucion emitidos por esta Subprocuraduria, e
imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y la demolicion de los dos niveles
excedentes; a!si como realizar las acciones legales conducentes a fin de dejar sin efectos el Registro de
Manifestacié}rﬂ de Construccion folio RMH-B-039-2021, toda vez que el proyecto ejecutado no se apega
alo registra&& de |a citada manifestaciéon de construccién. Asimismo, enviar a esta Subprocuraduria la
resolucion a ;ministrativa recaida al procedimiento nlimero 0137/2023/0B, «-ssssumssmmmmmmmmmnmmmmm e

Correspond?‘a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
considerar arnte una solicitud para la Autorizacion de Uso y Ocupacion y/o Acuerdo de Regularizacion

para el inmudble objeto de denuncia, negar su autorizacién, hasta en tanto se cumpla la zonificacién

il
H/6/30/150 $Habitacional, 6 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, Superficie minima de
vivienda: 150/ m?), que establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa
Delegacional|de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, de conformidad con el articulo 72 del

Reglamento|de Construcciones para la Ciudad de MéxiCo. —--r-nmrrm-mmrmmmsmmmmmsmms s s s
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3.- Responsabilidad del Director Responsable de Obra.

Como resultado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el C. Javier Alejandro
Rico Zepeda, Director Responsable de Obra con niimero de registro DRO-0288, de la obra motivo de |a
presente investigacion, incumplié las obligaciones dispuestas en los articulos 35 fraccidn Il del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, puesto que otorgé su responsiva, como
Director Responsable de Obra en el Registro de Manifestacién de Construccién Tipo “B” nimero RMH-
B-039-2021, para la construccién de una obra nueva de 12 viviendas en 6 niveles y semisotano, sin que
el inmueble edificado cumpla con la zonificacion aplicable establecida en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel
e =R e —— e

Con motivo de lo anterior, el Director Responsable de Obra con registro nimero DRO-0288, es sujeto
de aplicacién de las sanciones dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, con independencia de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y
penal. ------- e --

Al respecto, corresponde al Instituto para la Seguridad de las Construcciones de |a Ciudad de México,
iniciar procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra nimero DRO-0288, y
determinar las medidas y sanciones QUE COrreSPONAAN, ==-=----r---mmrsmsmmemmemem e memaemmeemnees e memn

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actdla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
dela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccién X y 88 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, «---ss-----eoreeeeemeammeeeees
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al preﬁ:l:io ubicado en calle Temistocles nimero 229, colonia Polanco IV Seccion, Alcaldia Miguel
Hidalg', de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le corresponde la
zonifi Tlacic')n H/6/30/150 (Habitacional, 6 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre,

Superfwcie minima por vivienda: 150.00 m?, sin contar iNdivisos), -=--sscsmsesmsmmmmmmmmamansnce
|

Adicior{ualment@, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable
la Norr!na de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion
requiélle contar con Dictamen Técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
PUBLICO d@ 18 SEDUV I, mmmmmmmm e oo

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, que certifique como permitida la construccion de 8 niveles, ---------sssesvenmmmmamanans
i
|
Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuradurfa, se constaté una construccién de 7 niveles totalmente edificada.
Adicirﬁwalmente, derivado de un vuelo de dron, se identificaron elementos constructivos en la

azoted, que cuantifican como un nivel adicional (nivel 8). ~----ssesssssssmmmmmmmmmanecn oo e

Del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
COﬂStT:UCCifJI‘i objeto de investigacion, conformado por 8 niveles de altura, incumple la
zonifizdacién H/6/30/150 (Habitacional, 6 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre,
SupT icie minima por vivienda: 150.00 m?, sin contar indiVisos), ---sssssssmmmmmmmmmmmonoo oo

Corrﬁ ponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita e verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles maximos, area libre,
densidad y superficie de construccion), en el predio objeto de denuncia. Asimismo, valorar en
la sdbstanciacién de su procedimiento el dictamen técnico y la presente resolucion
aclmir-i!istrativa emitidos por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccion VII
BISd

|
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la demolicion de los dos niveles excedentes en el inmueble objeto de investigacion, a efecto de
que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, por ser
la autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b)
fraccién 11l de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 42 fraccién 1l de la Ley Orgénica
de Alcaldias y articulo 14, apartado A, fraccién |, inciso ¢) de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa, ambas de la Ciudad de México, —--eeemmemmcccmoemmmmmmmeee .

El predio objeto de investigacién cuenta con Dictamen Técnico Favorable numero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0706/2020, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la SEDUVI, para el proyecto de obra nueva de un edificio habitacional de 12
departamentos en 6 niveles (Sétano, Semisétano + P.B. +5 niveles), con altura sobre el nivel de
bangueta de 19.20 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion de
1,933.08 m? sobre el nivel de banqueta y 781.09 m? bajo el nivel medio de banqueta, para
proporcionar 24 cajones de estacionamiento, el cual fue revalidado mediante opinién técnica
numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0060/2021, —-wsmmvescmmmrmmmmmemmiieeeeens

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por cuanto
hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, referente a
las Areas de Conservacién Patrimonial, toda vez que el Dictamen Técnico nimero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0706/2020 y su Opinion Técnica de revalidaciéon autorizaron un
proyecto de 6 niveles, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables; informando a
esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. - e —

Los trabajos de construccion (obra nueva) constatados en el predio denunciado, contaron con
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, nimero RMH-B-039- 2021, para el proyecto
de obra nueva de 6 niveles, semisétano y 1 sétano, con una superficie de construccién total de
2,714.17 m?, de los cuales 1,933.08 m? s.n.b., con superficie de area libre de 144.16 m? (31.11%)
y una superficie de desplante de 319.16 m? (68.89%), para 12 viviendas, tramitado ante la
Alcaldia Miguel Hidalgo; no obstante, el proyecto ejecutado no se apega al registrado, dado que

cuenta con dos niveles adicionales y por ende, con una superficie de construccién total mayor \
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t]-orizada, incumpliendo el articulo 76 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad

A MEXICO, = e e

8, Corres
Hldalg

ponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel
o considerar ante una solicitud para la Autorizacién de Uso y Ocupaciéon y/o Acuerdo de

Regulaqzamon para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién hasta en tanto se
cumpla la zonificacion H/6/30/150 (Habitacional, 6 niveles maximo de altura, 30% minimo de

area |
Desar
Miguek

bre, Superficie minima de vivienda: 150 m?), que establece el Programa Parcial de
ollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Hidalgo, de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la

Ciudad de MEXICO, ~—r-rrrmmsermmeenmennes SR, RSO

9. Corre
visita
su p
Subpri
de los

sin ef

onde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar nueva

e verificacion en materia de construccion (obra nueva) y valorar en la substanciacion de

tDCOdlmlentD el dictamen técnico y la presente resolucion emitido por esta
curaduna e imponer las medidas de segurudad sanciones procedentes y la demolicion
os niveles excedentes; asi como realizar las acciones legales conducentes a fin de dejar
Ftos el Registro de Manifestacion de Construccion folio RMH-B-039-2021, toda vez que el

proyedto ejecutado no se apega a lo registrado de la citada manifestacion de construccion.
Asimi J‘no, enviar a esta Subprocuraduria la resolucion administrativa recaida al procedimiento

nume

0 0137/2023/0B, «snssnenss eenatamtammemtmtaeneenemsasseRemsaRR e e

10. Correfiponde al Instituto para la Seguridad de las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar
procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra nimero DRO-0288, y

determinar las medidas y sanciones que CorrespoNdan, =--=ssssssmsmmmmmmemomcomoems o s e

‘La presente
investigacion

resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien thras autoridades en el &mbito de sus respectivas COMpPEtencias, < ----sssswmmmmmmmmmmsseas

M&dellm 202, piso 5, colonia Roma Sur, alealdla Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Expediente: PAOT-2022-4963-S0T-1290

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se: -==--————ceemmmemmeees e

- --RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
elarticulo 27 fraccién Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. ===mmmsmmccmemsemammmmsce e - -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién Ejecutiva
Juridica y a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones, ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
asi como al Instituto de Verificacion Administrativa v al Instituto para la Seguridad de las

Construcciones, ambos de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. — N "

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivoy resguardo. s e

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quinones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |2 Ciudad de México. -===-=--

i‘-\}lC/ACH/ A
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