TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
'ﬂ GOBIERNO DE LA
d B ey SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2018-4744-SOT-2039
YACUMULADOS PAOT-2019-3306-SOT-1291
PAOT-2023-6396-S0OT-1776

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 { SEP 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones 1 y Xl, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones l y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXII y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2018-4744-
SOT-2039 y acumulados PAOT-2019-3306-SOT-1291 y PAOT-2023-6396-SOT- 1776, relacionado con tres
denuncias ciudadanas presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presenta'
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de noviembre de 2018, se presenté ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual
dos personas, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica
y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante esta Institucién
presuntos incumplimientos en materia de construccién (demolicion) y conservacién patrimonial, por
los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Zacatecas ndmero 163, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémocg; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de noviembre de 2018, -

Con fecha 13 de agosto de 2019, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la dos
personas, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Piblica y
Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejetcieron -su. derecho -a solicitar ‘que sus - datos
personales fueran considerados-como informacion confi denc:lal denunc:aron ante esta instituc:on
presuntos incumplimientos en materia de construccmn (demolzcton y ampliacion), conservacién.
patrimonialy fusién de predios, por los trabajos. que se realizan en el predio ubicado enCalle Zacatecas -

ndmero 165, Colonia Roma: Norte Alcaldla Cuauhtemoc la cualfue admmda medlante Acuerde de' 1%
fecha 04 de septiembre de 2018. :
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Con fecha 06 de octubre de 2023, se present6 ante esta Subprocuraduria una denuncia en la dos
personas, qué en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y
Rendicién de;g. Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fuilﬂran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta Institucion
presuntos m;lumpllmlentos en materia de construccion (demolicién), conservacién patrimonial y
fusidon de pre' ios, por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Zacatecas niimero 163
y 165, Coloni@ Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20
de octubre d@2019.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de Mﬁ(ico en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12,19 ;_11_26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto

e 2021, se s'luspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
tramites que|se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayo igpara controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion pablica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la

Gaceta Oﬁcia‘l]' de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. -

Parala atenoil'bn de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, ejecucién de

accion preca %toria; solicitudes de informacién y visita de verificacion a las autoridades competentes y

seinformo a las personas denunciantes de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién Vi,

15 BIS 4, 25 fl{acciones I, i, L BIS, IV, IV BIS, VIII, Xy Xy 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria
|

== =

Ambiental y glel Ordenamiento Territorial de [a Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ------

ANALISIS YVFLORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
1 Ij

En el prese‘Lte expediente se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccidén
(demolicion ﬂampliauon) conservacion patrlmonlalyfusmn de predios como son: la Ley de Desarrollo
1|
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Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. o

Ahora bien, toda vez que en la presente investigacion se denunciaron dos domicilios ubicados en Calle: . -
Zacatecas numero 163 y 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se analizara por separado
cada domicilio en la presente resolucion.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadasy la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

Calle Zacatecas niimero 163, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc

\

1. En materia de conservacion patrimonial. : A‘)xs /

F 4
El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las personas K
fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

El articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que no podran
ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de. monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbanc, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano,
sin recabar prev;amente la autorlzacmn de la Secretariay la detlnst“rmm Nacnonai de Antropologia SRy
e Historia o' del lnst;tuto Nacmnal de Bellas Mﬁ% respeetivamente en. los ambltos de su"".' §
competencia. - P i N 2% : Lgrre 1

El articulo 238 del Regiamento en comento prevé que cualqmer demollcmn en zonas declaradas deﬁ-_l
Monumentos Histéricos, Artisticos y Arqueologicos de la Federacion o cuando se trate de mmuebles' a4
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TL'imonio cultural urbano y/o ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial de

la Ciudad d@ México requerira, previo a la licencia de construccion especial para demolicion, la
|

autorizaciorl por parte de las autoridades federales que correspondan y el dictamen técnico

favorable della Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo contar en todos los casos, con

‘responsiva d

El inmueble
conformidad
dentro del p

é: un Director Responsable de Obray de los Corresponsables. -

|
1l )

j:bicado en Calle Zacatecas nimero 163, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, de

::con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se ubica

bligono de Area de Conservacion Patrimonial y se encuentra incluido en la Relacién de

Inmuebles cgh Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que le aplica la

Norma de Or
cualquier int
la Ciudad de

Durante los 1
se constata
ampliacion
se advierte e

Enrazénde |
oportunidad
propietarioy
Alcaldia Cua

denacion Nimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial,
Brvencién requiere dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
F}'rléxico, asi.como autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

econocimientos de los hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria

n trabajos de intervencion (demolicion) en el interior del inmueble, asi como la
1 un tercer nivel sobre el inmueble preexistente, el cual se encuentra remitido, asimismo
cambio de aplanado y pintura en la fachada. --

j'anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
de realizar manifestaciones, se giré oficio dirigido al Director Responsable de Obra,
H’p encargado del inmueble ubicado en Calle Zacatecas nimero 163, Colonia Roma Norte,
ihtémoc, sin que a la fecha de la emisién de la presente se haya desahogado dicho

requerimientlo. : —

Por otro lad
Urbano de lc
oficio nimer

ictamenes

SEDUVI/CGDAU/DPCU/2662/2018 en los siguientes términos:

M

[

B, a solicitud de esta Subprocuraduria, la entonces Direccién del Patrimonio Cultural
|Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, inform6 mediante
é) SEDUVI/CGDAU/DPCU/4711/2018 de fecha 13 de diciembre de 2018, que emitié tres
»;e los cuales se encuentra uno de fecha 05 de julio de 2018, con nimero de oficio

|

|
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“(...) esta Direccién considera procedente el proyecto de demolicion parcial, de
conservacion y ampliacion, debiendo aplicar las medidas necesarias de proteccién a
colindancias mediante estudios técnicos previos, antes y durante cualquier tipo de
intervencién, para la preservacién de la integridad estructural y arquitecténico del
inmueble colindante afecto al patrimonio cultural urbano (...) emite dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
llevar a cabo la demolicién parcial de 39.99 m? en dos niveles y el proyecto de
c.onservacién y ampliacion de una (1) casa habitacién en 3 niveles (P.B. + 2 niveles)
con una superficie de construccién de a conservar de 235.04 m? y una superficie de
ampliacion de 94.84 m? sobre el nivel de banqueta, con una altura de 11.15 metros a
nivel de piso terminado de la azotea (...)”. -—

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la ‘Direccién dé-Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artesy Literatura, mediante oficio 1322-
C/0712 de fecha 11 de junio de 2019, proporcioné copia del oficio numero 2122-C/1364 de fecha 01 de
agosto de 2018, en el cual asent6 lo siguiente: -

“(...) se otorga el visto bueno al proyecto de intervencién presentado que implica: la
reestructuracion, conservacion, rehabilitacién y restauracion de los espacios
exteriores e interiores del inmueble con valor artistico incluyendo la restauracion
de fachada, con la posibkilidad de realizar una ampl:ac:on de un nivel en la azotea
entre los ejes (A-Ey 1-5) {...)". e

En este sentido, de lo constatado en los reconocimientos de hechos realizados y de la informacion
proveida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como del
Instituto Nacionat de BellasArtesy thera’tura se desprende qute: l@s traba;ros rea[‘zados en e{ mmuebla :

autoridades, sin embargo no se preusa en la autonzaaen' por parte drel mstitu_’eo Nacronal de Belias ;:" f‘ REoR
7 Artes y Literatura, los traba;os de demohcuon que se EJGCUtaron en e% mtenor del mmueble e
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En razon de (\f anterior, se solicitd en tres ocasiones al Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de M %(ico ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace el
cumplimient J]de la norma de Ordenacion niimero 4 de Areas de Conservacion Patrimonial. Al respecto,
ese Instituto 1medlante oficio INVEA/CVA/1089/2019, informo que en fecha 14 de marzo de 2019,
personal esp plahzado en funciones de verificacion adscrito a ese Instituto procedi6 a ejecutar orden
de visita de erificacion al inmueble denunciado, constancias que fueron remitidas para su legal

. e . 7 I
calificacion. -F

a) Impogicion de accién precautoria
|

En razon de [ anterior, esta Subprocuraduria procedi6 a emitir el Acuerdo de fecha 01 de agosto de
2019, mediarite el cual se ordené imponer como accién precautoria la suspensién de las actividades de
construccion |:(demolic:ién, obra nueva y/o de intervencidén) que se realizaron en el inmueble de
referencia, a 'ﬁin de evitar o detener la consumacién irreparable que dafie al patrimonio cultural de la
Ciudad de México, toda vez que como se refiere en el CONSIDERANDO V de dicho Acuerdo la
autorizacion fue emitio el entonces Instituto Nacional de Bellas Artes, no se precisaron los trabajos de
demolicion. # --

1:
Por lo que e 1‘ fecha 02 de agosto de 2019, se impuso el estado de suspension de actividades en el
inmueble in\':sestigado. Durante la diligencia, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo
constar mediénte acta circunstanciada, que en la planta baja se realizé la sustitucion de plafones en el

acceso, reforgamiento del muro colindante y aplanado de yeso, en el segundo nivel se observé que se

realiz6 el ref-‘.lkrzamiento de los muros de la fachada con varillas, los cuales fueron cubiertos por un
aplanadoy sﬁﬂobservé lainstalacién hidraulica. Asimismo en el tercer nivel se observo la colocacion de
vitroblock enjla loza para permitir la iluminacidn en su interior, se observo un muro divisorio desfasado

|
del eje que divr'il'ide el predio, en la parte central se observé una loza sostenida por perfiles estructurales

y un muro deii'eciente construccion.

|
b) Levantam‘i nto del estado de suspension de actividades.
|
|
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En ese sentido, una persona quien se ostentdé como propietaria del inmueble mediante escrito sin
fecha, recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 29 de octubre de 2021, realizé diversas
manifestaciones entre ellas solicité el levantamiento del estado de suspensién de actividades y el retiro
de sellos y aport6 copia certificada de las siguientes documentales: '

e Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0613/2020 de fecha 02 de marzo de 2020, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en el que se revalida el oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2665/2018 de fecha 05 de julio de 2018, en el que emite dictamen técnico

favorable en materia de conservacién patrimonial en los términos antes referidos.

e Oficio 1801-C/1802 de fecha 30 de agosto de 2017, emitido por el entonces Instituto Nacional de
Beilas Artes ahora Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura en el que se sefala queesviable
la propuesta de intervencion que implica la reestructuracion, conservacion, rehabilitacion y
restauracion de los espacios exteriores e interiores del inmueble con valor artistico incluyendo
la restauracion de fachada, con la posibilidad de realizar una ampliacion de un nivel en la azotea
entre los ejes (A-E y 1-5), sin embargo, para estar en posibilidades de emitir el visto buen
correspondiente, queda condicionado a ingresar ante la Secretarla de Desarrollo Urbano
Vivienda de la Ciudad de México el proyecto de intervencion.

En seguimiento a lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Patrimonio Cultural N
Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
mediante oficio SEDUVI /DGOU/DPCU EP/0560/2022 de fecha 24 de febrero de 2022, informé quecuenta
con el oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0613/2020 de fecha 02 de marzo de 2020, en el cual se revalida el
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2662/2018 de fecha 05 de julio de 2018, en los términos antes referidos. -

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduna, se sohuto a la Dureccmn Generatde Arqmtectura y ey
Conservauon del Patrlmonto Artashco Inmueb[e dei Instltﬂto Nac;ona !

postenormente emltlo ofsao 2825 C/lsl? de fecha 09 de chdembre de 2019 en el que asento 10. i ‘
siguiente: il : . s : :

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldra Cuauhtemac CP 06000 deaci de Memco '_; L
__ T paotmx. T.5265 0780 ext 13621 oot ;
. Pag:na?de?.’ S g S e S



IP;‘&GCBEASUPFA A ,‘..., E} ""’tt. ¥ DEL ORDENAMIENTO
e F’_RFTORL&L DE LA, C%UDAD DE HE:"I("I)
YEIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

e GOBIERNO DELA . o -
é CIUBA[}DE Méxiao S

‘1
gL,
i
o] rl -

TR Expediente: PAOT-2018-4744-S0T-2039
- .3 . YACUMULADOSPAOT-2019-3306-SOT-1291
7 SR ) PAOT-2023-6396-SOT-1776

(...) se otorga visto bueno a los ajustes y modificaciones para el proyecto
Jncle intervenciéon presentado que implica: la reestructuracion,
;conservacxon, rehabilitacion y restauracion de los espacios exteriores e
Jamtenores del inmueble con valor artistico, incluyendo la restauracion de
la fachada, con la posibilidad de realizar una ampliacion de un nivel en la
ﬁazotea, remetido del pafio del alineamiento (...)".
|

Posteriormenl,r_e, dos personas quienes se ostentaron como propietarios del inmueble denunciado
I

mediante escfito de fecha 04 de abril de 2021, recibido en las oficinas de esta Procuraduria en idéntica
fecha, realizafon las siguientes manifestaciones:

III
|I|
|

‘:“(...) El motivo del escrito es solicitarle (...) conocer el estatus del tramite

para el levantamiento de la suspensién (...) si hay cosas que falten por cubrir
|

de nuestra parte y asi, desahogado lo que falte(...)” o[ ———

.:1ente, en alcance al escrito de fecha 29 de octubre de 2021, dos personas quienes se

Subsiguiente

ostentaron c@mo copropietarios del inmueble mediante tres escritos, presentados en las oficinas de
esta Procuradluria los dias 22 de abril, 26 de julio y 12 de septiembre de 2022, aportaron como prueba

copia certificida de los siguientes documentos: -

e Mem fia arquitecténica con sello de recepcion del entonces Instituto Nacional de Bellas Artes

_ﬁacen las siguientes areas a demoler y ampliar:

il l
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Area a demoler:
Planta baja: 35.94 m?
Primer nivel: 4.05 m?

Area total a demoler: 39.99 m?

Area a Conservar:
Planta baja: 117.52 m?
Primer nivel 117.52 m?

Area Toral de Conservacién: 235.04 m? .

Area de Ampliacién:

Planta baja: 0.0

Planta Alta: 0.0

Planta de servicio: 94.84 m?

Area Total de Ampliacién: 94.84 m?
(.. _
 Oficio nimero 1048-C/0820 de fecha 18 de junio de 2022, emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, en el cual se otorga la prérroga al visto bueno emitido mediante oficio
2825-C/1617 de fecha 09 de diciembre de 2019, para los trabajos de intervencién referidos. --—

* Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2518/2022 de fecha 23 de agosto de 2022, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el cual revalida el U
dictamen técnico faverable en. materia -de conseruacu}n patnmema{ en-. et oﬁme.&'? Rien g

SEDUVI/CGDAU/DPCU/ZGGZ/ZOIS de fecha 05 de jullo de 2018 para Ios tr‘abajas le |nterv=enc|pﬂ'_\r :
antes refendos . 5

(=

Al respecto, a soiicitud de esta Subpmcuraduna, la Bueccnon de Arqurtectura y Conservacron del'_
Patrimonio Artistico lnmueble del Enstltuto Nacmnai de Bellas Artesy theratura medlante correo- S
Medellin 202 piso 5, coloma Roma Sur, alcaidia Cuauhtemoc CP 06000 Cludad de. Méxu:o ', .
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electrénico rdeibido el dia 09 de junio de 2022, proporciond copia del oficio 2825-C/1617 de fecha 09 de
2019 asi como la memoria arquitecténica con sello de recepcién por parte de ese
|a 01 de agosto de 2019, ambos en los mismos términos referidos con anterioridad.
.  Instituto informé que emitié oficio niimero 1048- C/0820 de fecha 18 de junio de 2022, en
rga la prorroga al visto bueno emitido mediante oficio 2825-C/1617 de fecha 09 de

diciembre de J”019 para los trabajos de intervencion referidos. -

diciembre d
Instituto el
Asimismo, es
el cual se otp

|
Por otro ladcﬂ:-;, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio PUbljco de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante
oficio nﬂmerq}! SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3068/2022 de fecha 17 de octubre de 2022, inform6 que emiti6
oficio SEDUVH/DGOU/DPCUEP/2518/2022 de fecha 23 de agosto de 2022, en el cual revalida el dictamen
técnico favorfible en materia de conservacion patrimonial en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2662/2018
de fecha 05 déjulio de 2018, para los trabajos de intervencién antes referidos. -

De lo antes Pxpuesto, es importante mencionar que tanto el Instituto Nacional de Bellas Artes y
no la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de
tbano y Vivienda de la Ciudad de México, tenian conocimiento de los trabajos de
demoliciony ]' mpliacion ejecutados en el inmueble denunciado, si bien es cierto que en su caracter de

autoridades

‘administradoras de los inmuebles con valor artistico y urbano arquitecténico,
hte, autorizaron la ampliacion de un nivel en la azotea remetido al paiio del
alineamient@, y dicha Secretaria autorizo de manera expresa la demolicién de 39.99 m? el
Instituto Na _'uional de Bellas Artes y Literatura no la autorizé de la misma manera que dicha
Secretaria s7p embargo, la memoria descriptiva presentada para obtener el visto bueno se
contempla 1§ demolicion de los 39.99 m?.

|

1
f

respectivam

Por lo que, UIT;‘Ia vez analizadas las respuestas y documentales aportadas por el Instituto Nacional de
Bellas Artes yiLiteraturay la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria
de DesarrOHC\Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, esta Subprocuraduria emitioé Acuerdo AAP-52
de fecha 10 dg noviembre de 2022, mediante el cual se ORDENO EL LEVANTAMIENTO DEL ESTADO DE

' SUSPENSION DE ACTIVIDADES impuesto en el inmueble ubicado en Calle Zacatecas nimero 163,

paot mx T.5265 0780 ext 13621
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inmueble cuenta con la opinién técnica nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2518/2022 y el visto bueno
nimero 1048-C/0820, emitidos por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -
respectivamente. No obstante lo anterior, se le condicion6 al propietario del inmueble que en casode
continuar con los trabajos de construccidn, previo a iniciar con las actividades, debera de contar con
el Registro de Manifestacion de Construccion, Dictamen Técnico en materia de conservacion
patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mex1co yvisto
bueno por parte del Instituto Naaonal de Bellas Artes y theratura

Dicha diligencia se ejecut enfecha 10 de noviembre de 2022, por lo que mediénte acta circunstanciada
personal adscrito a esta unidad administrativa hizo cb_nstar que se observo que el inmueble motivo de
denuncia no mantuvo los mismos trabajos constatados en la diligencia del 02 de agosto de 2022, toda
vez que se constataron que se realizaron trabajos de obra consistentes en el primer nivel instalacién
de canales y listén de acero para la instalacién de plafén, repellado de muros con cemento, muro a
base de duroblock hueco dividendo el inmueble contiguo, en el segundo nivel se observo la instalacion
de acabados en muros, colocaciéon de muros en tablarroca, instalacion de tuberia hidrosanitari

instalacion de vitroblock. Asimismo en el tercer nivel se constaté acabados de muros y ranurado pa

la colocacion de tuberia para la instalacién eléctrica Durante la diligencia no se ‘constataron

trabajadores de la obra ni actividades constructivas en ejecucion, asimismo se llevé a cabo e retiro de
los sellos. - - A

Derivado de las actuaciones de esta Subprocuraduria, se logré promover el cumplimiento de las
disposiciones juridicas en materia de ordenamiento territorial, toda vez que a partir de la imposicion
de la medlda precautona los proptetarlos del mmueb!e mvestlgado obtuweron las autonzacrones. :

reestructuracuon rehabilltacmn restauracron y adecuacmn de.
del lnmueble con valor arttstlco y urbano arqu:tecto' ico,

Medellin 202, pISO 5, colonia Roma: Surﬁ aicatdla Cuauhtemoc C_P OGGGO Ciudad de Mé)uco :
e paotmx . T.5265 0780 e§<t13’621 ? O b Tt
Pagina 11 de27 Sl gt s T ‘_ :



; *S’”f;?ec,r‘URAsa? » AMBIENTAL ¥ DE r: ROENAMIENTC
e _ TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
:SQBPR’&CU.?;"‘,J,_-JDF;'-,.D‘ UHDENAMHL TO TERPITORIAL

'°° CIUDAQ DE Msx:cé

. Expediente: PAOT-2018-4744-S0T-2039
- YACUMULADOS PAOT-2019-3306-50T-1291
' PAOT-2023-6396-SOT-1776

Delo anteriorbe concluyé que los trabajos de intervencion (demolicion y ampliacién) ejecutados en el
inmueble denuncxado cumplen con lo contemplado en el articulo 238 del Reglamento de
Construccionas para la Ciudad de México, asi como con la Norma de Ordenacién Nimero 4 en Areas de
Actuacioén ref _‘Jrente a Areas de Conservacién Patrimonial, toda vez que cuentan con las autorizaciones
correspondieﬁltes emitidas por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como de la

Secretaria de H)esarrollo Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México.
|

Respacto de la pérgola metalica
i'
Al respecto, gersonal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un reconocimiento de hechos, en el que
se constato6 J inmueble de tres niveles y un tercero de reciente construccién remetido, asi como una
estructura mugtélica techada mediante laminas de policarbonato sobre la azotea del segundo nivel la
cual se encuentra divida a la mitad mediante un muro. ---- -
J |
~"En ese sentidlo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
informo med 'émte oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1543/2024, de fecha 02 de mayo de 2024, que
emitié dictamﬂen técnico nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3839/2022 de fecha 09 de diciembre de 2022,

en los siguier i;es términos: — - - -

| . . Ve . . . s

mite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
imonial a los trabajos de obra menor que implican: colocacion de andamios,
sustltryaon de pisos, cancelerias, muebles de bario y cocina; mantenimiento de

aplan_

i -
colocdcién de pisos, mantenimiento de estructuras metalicas, cuartos de
servidios; reparacién de aplanados de fachadas y patio interior, alineacién de

dos en muros y plafones; restauracion de molduras y rodapiés; en azotea

boquillas en vanos y aplicacién de pintura vinilica en general (.. .)". —-----------------

Por otra partg, se solicit6 a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble de linstituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informa si emitié visto bueno posterior al

1048-C/0820fe fecha 18 de junio de 2022, sin que a la fecha de la emisién no se cuente con la

". informacion Bolicitada.
|

N:é'xdellln 202, piso 5, coloma Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
' paot.mx  T.5265 0780 ext 13621
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En conclusion, los trabajos de intervencion (la instalacién de la estructura metalica (pérgola)) no
contaron con dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial incumpliendo con lo dispuesto

~en el articulo 28 del Reglamento de Construccidn, asi como con la Norma de Ordenacién Numero 4 enp i
Areas de Actuacién referente a Areas de Conservacion Patrimonial; y se desconoce si conté cen visto i
bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar realizar una
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a que la instalacion de la
estructura metalica en la azotea del segundo nivel del inmueble ubicado en Calle Zacatecas ntimero
163, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, cumpla con la norma de Ordenacién niimero 4 de®
Areas de Conservacién Patrimonial, y determine lo que conforme a derecho proceda.

2. En materia de construccion (demolicién y ampliacién).

Elarticulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de

Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de
construccion correspondiente.

En ese sentido, el articulo 55 del multicitado reglamento, establece que la Licencia de Construccion

Especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos demoler una obra o
instalacién.

Medeihn 202 piso 5 coloma Roma Sur, atcaldra Cuauhtémac TP 06000 Cludad _e'Mex:co
paot mx . T.5265 0780 ext 13621 : =
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f

!

anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
e realizar manifestaciones, se giraron oficios dirigidos al Director Responsable de Obra,
encargado del inmueblé ubicado en Calle Zacatecas nimero 163, Colonia Roma Norte,
htémoc, sin que a la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta alguna. -
1e a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo
hlcaldla Cuauhtémoc, informoé mediante oficio DGODU/00198/2019 de fecha 15 de enero
':%l inmueble objeto de denuncia cuenta con la siguiente documental:
;ie realizacion de Obras que no requieren Manifestacion de Construccion o Licencia de
ucuon Especial, ingresado a través de la Direccidon General de Obrasy Desarrollo Urbano,

los trabajos realizados consistentes en la ampliacién de un tercer nivel y la demolicién al
|encuentran dentro de los supuestos establecidos en el articulo 62 del Reglamento de
? ara la Ciudad de México, por lo que requieren de Licencia de Construccion Especial por
un Registro de Manifestacion de Construccion por ampliacion, incumpliendo con los
{3 y 57 fraccién IV del Reglamento de Construccion para la Ciudad de México. ---------------
anterior, se solicit6 a la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutar visita de verificaciéon en materia
é)n asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, esa
eral informé mediante oficio AC/DGG/1118/2019 de fecha 29 de abril de 2019, que ejecutd
en de de

:

ferificacion materia construccion, bajo el numero expediente

li_.delhn 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México

T.5265 0780 ext 13621
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Dicha unidad administrativa posteriormente, informo que emitio resolucién administrativa nimero de
folio AC/DGAJYSL/RA-ARM/204/2019 en la que se determiné realizar nueva visita de verificacién en
materia de construccion al inmueble objeto de investigacion.

De lo sefialado en el apartado anterior y lo analizado en el presente, se desprende que, se realizaron e
trabajos de ampliacion de un nivel en la azotea del inmueble preexistente sin contar con Registro de
Manifestacion de Construccion, incumpliendo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones

para la Ciudad de México, asimismo, los trabajos de demolicién no cuentan con la Licencia de
Construccion Especial, incumpliendo con lo contemplado en los articulos 28, 55, 57 fraccién IV y 238

del mismo Reglamento, sin que sea bice a lo anterior que el responsable haya manifestado que se v
tratan de Obras que no requieren de Manifestacién de Construccion en términos del articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, ya que los trabajos ejecutados no se ubican

en los supuestos establecidos en dicho articulo, motivo por el cual se le impuso medida precautoria de
conformidad al CONSIDERANDO V del Acuerdo mencionado en el apartado que antecede.. ----------—--

Al respecto, una persona quien se ostenté como propietaria del inmueble mediante escrito sin.fech
recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 29 de octubre de 2021, realizé divers
mamfestacnones entre ellas solicit6 el levantamiento del estado de suspensién de actividades y el retiro
de sellosy aporté copia certificada de la siguiente documental:

e Autorizacion del registro de obra ejecutada con niimero de folio 5/06/002/2021 de fecha 20 de
agosto de 2021, para los trabajos consistentes en laampliacion de 32.57 m? y modificacion 39.99
m? en construccion existente de 235.04 m?, para quedar con una superficie total de 267.61 m?
con uso de casa habitacién desarrollada en 3 niveles, incluyendo reparaciones de aplanados,
plafones, retiro de pi_sos, duelas e instalaciones en mal es_tado. ---

Enese sentzdo a 5011c1tud de esta Subprocuraduna la Dlreccmn Gene,ral jje Obra

Medellin 2G2 plso 5, colonia Roma Sur, alcaldla Cuauhtémoc CP 06;}@ Tigmemn
: paotmx _T. 5265 0780 ext 13621 '
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Subsiguiente%ente personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd posterior reconocimiento de
hechos en elq

Lie se constaté un inmueble de preexistente de 2 niveles y un tercero remetido de reciente
construccion lﬁaSl como una estructura techada mediante ldminas de policarbonato, no se advierten
trabajos de c 'nstrucaon L : : -

i

En ese sentid ‘, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obrasy Desarrollo Urbano
de la Alcaldi i_} Cuauhtémoc, mediante oficio AC/DGODU/0652/2024 de fecha 20 de marzo de 2024,
inform6 quelicuenta con dos Avisos de realizacion de obras que no requieren manifestacion de
construccion E) licencia de construccién especial con numeros de folio 000072/2023 Y 000288/2023 de

fechas 09 delfebrero y 11 de mayo de 2023, respectivamente, sin que haya proporcionado copia de
dichos avisos -------- -

En conclusié'lg' los trabajos de demoliciéon y ampliacion ejecutados en el inmueble denunciado, no
contaron corifLicencia Especial de Construccion en su modalidad de demolicion ni con Registro de
Manifestaciofj de Construccion, toda vez que dichos trabajos no se encuentran dentro de los supuestos
que establecﬂ‘:el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; no obstante,
a partir de Ei imposicion de la medida precautoria, los propietarios del inmueble investigado
obtuvieron e I]Registro de Obra Ejecutada para los trabajos que se ejecutaron con anterioridad, asi
como dos Avigo de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de
construccion Espeual para los trabajos faltantes; sin embargo, dichas documentales no amparan los
trabajos relacfonados a lainstalacion de una estructura metalica en la azotea del segundo nivel. -------

Correspondelg la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el resultado de las visitas de verificacion en materia
de construcc

pn al inmueble objeto de investigacion.----=----mmemmmmmmmommcoee

|
I'responde a la Alcaldia Cuauhtémoc, previo a otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacion,
|

le el proyecto ejecutado se adecue a lo registrado y cumpla con lo establecido en el
Certificado Upico de Zonificacion y Uso de Suelo y las disposiciones y restricciones establecidas en el

Reglamento ¢le Construcciones para la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 70 y 76 del

Asimismo, Cd

corroborar g

mismo orde

Medellln 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Calle Zacatecas numero 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc
1. En materia de conservacion patrimonial.

El inmueble ubicado en Calle Zacatecas nmero 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se
ubica dentro de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplicalaNorma de Ordenacién namero
4, en Areas Actuacion, y estd incluido en la Relaciéon de Inmuebles con Valor Artistico del entonces
Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que cualquier intervencién requiere de Dictamen Técnico ‘
favorable emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y V|V|enda de la Ciudad de México y
Autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes.

Durante los reconocimientos de los hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se hizo constatar que desde via publica se observa un inmueble preexistente de dos niveles y un tercero
de reciente construccion el cual sobre el segundo nivel se desplanta una estructura metalica, se

advierten sellos de suspension de actividades por parte del Instituto de Verificacién Administrativa%
la Ciudad de México. :

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particularesy con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giraron oficios dirigidos al Director Responsable de Obra,
propietario y/o encargado del inmueble ubicado en Calle Zacatecas nimero 165, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, sin que a la fecha de la emisién de la presente se cuente con respuesta alguna. -

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direcci'én del Patrimonio Cultural Urbano y del
Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé
mediante oficio niimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2632/2019 y SEDUV[/DGOU/DPCUEP/1543/2024 de

fechas 23 de septlemlare de 2019, 02 de mayo: de 2024 regpectlvament los s:gu fenter -

i) ermte drctamen tecmco favorabte en matenﬂ estr:cfamenre i
conservacton patrimonial para Hevar a cabn la demot:cmn parcral d 27.15
; m’ en tres mVe!es P el pmyecto de conservacron y ampfmﬁon de. um{ 1)c
3 habrtacmn de3 nnfeles (P Bi+2 mve{es}, _con una superﬁc;e de. t&n uc r6h
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a 1":onservar de 246.39 m? y una superficie de ampliacién de 75.56 m? sobre el
niFPI de banqueta, con una altura de 11.15 metros a nivel de piso terminado de

lalgzotea (...)".

I
fi
‘[;i..) emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
servacion patrimonial a los trabajos de rehabilitacion (obras menores)
e implican; recuperacion de mosaicos de terrazo, sustitucion de pisos en
'!lweral, reparacion de acabados de muros, restauracion de molduras y
raglapiés, mantenimiento en plafones; sustitucion de cancelerias, muebles
dé bario y cocina, mantenimiento en fachadas (reparacion de aplanados,
er _i_.boquillados en puertas y ventanas), rehabilitacion de los cuartos de
sefvicio en tercer nivel, sustitucion a pisos, aplicaciéon de pintura en
egtructuras metalicas, colocacion de una pérgola de madera con cubierta
d. cristal y la aplicacion de pintura en general de acuerdo a las
J ~ e |’ ecificaciones que emita el INBAL (...)".

C

Por otro ladd, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del
\rtistico Inmueble, informé mediante oficio nimero 2286-C/1306 de fecha 30 de

e 2019, lo siguiente:

Patrimonio

septiembre

il
|
W |
¢
“H.

.) se otorga el visto bueno al proyecto de intervencién presentado que
ianhca la reestructuracién, conservacion, rehabilitacién y restauracién de
lds espacios exteriores e interiores del inmueble con valor artistico,
-luyendo la restauracién de la fachada, con la posibilidad de realizar una
ampliacién de un nivel en la azotea entre los ejes (A-1y 1-5), de acuerdo a

i

=

Ia,# planos arquitecténicos y memoria descriptiva anexas al presente oficio

En este sent 4!10, de lo constatado en los reconocimientos de hechos realizados y de la informacion
proveida porﬂ,la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Ufr:bano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como de la Direccion de Arquitectura y

Medellm 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble, se desprende que los trabajos realizados en el
inmueble denunciado consistentes en la ampliacion de un nivel cuentan con la autorizacién por dichas
autoridades, sin embargo, no se precisa en la autorizacion del instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, los trabajos de demolicién que se ejecutaron en el interior del inmueble; y se desconoce SI~
dicho Instituto Autorizé la instalacion de una estructura metalica (pérgola) en la azotea del segundo
nivel.

En razén de lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace el cumplimiento de la
norma de Ordenacién nimero 4 de ‘Areas de Conservacién Patrimonial. Al respecto, ese Instituto
mediante oficio INVEACDMX/DG/DESC/1098/2021, informo que emitié resoluciéon administrativa en la

que se determind imponer como sanciones Clausura Total temporal y multa, la cual se notificoel 12 de
marzo de 2021.

Posteriormente, en un Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, constaté un inmueble preexistente de dos niveles, y un tercero de reciente
construccion el cual se encuentra remetido sobre el alineamiento, asimismo sobre el segundo nivel se .
desplanta una estructura metalica, no se advierten sellos de clausura por parte cel Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

Por tal razdn, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar las
razones que motivaron el levantamiento del estado de Clausura Total temporal,.impuesto en el

inmueble denunciado, sin que a la fecha de la emisién de la presente se cuente con la informacién
solicitada.

denu nuado cum plen con lo contemplado en el artlcuio 238 del Reglamento de Con&truceaones para:
la C:udad de México, asi como con la Norma de Ordenatlon Numefo 4 en Areas deActuacmn refm

Urbano y Vivienda de la C!udad de Memco

- Medellin: 202 piso 5, colonia Roma Sur, alcaldfa Cuauhtémoc C.P. 06000 Cruc:dd de Mexx:o
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Correspondelgal Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar las razones
que motivargh el levantamiento del estado de Clausura Total te'mporal, y en caso de ser procedente
realizar las a __;ciones legales tendientes a efecto de reponer los sellos clausura total temporal en el
inmueble ubir%ado-en Calle Zacatecas nimero 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc. ----------

2. En ma?:eria de construccién (demolicién y ampliacion).

|

Durante los

econocimientos de los hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria

tar que desde via publica se observa uninmueble preexistente de dos niveles y un tercero

nstruccién remetido sobre el pano del alineamiento, sobre el segundo nivel se desplanta
una estructuu%a metalica, no se advierte letrero con datos del Registro de Manifestacion de Construccién

" correspondidnte. -

5.

J Enrazén de @ anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad J_le realizar manifestaciones, se giraron oficios dirigidos al Director Responsable de Obra,
propietarioy ]P encargado del inmueble ubicado en Caile Zacatecas nimero 165, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cua

se hizo const
de reciente c¢

htémoc, sin que a la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta alguna. -

Adicionalmeif’te, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo
rbano de lal’Alcaldia Cuauhtémoc, informo6 mediante oficio SMLCyDU/UDML/3609/2019 de fecha 25
de septiem bné:e de 2019, lo siguiente: ---------meermemmmmnee o
|

“(...) no se encontré antecedente alguno en materia de construccién para el
| . ;
predio de referencia (...)".

|

) anterior, se solicit6 a la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutar visita de verificacion en materia

En razén de

de construc ’lén. Al respecto, la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc informé
mediante ofi fio AC/DGG/3120/2019 de fecha 06 de noviembre de 2019, que el dia 03 de septiembre de

12019, personTl especializado en funciones de verificacidon ejecuté visita de verificacién en materia de

MlT.Ide!Ifn 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paotmx  T.5265 0780 ext 13621
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construccion, bajo el nimero de expediente AC/DGG/SVR/OV0/729/2019 en el cual se encuentra en
sustanciacion.

A efecto de mejor proveer con el cumplimiento normativo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la%::
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante oficio
AC/DGODU/0652/2024 de fecha 20 de marzo de 2024, informé que cuenta con dos Avisos de realizacion
de obras que no requieren manifestacién de construccidn o licencia de construccion especiél con
nGmeros de folio 000008/2023 y 000181/2023 de fechas 17 de enero y 31 de marzo de 2023,
respectivamente, sin que haya proporcionado copia de dichos avisos.

En conclusion, los trabajos de demolicién y ampliacién que se ejecutaron en el inmuebte denunciado
no contaron con Licencia de Construccién Especial ni Registro de Manifestacién de Construccién
incumpliendo con el articulo 47, 55 y 57 fraccion IV del Reglamento de Construcciones.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar y emitir resolucién administrativa el

procedimiento nimero AC/DGG/SVR/OV0/729/2019 e |mponer las sanciones que conforme a dere
correspondan.

3. En materia de fusion de predios de los inmuebles ubicado en Calle Zacatecas nimero 163 -
y 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc.

El articulo 63 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece gue no procede el
registro de manifestacion de construccién ni la expedicién de la licencia de construccién especial
respecto de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusién, subdivisién o relotificacién
de predios, efectuados sin autonzacuon dela Admmlstracmn.

Medel]m 202 p:so 5 coloma Roma Sur c.lcaldna Cuauhtemoc CP OGOOO Ctudad de Méx1cc:=_
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inmuebles deiz niveles y.l'tercero remetido, asi como una estructura metalica techada mediante
laminas de p@licarbonato sobre la azotea de los inmuebles la cual se encuentra dividida a la mitad
mediante 1 m'iil’ro, cada inmueble cuenta con acceso vehiculary peatonal, es importante sefnalar que al
interior, en pl[’iﬁnta baja, no se cuenta con muro divisorio entre los inmuebles denunciados. ---------------

En razén de I anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
|
oportunidad fle realizar manifestaciones, se giraron oficios dirigidos al Director Responsable de Obra,

propietario y,l?) encargado de los inmuebles objeto de investigacién. --- . -
1 .

i
Al respecto, dos personas quienes se identificaron como copropietarios de los inmuebles denunciados,

J mediante esck!'ilto de fecha 17 de noviembre de 2023, recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia
17de noviemt'fre del mismo afio, realizd diversas manifestaciones y aporté como prueba los siguientes
documentos:j+ '

incia de Alineamiento y/o Numero Oficial con niimero folio 711 de fecha 31 de mayo de
bara el inmueble ubicado en Calle Zacatecas numero 163, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuautézémoc. - -

\ !

Cuauhitemoc. :
e Certififado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 22333-
151B %_JOZZD de fecha 20 de abril de 2022, en el que certifica que al inmueble ubicado en Calle
Zacat@cas nimero 163, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc le aplica la zonificacion
H/4/2 , (Habitacional, 4 niveles maximos de altura y 20% minimo de area libre). -------------------

e Certificado Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 22413-

151BL ;UOZZD de fecha 20 de abril de 2022, en el que certifica que al inmueble ubicado en Calle

Zacatpcas nimero 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc le aplica la zonificacion

H/4/20, 1' (Habitacional, 4 niveles maximos de altura y 20% minimo de area libre). --------=--=-=-----
]I

1

|

]J

Médellln 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de Mexico
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Al respecto, se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar si cuenta con Licencia de Fusion de Predios de los inmuebles objeto de investigacién, sin que

“alafecha de la emision de la presente se cuente con respuesta alguna.

En ese sentido, se solicit6 a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar visita
de verificacion en materia de fusién de predios. Al respecto, la Subdireccién de Verificacién y
Reglamentos de esa Unidad Administrativa mediante oficio AC/DGG/895/2024, de fecha 19 de junio de
2024, informd que ejecuto orden de visita de verificacion de la que se desprende lo siguiente: ----—---— -

“(...) Me constitui en el inmueble de mérito por asi corroborarlo con la nomenclatura
oficial (...) permite el acceso y da por cierto el domicilio que se trata de un inmueb[e de
planta baja y un nivel mds donde se desarrolla el uso habitacional sin observarse algiin
tipo de trabajo o material de construccién ni trabajadores de la construccion (...) cabe
sefialar que el inmueble se comunica con el inmueble 165 de Zacatecas (...)”. ---------

Enfasis afiadido.
Por lo anterior, corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc informar a esta Subprocuraduria del resultado
del procedlmlento

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se act(a, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESU LT_.Ap'o DE LMN.\;__ESTIGAQMN- |

i

' al predlo ubtcad’aen Ca{le Zacatecas numem 163 (;oloma Roma Narte, Alcaidta Eua t
le corresponde la zomﬁcacnon H/4/20 (Habltacronal 4 nwetes maxrmo de aktura-y%@ % 1
de arealibre). - : e

‘Medellin 202 p1so 5, colon:a Roma Sur,-alcaldia Cuauhtémoc cP. 06000 Czuda,d de Mexaco
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De co ']!formidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc,
al pre 'lo ubicado en Calle Zacatecas nimero 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,

e coresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximo de altura, 20 % minimo

J|

2 libre y densidad Media una vnv1enda cada 50 m2 de terreno). e

\
Asimis .jlino los prednos en investigacion se ubican dentro de Area de Conservaciéon Patrimonial,
por loffjue les aplica la Norma de Ordenacién nimero 4, en Areas Actuacién, y estan incluido en
la Relgaon de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que
cualgglier intervencion requiere de Dictamen Técnico favorable emitido por la Secretaria de
Desar éollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Autorizacidn del Instituto Nacional de
% ~ Bellag 'gl\rtes. --

7 i

2= Duran#'e los reconocimientos de los hechos, realizados por personal adscrito a esta

Subpipcuraduria en los inmuebles ubicado en Calle Zacatecas nimero 163, Colonia Roma
Alcaldia Cuauhtémoc, se constataron trabajos de demolicién en el interior del inmueble,
no la construccion reciente de un tercer nivel sobre el inmueble preexistente, el cual se
k‘\tra remitido, sobre la azote del segundo nivel se desplanta una estructura metalica

Norte
asi co
~ encu
cubiebf:a por lamina de policarbonato; asimismo se advierte el cambio de aplanado y pintura en
\

lada.

!

Durarjte los reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
|

en elllinmueble ubicado en Calle Zacatecas nGmero 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia

itémoc, se constato un inmueble preexistente de dos niveles, el cual sobre el segundo

g desplanta una estructura metélica con cubierta de [dmina de policarbonato, se advierte

Licengia de Construccién Especial y/o Registro de Manifestacion de Construccién respectivos.
mo reconocimientos de hechos, no se advierten sellos de clausura por parte del Instituto
ificacion Administrativa de la Ciudad de México.

M de|l|n 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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3. Los trabajos de intervencion (demolicion y ampliacién) en los inmuebles denunciados, cumplen
con lo contemplado en el articulo 238 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, asi con la Norma de Ordenacion Niimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de
Conservacion Patrimonial, toda vez que cuentan con dictamen técnico favorable en materia deL".;‘._
conservacion patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, asi como visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y theratura no
obstante, ambos vistos buenos no precisan los trabajos de demolicién.

4. Los trabajos de intervencién (la instalacion de la estructura metalica (pérgola)) en el inmueble
marcado como Zacatecas nimero 163, incumple con lo dispuesto en el articulo 28 del
Reglamento de Construccién, asi como con la Norma de Ordenacién Numero 4 en Areas de
Actuacion referente a Areas de Conservacién Patrimonial, toda vez que no conté con dictamen
técnico en materia de conservacion patrimonial y se desconoce si conté con visto bueno por
parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

5. Los trabajos de intervencion (la instalacién de la‘estructura metalica (pérgola)) en el inmueble
marcado como Zacatecas nimero 165, contaron con dictamen técnico en materia
conservacion patrimonial; sin embargo, se desconoce si conté con visto bueno por parte del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

6. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, valorar realizar
una visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a que la instalacion
de la estructura metélica en la azotea del segundo nivel del inmueble ubicado en Calle
Zacatecas numero 163, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, cuhpla‘ con la norma de

Ordenacién ndmero 4 de Areas de Conservacmn Patrlmomal y determme lo que conforme a
: derecho proceda s - = T =

Medelitn 202 piso 5 coloma Roma Sur, alr:a]dna Cuauhtemoc CP. OEOOO Ciudad de Mémco
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total uzemporal en el inmueble ubicado en Calle Zacatecas nimero 165, Colonia Roma Norte,
Alcaldra Cuauhtémoc.

"]'bajos de demolicion y ampliacion ejecutados en el inmueble denunciado, no contaron

), no obstante, a partir de la imposicion de la medida precautoria, los propietarios del
ble investigado obtuvieron el Registro de Obra Ejecutada para los trabajos que se
iron con anterioridad, asi como dos Aviso de realizacion de obras que no requieren

|
bargo, dichas documentales no amparan los trabajos relacionados a la instalacion de
| ,

5

tructura metalica en la azotea del segundo nivel. --

9. Los tr@bajos de demolicion y ampliacion que se ejecutaron en el inmueble ubicado en Calle

A Zacatgcas numero 165, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc incumplen con lo dispuestos
en los Prticulos 47,55y 57 fraccion IV del Reglamento de Construcciones, todavez que contaron

con Lisﬁencia de Construccion Especial ni Registro de Manifestacion de Construccion. -------------

|
10. Corre bonde a la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el resultado de las visitas de verificacion en
mate ra de construccion al inmueble objeto de investigacion.

P
2.
3

"!ino Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, previo a otorgar Autorizacion de Uso y
: uon corroborar que el proyecto ejecutado se adecue a lo registrado y cumpla con lo
=cndo en el Certificado Unico de Zonificacion y Uso de Suelo y las disposiciones y
restrici;nones establecidas en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, de

confo 7 idad con los articulos 70 y 76 del mismo ordenamiento. --
i

11 Corrzﬁiponde a la Alcaldia Cuauhtémoc informar a esta Subprocuraduria del resultado del

PrOCElIMI@NTO, =

i
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La presente resolucién, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
'investigaci()n y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedlmlentos que
“'substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
elarticulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Alcaldia Cuauhtémoc,
asi como al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora" de Ordenamiento
Territerial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------
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