M GOBIERNO DE LA
d CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2022-3354-S0OT-896
y acumulado PAOT-2023-2724-SOT-794

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a i 5 S‘EP 2@24'

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-3354-
SOT-896 y acumulado PAOT-2023-2724-SOT-794, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de junio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién y uso de
suelo), conservacion patrimonial, construccién (demolicion y obra nueva), factibilidad de servicios y
ambiental (derribo de arbolado), por los trabajos de obra que se realizan en calle Rio Nilo nimero 47,
colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de junio
de 2022.

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos vy las
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25
fracciones I, 111, IV, IV BIS, V, VII, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.
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ANALISIS Y ‘;tALORACI()N DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presefite expediente se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificaciérll y uso de suelo), conservacion patrimonial, construccién (demolicién y obra nueva),
factibilidad He servicios y ambiental (derribo de arbolado), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento .la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, publicada el 13 de enero de 2000 en la Gaceta
Oficial del efitonces Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con el articulo Quinto
Transitorio ‘e la Ley Ambiental de la Ciudad de México, publicada el 18 de julio de 2024 en la Gaceta
Oficial de la|Ciudad de México, la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del Aguay el
Reglamentofde Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de
Desarrollo

rbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtémocy la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, que establece
los requisitog y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter
publico o prjvado, autoridades, y en general todos aquellos que realicen poda, derribo, trasplante y
restitucion de arboles en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). A

|
En este sentiglo, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:f

;.

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién y uso de suelo).

El articulo pfimero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las

disposicionds de dicha Ley, son de orden piiblico e interés general y social y tienen por objeto

establecer |8s bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su

ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de Mexico, el

crecimiento jurbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en

beneficio deflas generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

|
f |
'En este sentiglo, de conformidad con el articulo 33 fracciones I y Il de la referida Ley, la planeacion del

desarrollo ufbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacién y ordenamiento del
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desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo Urbano y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Asimismo, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas de Desarrollo Urbano. '

Por otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacién y los
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus
habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios.

El Programa General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, define en el apartado 3
Instrumentos de Fomento, que para hacer efectiva la planeacién urbana en la Ciudad de México, es
necesario contar con procedimientos de actuaciéon o gestién que articulan territorialmente las
estrategias de gobierno y permiten concertar con los sectores social y privado las acciones e

inversiones en obras y servicios, de acuerdo con las politicas y lineamientos que consignen los
programas de desarrollo urbano.

- Ahora bien, el Programa General en comento, establece en su apartado 3.1.1 Poligono de Actuacion,
que se podran delimitar y constituir los Poligonos de Actuacion en las Areas de Actuacion sefialadas
por el Programa General, estos instrumentos, permiten relocalizar usos y destinos del suelo y
aplicar la relotificacion, los cuales se aplican a través de Sistemas de Actuacion Social, Privada y por
Cooperacion para el fomento y concertacion de acciones, vinculados y regulados por la Administracién
Plblica, dando prioridad a aquellos proyectos con una orientacion social. Este instrumento es
susceptible de aplicacion en Areas con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo,
para optimizar el aprovechamiento del suelo urbano con los usos e intensidad de construccion
permitidos, de acuerdo a lo que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, ~--vweemmr-

La Ley de desarrollo urbano de la Ciudad de México define a loé poligono de actuacién como una

superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, que se determina en los Programas a
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a Administracion Publica, o a solicitud de los particulares, para la realizacion de proyectos

fliante la relotificacion y relocalizacién de usos de suelo y destinos.
1

la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, publicada el 15 de julio de 2010 en la
éal del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), establece en su articulo 76, que los
B actuacion se pueden constituir por un predio o dos o mas predios colindantes, en cuyo
f;:esario presentar una manifestacion ante la Secretaria, por parte del o los propietarios del
bles ubicados en el mismo, asi como por el perito en desarrollo urbano; y por dos o mas
#-olindantes, en cuyo caso deberadn ser autorizados por la Secretaria, por medio de un

En compar

;ion con lo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc,

¢
establece qmie se podran constituir Poligonos de Actuacién en las Areas de Actuacién, sefialadas en el

Programa @

Actuacién g
acciones, y
desarrollo,

construccio

En los Poli
relotificacio
limites max

El articulo 14

apruebela ¢
niveles de ¢
vivienda, as

Por otro lad

constancias,

eneral de Desarrollo Urbano. Estos instrumentos se aplican a través de Sistemas de
e pueden ser de tipo social, privado o por cooperacion, para el fomento y concertacion de

$on susceptibles de aplicacion en areas con potencial de reciclamiento y con potencial de

ara optimizar el aprovechamiento del Suelo Urbano con los usos e intensidad de
i permitidos, de acuerdo a lo que sefala la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento. ----

_?r-onos de Actuacidén para la ejecucion de proyectos especificos, se puede aplicar la
n y la relocalizacion de los usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebasar los

|
fmos permitidos de intensidad de construccién para cada uno de los usos permitidos.
|

|3 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano establece que el Acuerdo por el que se
onstltuuon del poligono de actuacion determinara los nuevos lineamientos de area libre,
$nstrucuon superficie maxima de construccién permitida, los usos del suelo, densidad de

i.-como las condiciones y restricciones aplicables al proyecto urbano.

), el articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que las

¢
|
)
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dictimenes y demas actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo 0o mala fe,
seran declarados nulos por la Administracién Piablica. También los revocara de oficio cuando no
cumplan con las disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés publico. En su
caso, promovera el procedimiento de lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de la
Ciudad de México, en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/5 o 15 m/25/70
(Habitacional Tipo B, Altura hasta 5 niveles o 15 metros maximo de altura, 25% minimo de area libre,
Superficie minima de Vivienda: 70 m?), donde el uso de suelo para oficinas no se encuentra previsto
dentro de los usos de suelo permitidos.

Ahora bien, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 05 de julio de 2022, una
persona que se ostentd como representante legal de la persona moral denominada “INMOBILIARIA

INITIUM, S.A. DE C.V.”, realiz6 diversas manifestaciones y aport6 varias documentales en copia simple,

entre las que se encuentra la siguiente:

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5283-151GAJA21, de fecha 08 de junio
de 2021, para el predio ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia

Cuauhtémoc, el cual certifica la zonificacién Habitacional Tipo “B”, altura hasta 5 niveles o

15 metros de altura. Asimismo, en este documento se advierte lo siguiente:

“(...) Mediante oficio SEDUVI/CGDU/DIDU/1811/2019, emitido con fecha 24 de octubre de 2019,
por la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Urbano; asi como el Oficio
SEDUVI/DGOU/DIGDU/151/2021, de fecha 25 de mayo de 2021, se ratifica: -
El ‘ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO
DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EAL\
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ILLE RIO NILO NUMERO 47, COLONIA CUAUHTEMOC, DELEGACION CUAUHTEMOC.”

|

to en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano en el Acta No. 475,
V Poligonos de Actuacién, Volumen Uno con fecha de 04 de septiembre de 2018, donde
rueba lo siguiente:

lecido en el Dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018 de fecha 26 de juniode

jue forma parte integrante del presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacién Privado, {...)

§ siguientes nuevos lineamientos:

; . Are =
i 4 Arealibre| | ? Sup.Maximade
sfperficie Minima SR Construccion

Predio '_ Zonificacion Niveles Desplante o Densidad

m2 m2 m2
Rio Nilo No.| | o . Hasta 18
1{-'487‘99 Habitacional TipoB|, .. . 978.06 509.93 5,579.96 S.N.M.B. *
47 (dieciocho)
* El nimero de Tiviendas se determina en funciénde los 5,579.96 m2 de volumende construccién permitido, donde la superficie minima por
vivienda deberd ser de 70.00m2 libre de indivisos.

Por otro lac
Desarrollo U
Uso del Sue
asignados e
Cuauhtémod

'. (..)".
|

ib, se gird oficio a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
rbano y Vivienda de la Ciudad de México, a fin de que informara si emiti6 Certificado de
l‘:o en cualquiera de sus modalidades, en el que se acrediten niveles adicionales a los
n la zonificacion directa, por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia

* del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, asi como

informar si clienta con Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion y/o del Sistema de

Transferenci
2022, media
Desarrollo LU

i@ de Potencialidades de Desarrollo Urbano. En respuesta, en fecha 07 de septiembre de
r%te oficio SEDUVI/DGOU/DIGDU/1243/2022, la Direccion de Instrumentos de Gestion del
rbano adscrita a esa Direccion General, informé que no cuenta con antecedente de

solicitud defplicacién del Sistema de Transferencia de Potencialidades en su modalidad de predio
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emisor ni de predio receptor; no obstante, cuenta con dos solicitudes de Constitucion de Poligono de

Actuacion, concluidos de manera negativa mediante la emisién de los siguientes dictamenes: --—--------

* Dictamennumero SEDUVI/DGDU/D-POL/075/2015 de fecha 29 de septiembre de 2015, mediante
el cual se determiné “(...) IMPROCEDENTE LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION,
bajo el Sistema de Actuacién Privado, delimitado por el predio ubicado en la calle Rio Nilo niimero
47, Colonia Cuauhtémoc, Delegacién Cuauhtémoc. (...)".

* Dictamen nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/058/2016 de fecha 03 de noviembre de 2016, mediante
el cual se determind “(...) IMPROCEDENTE LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION,
bajo el sistema de Actuacion Privado, delimitado por el predio ubicado en la calle Rio Nilo nimero
47, Colonia Cuauhtémoc, Delegacién Cuauhtémoc. {...)".

Adicionalmente, con el fin de corroborar la informacién proporcionada por el particular, se gird un

nuevo oficio a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, a fin de que informara si emiti6 el Certificado Unico de Zonificacion

de Uso del Suelo folio 5283-151GAJA21, asi como el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de
Actuacion ndmero  SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018. En respuesta, mediante oficio. )
SEDUVI/DGOU/DIGDU/485/2023, recibido en fecha 13 de abril de 2023, la Direccion del Registro de
Planes y Programas adscrita a la Direccién General en comento, informé que cuenta con el Certificado
referido; ademas de contar con otros dos Certificados con ndimeros de folio 52212- 151GAJA18, de fecha \
06 de septiembre de 2018 y 27443-151GAJA19, de fecha 10 de julio de 2019, los cuales también \
certifican la zonificacion Habitacional Tipo “B”, altura hasta 5 niveles o 15 metros de altura, asi como

la aprobacién del Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacién nlUmero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018. '

Por otra parte, en atencién a la solicitud anterior, la Direccién de Instrumentos de Gestién del
Desarrollo Urbano de la SEDUVI, informé que cuenta con el Dictamen Procedente para la Constitucion
del Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actuacién Privado, con numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018 y el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la
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Constitucion |'del Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actuacién Privado con ndmero

SEDUVI/CGD‘Q&U/DGDU/A—POL/056/2018, ambos de fecha 26 de junio de 2018. --
|

Adicionalmerﬁte, de las constancias que integran el expediente, esta Subprocuraduria determiné lo
|

siguiente: ---f
“(...) En rel@cién al predio ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia
Cuauhtémoc con numero de cuenta catastral <_ se concluye lo siguiente:

| .
|
1. Del relf

tapiales metdlicos, al interior, en el costado noroeste se encuentra una construccién preexistente

onocimiento de hechos de fecha 28 de mayo de 2024, se identificé un predio delimitado por

(...) e)’b la cual se encuentran realizando trabajos, observando andamios en su costado sureste,
mienﬂ%as que en la azotea se observa el armado para muros. En la seccién del predio desocupada
por ld construccion preexistente, se perciben trabajos de construccién, sin poder determinar el
avange de la obra, y que los tapiales no permiten observar al interior del predio, identificando al
frentd ::jde[ predio el armado para muros, asi como una torre gria y una revolvedora.
|.
2. Confcf'me el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano (PDDU) para Cuauhtémoc vigente, el
predi :lu de interés se encuentra dentro del érea de aplicacién del Programa Parcial de Desarrollo

Urbafio para la Colonia Cuauhtémoc.

3. Confd l‘me al Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la colonia Cuauhtémoc, le aplica la
zonifigacién Habitacional tipo B, 5 niveles o 15 metros, 25% minimo de drea libre, vivienda

minili;.ta de 70 m~,
|
4. Confd #'me al Programa General de Desarrollo Urbano y al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbafio para Cuauhtémoc, ambos vigentes, los Poligonos de Actuacién son susceptibles de
aplicl?cién en predios que se encuentren en las Areas de Actuacién con potencial de

reciclamiento o con potencial de desarrollo.
‘l

L
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5. Conforme las Areas de Actuacién contenidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Cuauhtémoc vigente, asi como las definidas en el Decreto de delimitacién de las Areas de
Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
oficial del entonces Distrito Federal el 21 de enero de 2005, el predio de referencia no se encuentra
dentro de las Areas de Actuacién con potencial de reciclamiento ni con potencial de

desarrollo, por lo que no es susceptible de la constitucién de los Poligonos de Actuacién.

6. En relacion con la conclusién 6 del dictamen para la constitucién del poligono de actuacion,
mediante el sistema de actuacién privado con folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018 de
fecha 26 de junio de 2018, para el predio ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc,
(entonces) Delegacidn Cuauhtémoc, se encuentra erréneamente emitido pues no se encuentra

dentro de las Areas de Actuacién con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo.

7. Enrelacion con lo sefialado en el punto anterior, la zonificacién aprobada en el dictamen para la
constitucion del poligono de actuacién, mediante el sistema de actuacién privado, para el predio
ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, (entonces) Delegacién Cuauhtémoc con

J folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018, incumple la zonificacién secundaria correspondiente

a Habitacional tipo B, 5 niveles o 15 metros, 25% minimo de drea libre, vivienda minima de 70

n?, en 13 niveles, ya que solo se permiten 5 y se autorizaron hasta 18 niveles.

(...
Ahora bien, en el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacién namero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018, en su Considerando VI establece que se debera cumplir con
diversas condiciones, entre las que destaca la nimero “6” que a la letra dice “Contar con el Dictamen

Técnico Favorable emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda para el proyecto de obra nueva o previo a cualquier intervencién, anexando entre los
requisitos, el o los resolutivos que para este caso tenga bien expedir la Direccién General de Desarrollo
Urbano.”. Al respecto, como se analizara en el siguiente apartado, se cuenta con el Dictamen Técnico
numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0591/2023 en materia de conservacién patrimonial, mediante el
cual se autoriz6 un proyecto de obra nueva para ampliacién para 68 departamentos en 2 y 17 nivele\

(2 Sotanos + Semisodtano + P.B. + 16 Niveles), con una superficie total de construccion de 5,579.96 m? 3
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no obstante,jeste dictamen fue emitido mediando error por cuanto hace a los trabajos de obra nueva,

toda vez qug el predio objeto de investigacion no es susceptible de la aplicacion de un Poligono de

Actuacion, alubicarse fuera de las Areas de Actuacion previstas en el Programa General de Desarrollo

Urbano.

Por otra parig, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad

administratiya en fechas 08 de abril y 28 de mayo de 2024, se hizo constar que se observo un predio
delimitado cpn tapiales metalicos, con informacién del proyecto constructivo. Al interior se observo un

inmueble prgexistente en el que se realizaban trabajos de restauracion, en el resto del predio se

Adicionalme

administratiy

una consulfa via internet, localizando las paginas web https://www.airereforma.com/ y

https://alveararquitectos.com/aire-reforma/, en las que se advierte que se promociona un proyecto

constructivojde 18 niveles con departamentos de hasta 96 m?, tal y como se muestra en las siguientes

10in st Gearn y viths pasorheias

E TipoA [0 Tioo B

Tipe C Tipo D

Fuente: https://www.airereforma.com/
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Posteriormente, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 25 de julio de 2024 en el predio
objeto de investigacion, se constataron trabajos de obra nueva de una estructura metalica con 5
tramos delimitados por vigas de acero.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia
Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién H/5 o 15 m/25/70 (Habitacional
Tipo B, Altura hasta 5 niveles o 15 metros maximo de altura, 25% minimo de area libre, Superficie
minima de Vivienda: 70 m?), conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia
Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. Cuenta con
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 5283-151GAJA21, de fecha 08 de junio de 2021,
expedido pbr la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredita la
citada zonificacion, asi como la aprobacién del Dictamen para la Constitucién del Poligono de
Actuacion numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018, en el que se permite la construccidn de
hasta 18 (dieciocho) niveles en 5,579.96 m? de superficie total de construccion S.N.M.B.; sin embargo,
el Dictamen referido fue emitido erréneamente, ya el predio de interés no se encuentra dentro de
las Areas de Actuacion con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo, por lo que no es
susceptible de la aplicacién de los Poligonos de Actuacién, y en consecuencia, de ejecutarse la |
construccion pretendida, se rebasaria en 13 niveles la zonificacién aplicable (H/5 o 15 m/25/70)
conforme al Programa Parcial aplicable. \

Corresponde a la Direcciéon General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, valorar las acciones legales procedentes, a fin de revocar o nulificar
el Dictamen para la Constituciéon del Poligono de Actuacién ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/056/2018, asi como el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion del Poligono
de Actuacion nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/056/2018 y el Certificado Unico de Zonificacion de

Uso del Suelo folio 5283-151GAJA21; informando a esta unidad administrativa las acciones llevadas a
cabo.
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2. En materia de conservacion patrimonial.

|

De conformii]ad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del
Programa Dglegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, el inmueble objeto de

investigacior se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma

de Ordenaci

dn numero 4 en Areas de Actuacion, y al estar considerado como inmueble afecto al

patrimonio 1.J=ultural urbano de valor patrimonial, requiere contar con Dictamen Técnico por parte
de la Direccidh de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Vivienda ddla Ciudad de México (SEDUVI). --

Ahora bien, nflediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1744/2022, recibido en esta Procuraduria en fecha

23 de junio de 2022, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
I

de Desarrolld Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que el predio objeto de investigacion

se localiza erf Area de Conservacién Patrimonial y esta considerado de valor urbano arquitecténico

por esa Secre’lt_,aria. Asimismo, comunico que cuenta con los siguientes documentos:

Oficio _‘iSEDUVI/CGDAU/DPCU/O373/2017, de fecha 02 de febrero de 2017, mediante el cual emitio

“(...)

tictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para

{
llevaria cabo, la conservacion, adecuacién y rehabilitacion del Cuerpo ‘A’ (inmueble considerado

de valor), con una superficie a conservar de 392.36 m? y trabajos consistentes en: sustitucién de

pisos_}muros, colocacion de zoclos de madera y piedra, aplicacién de pintura en muros de tabique
y tab[i1 roca, asi como, retiro en azotea de agregados en 35.00 m?, la demolicién del Cuerpo ‘B’ en
una sujperficie de 513.60 m? en tres niveles y Cuerpo ‘C’en una superficie de 161.02 m? en dos niveles

con ulla superficie a demoler de 709.62 m?{...)".

Oficid SEDUVI/CGDAU/DPCU/3344/2018, de fecha 23 de agosto de 2018, mediante el cual emitio6

“...)

Opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, a la

revaliglacion de la vigencia del oficio ndmero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0373/2017 de fecha 2 de

adecu‘pcio’n y rehabilitacion (...)".
.I

i

febrefo de 2017 y los siete (7) planos anexos aprobados de demolicién parcial, conservacion,

M{Tyde!h’n 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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e Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3538/2019, de fecha 04 de noviembre de 2019, mediante el cual
emitié “(...) dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
para el proyecto de conservacion, adecuacién, y ampliacién de construccién de obra nueva, para
67 departamentos en 17 niveles (S6tano + Semisdtano + P.B. + 16 Niveles), con alturas de 9.32 3%
45.72 metros al piso terminado de la azotea; 392.36 m? de conservacién y adecuacion, una
superficie de ampliacién (de obra nueva) sobre el nivel medio de banqueta de 4,795.24 m?, para
una superficie total de construccién de 5,187.60 m? sobre el nivel de banqueta (incluyendo la
Superficie por conservar), y una superficie bajo el nivel de banqueta de 3,385.83 m?
proporcionando 108 cajones de estacionamiento (...)”.

e Oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCU EP/1702/2020, de fecha 24 de noviembre de 2020, mediante
el cual emitié “(...) dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial para modificacién del proyecto de conservacién, adecuacion, y ampliacién de
construccion de obra nueva, para 71 departamentos en 2 y 17 niveles (2 Sétanos + Semisétano +
P.B. + 1y 16 Niveles), con alturas de 9.32 y 45.72 metros al piso terminado de la azotea; para una
superficie de construccién por conservar de 392.36 y la superficie de ampliacion de la obra nueva

de 5,187.60 m? sobre el nivel medio de banqueta; para una superficie total de construccién de

5,579.96 esto (incluyendo la superficie por conservar), y una superficie bajo el nivel medio de

banqueta de 3,385.83 m?, para proporcionar 108 cajones de estacionamiento y 8 cajones de
bicicletas(...)”.

e Oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0204/2022, de fecha 27 de enero de 2022, mediante el
cual se emitié “(...) dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacidn
patrimonial para modificacién del proyecto, para quedar como se describe: conservacion,
rehabilitacién y adecuacién de espacios interiores, incluyendo la restauracion de la fachada y
obra nueva para ampliacion, para 67 departamentos en 2 y 17 niveles (2 Sétanos + Semisétano +
P.B. +1yP.B +15 Niveles), con alturas de 9.32 y 45.72 metros al piso terminado de la azotea; para
una superficie de construccién por conservar de 392.36 y la superficie de ampliacién de 5,187. 60\

m? sobre el nivel medio de banqueta; para una superficie total de construccién de 5, 579.96 m? y =
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una st raerﬁcie bajo nivel medio de banqueta de 3,385.83 m?, para proporcionar 108 cajones de

estaci@namiento (...)".

e il 3 o
AdlClonalmeJte, en el citado oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1744/2022, la SEDUVI informé que “(...) no

drea a conservar delinmueble catalogado, demoliendo por medios manuales las losas

[se] respeta

————

y muros de ldcasa,

sin contar con la previa autorizacion de esta Secretaria. (...)".

P

Por consiguidnte, en fecha 27 de junio de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizo

‘-

un reconocimiento de hechos, diligencia durante la cual se hizo constar mediante acta circunstanciada

que en el extremo noreste del predio objeto de denuncia se observd un inmueble preexistente
|

parcialmentd demolido, conformado por 2 niveles con un cuerpo constructivo en la azotea; en la

. . - . .
colindancia qur contaba con una lona blanca, la cual no permitia ver los trabajos que se realizaban,

| . )
pero se pudofadvertir que solo se conservo la fachada.

Imposicion de accién precautoria.

En razon de fo anterior, esta Subprocuraduria procedié a emitir el Acuerdo AAP-28, de fecha 27 de

junio de 202%, mediante el cual se ordené imponer como accioén precautoria la suspension de las
actividades @le construccion (demolicidn) que se realizaban en el inmueble de referencia, a fin de evitar

o detener la gonsumacion irreparable que dafie al patrimonio cultural de la Ciudad de México.

-

Por lo que el

(

lia 28 de junio de 2022, se impuso el estado de suspension de actividades en el inmueble

investigado.
mediante ac

Durante la diligencia, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo constar

a circunstanciada, que se observé un inmueble preexistente de 3 niveles parcialmente

demolido, ¢

n un cuerpo constructivo en la azotea; observando que respecto del tercer nivel y el

cuerpo cons |uctivo de la azotea, solo se conservo la fachada y la primera crujia, mientras que en los

primeros doB niveles se conservé la fachada, la primera crujia y parcialmente la segunda crujia.

Adicionalme ite, se constataron trabajos de obra nueva de levantamiento de muros en el tercer nivel,

y en los niveles 1y 2 se observé un reforzamiento con vigas de acero de perfil |, asi como columnas de

acero de perfil tubular.

=

edellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paotmx  T.5265 0780 ext 13621
Pagina 14 de 36




PROCURADL
m GOBIERNO DE LA FERIT

d CIUDAD DE MEXICO SURDPROCURADURIA DE O DENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-3354-SOT-896
y acumulado PAOT-2023-2724-SOT-794

Ahora bien, en atencién a la medida precautoria impuesta por esta Subprocuraduria, mediante escrito
recibido en fecha 05 de julio de 2022, una persona que se ostentd como representante legal de la
persona moral denominada “INMOBILIARIA INITIUM, S.A. DE C.V.”, realizé diversas manifestaciones,
entre las que se encuentran las siguientes: “(...) se han realizado trabajos en el inmueble ubicado en
CALLE RIO NILO NUMERO 47, COLONIA CUAUHTEMOC, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO, se
trata de un proceso de restauracién no sélo necesario, sino indispensable {...)”; asimismo, aport6 en
copia simple las siguientes documentales:

» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0204/2022 de fecha 27 de enero de 2022, emitido por la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, mediante el cual emitié dictamen técnico favorable en materia
de conservacién patrimonial, para modificacién del proyecto de conservacién, rehabilitacion y
adecuacion, incluyendo la restauracion de la fachada y obra nueva para ampliacion. -------------

e Solicitud de informacidn sobre inmuebles con valor artistico 0 monumento artistico, ante el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), con folio 0032, de fecha 08 de enero de
2020, documento que refiere que el inmueble no esta incluido en la relacidn del INBAL., ==----—---

» Oficio 401.35.1-2020/0301 de fecha 30 de enero de 2020, emitido por la Subdirecciéon de
Autorizaciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, mediante el cual informa que

el inmueble no esta considerado monumento histérico, no es colindante con alguno de éstos y
se ubica fuera de los limites de una zona histérica.

e Oficio 401.35.17.2-2020/184 de fecha 04 de febrero de 2020, emitido por la Direccion de

Salvamento Arqueoldgico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en el que se emitio
visto bueno para realizar obra nueva.

Por otro lado, se solicité a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI,
enviar las autorizaciones citadas en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1744/2022, asi como la memoria :\‘\*\
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Direccion en

Es de senalar

enviada por

ARQUITECT(

describe lo si

“(...) se despl
Nilo, una fac
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llos planos arquitecténicos que sirvieron de base para su emision. En respuesta, la

omento envi6 copia simple del soporte documental solicitado.

gue, de la revision a laMemoria de Modificacion al Proyecto Arquitectdnico “RIO NILO 47”
‘la SEDUVI, se advierte que en el numeral 2 “DESCRIPCION DEL PROYECTO
'iNlCO”, apartado 2.1 “DESCRIPCION GENERAL”, inciso B. “Edificio conservado”, se

juiente: -

Inta en una superficie de 196.18 m? con la fachada principal al oriente sobre la calle de Rio

1da lateral ciega a la colindancia norte, y dos fachadas sur y poniente al interior del predio.

En la planta lnjaja se desarrollan 2 departamentos también se ubica el lobby y acceso peatonal principal

del conjunto.

Enel primer 1]

|
fvel se encuentran dos departamentos y drea de circulacion.
|

Lo anterior cdln base a la resolucién del dictamen técnico en drea de conservacion patrimonial OFICIO:

SEDUVI/CGDA

‘Emite dictan

_U/DPC U/0373/2017 que la letra dice:

nen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar

acabola contrvacién, adecuacion y rehabilitacidn del cuerpo ‘A’ (inmueble conservado de valor) con una

superficie a ¢

zoclos de ma

Asimismo, d
informacion
superficie pr
identificacié
(392.36 m

SEDUVI/DGO

aproximada
2022.

anservar de 392.36 m? y trabajos consistentes en: sustitucion de pisos muros, colocacion de

?era y piedra, aplicacién de pintura en muros de tabique y tabla roca (...)” [Sic]. =-=--n-me=r-n-

% la revision a los planos arquitecténicos aportados por la SEDUVI, y con base en la
recabada en la diligencia de fecha 28 de junio de 2022, se llevd a cabo un analisis de la
Bservada una vez que finalizaron los trabajos de demolicién. Por lo que, para una mejor
J_r, en la Imagen 1 se representa la superficie total a conservar del inmueble catalogado

“'I), conforme a lo autorizado en el Dictamen Técnico numero

|_'J/DPCUEP/0204/2022; mientras que en la Imagen 2, se representa la superficie

gue realmente se conservd, conforme a lo constatado en la diligencia del 28 de junio de

M
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Imagen 1 Imagen 2

Plano A-07 “Planta Baja”
Aportado por SEDUVI-DPCUEP

Adicionalmente, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un andlisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se
observa que desde marzo de 2009 hasta marzo de 2022, el inmueble catalogado conservaba su
fachada con cuatro niveles preexistentes; no obstante, en una de las imagenes obtenidas de marzo de
2022, en la fachada interior sur se advierte que el nivel 4 se encuentra parcialmente demolido en la

parte posterior, mientras que los niveles 1,2y 3 tienen colocada malla sombra, cubriendo parcialmente

la tercera crujia. Posteriormente, en la diligencia realizada por personal adscrito a esta unidad
administrativa en junio de 2022, se constaté que se conservaron 3 niveles y lo que parecia ser un
cuerpo constructivo en la azotea (anteriormente cuarto nivel) del inmueble catalogado; observando
que en la fachada interior sur se conservé la primera crujia del tercer nivel, mientras que en el primery

segundo nivel también se conservd la segunda crujia; tal y como se advierte en las siguientes
imagenes:
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Marzo 2009 Marzo 2022
Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps

Junio 2022
Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAOT

a) Repo ﬁcién del estado de suspension de actividades.

Derivado de lina accién de vigilancia realizada por personal adscrito a esta unidad administrativa en

s

fecha 31 de fgosto de 2022, en el inmueble objeto de investigacidon no se observaron los sellos de

e actividades que fueron colocados por esta Procuraduria; no obstante, se constataron\
MEdellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México A
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sellos de clausura por parte del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, con
nimero de expediente INVEACDMX/OV/DV/478/2022, de fecha 31 de agosto de 2022.

En razén de lo anterior, mediante Acuerdo APP-43, de fecha 07 de septiembre de 2022, esta
Subprocuraduria ordend realizar la reposicion de la suspensién de actividades en el inmueble
motivo de denuncia, a fin de evitar o detener la consumacién irreparable que dafe al patrimonio
cuttural de la Ciudad de México.

Por lo que el dia 08 de septiembre de 2022, se realizé la reposicién de la suspension de actividades en
el inmueble investigado. Durante la diligencia, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo
constar mediante acta circunstanciada, que no se constataron trabajos constructivos en proceso ni
trabajadores de la obra. No obstante, a solicitud de esta Procuraduria acudié personal adscrito al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quienes llevaron a cabo el
levantamiento provisional del estado de clausura, a efecto de que personal de la Alcaldla Cuauhtémoc

mgresara alinmueble para instrumentar su procedimiento de verificacién.

Una vez concluida la diligencia por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc, esta unidad administrativa
procedié a ejecutar la reposicion del estado de suspensién de actividades, colocando 2 lonas en los
tapiales de la fachada y 4 sellos en el inmueble catalogado. Adicionalmente, el INVEA también realizé
la reposicion de sus sellos de clausura en el inmueble.

Posteriormente, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 30 de enero de 2023, el

particular aporté diversas documentales en copia simple, entre las que se encuentran las siguientes: -

e Resolucién administrativa con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/478/2022, de fecha
27 de octubre de 2022, emitida por la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en la que determind en su
resolutivo SEGUNDO lo siguiente: “Toda vez que para el inmueble ubicado en calle Rio Nilo,

numero 47 (cuarenta y siete), colonia Cuauhtémoc, (...) Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México,

se acreditd contar con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, emitido a favor def\\
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ble visitado (...) se determina procedente EL LEVANTAMIENTO DEL ESTADO DE CLAUSURA
._!TEMPORAL YEL RETIRO DE LOS SELLOS CORRESPONDIENTES(...)”.

e Tramite del “Dictamen Técnico para Intervenciones Sefialadas para Obras de Construccion,

Demo

y/o Lo
23 de

gaciones, Ampliaciones, Instalaciones, Reparaciones, Registro de Obra Ejecutada y/o
cion o su Revalidacion en Predios o Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano
:alizados en Areas de Conservacién Patrimonial”, con folio 33998-271GAJA22, de fecha

|
floviembre de 2022, ~-=-mmemm e
|

Al respecto, sé solicit6 al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar si

para el inmutble investigado emitié Resolucion Administrativa de fecha 27 de octubre de 2022, con

numero de e

xpediente INVEACDMX/OV/DU/478/2022. En respuesta, la Direccidén de Calificacién en

Materia de Verificacion Administrativa de ese Instituto, informé que en fecha 19 de agosto de 2022, se

emitié resolugion administrativa en la que se determindé imponer como sanciones una multa y la

clausura tota
cabo el retir

determinada

!temporal del inmueble. Asimismo, comunicé que el 11 de noviembre de 2022 se llevé a
:? de los sellos de clausura, toda vez que el particular subsand las irregularidades

5 en dicho procedimiento. ---

|
b) Levantamiento del estado de suspension de actividades.

Mediante esd

copia simple t#e la siguiente documentacién:

e Oficio
Direcc
Urban

proye
de es]

endo

rito recibido en esta Procuraduria en fecha 28 de febrero de 2023, el particular aporto

|
'SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0591/2023, de fecha 20 de febrero de 2023, emitido por la

i6n de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo

o0 y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el cual se emiti6 “(...) dictamen técnico

favorﬁble en materia estrictamente de conservacién patrimonial para modificacion de

to aprobado, quedando como se describe: conservacion, rehabilitacion y adecuacion
'Iacios interiores, incluyendo la restauracion de la fachada de una superficie de 55.00 m?
iniveles (P.B. + 1 Nivel) entre los ejes (6-7) y (G-J) y la sustitucion de una superficie de

Méldelh’n 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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337.36 m*en dos niveles (P.B. + 1 Nivel) entre los ejes (4-6) y (G-J), resultando en una superficie
total de 392.36 m? en dos niveles (P.B. + 1 Nivel), y para el proyecto de obra nueva para
ampliacion para 68 departamentos en 2 y 17 niveles (2 Sétanos + Semisétano + P.B. + 16
Niveles), con alturas de 9.325 y 45.725 metros al piso terminado de la azotea; con una
superficie de construccién de ampliacién de 5,187.60 m? sobre el nivel medio de banqueta;
resultando una superficie total de construccién de 5,579.96 m? (contemplando superficie de
conservacion y sustitucion) y una superficie bajo el nivel medio de banqueta de 3,623.96 m?,
para proporcionar 116 cajones de estacionamiento, (...)”.

En seguimiento a lo anterior, se solicitd a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emiti6 el oficio
ndmero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0591/2023 y, de ser el caso, enviar copia de la memoria descriptiva
autorizada y los planos arquitectdnicos registrados para su emisidn. En respuesta, mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1059/2023, la Direccién en comento corroboré que emitio el oficio referido y
envid copia simple de la memoria descriptiva del proyecto, en la cual se advierte que en su numeral 2
“DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO”, apartado 2.1 “DESCRIPCION GENERAL” inciso
B. “Edificio conservado [ reconstruido” se describe lo siguiente: “(...) se desplanta en una superficie
de 195.29 m? con la fachada principal al oriente sobre la calle de Rio Nilo. Este cuerpo serd restituido con
una distribucién arquitecténica y la estructura de muros de carga idéntica a la de la casa original. La \
fachada principal que se conserva estard ligada a la nueva estructura. Y las fachadas lateral Y posterior
se terminaran con los mismos acabados para dar continuidad al volumen,

Lo anterior con base a la resolucion del dictamen técnico en drea de conservacion patrimonial OFICIO:
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0373/2017 que a'la letra dice:

‘Emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar

acabo la conservacién, adecuacion y rehabilitacion del cuerpo ‘A’ (inmueble conservado de valor) conuna
superficie a conservar de 392.36 m? y trabajos consistentes en: sustitucion de pisos muros, colocacion de

zoclos de madera y piedra, aplicacién de pintura en muros de tabique y tabla roca.’

De los cuales 55.00 m? son a conservar y 337.36 m? a reconstruir. {... )7 [sic].

>

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13621
Pagina 21 de 36



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2022-3354-SOT-896
] y acumulado PAOT-2023-2724-SOT-794

Al respecto, Uha vez analizadas las documentales aportadas por la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y Espficio Plblico de la SEDUVI, esta Subprocuraduria emitié Acuerdo de fecha 10 de abril de
2023, media 'l‘te el cual se ORDENO EL LEVANTAMIENTO DEL ESTADO DE SUSPENSION DE
ACTIVIDADE gimpuesto en el inmueble ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia Cujff_htémoc, por acreditar que el inmueble cuenta con Dictamen Técnico numero
SEDUVI/DGOH'J/DPCUEP/0591/2023 emitido por la SEDUVI, autoridad administradora de los

inmuebles cofi valor urbano arquitecténico. -

Dicha diligent_'ia se ejecutd en fecha 10 de abril de 2023, por lo que mediante acta circunstanciada
personal adsgrito a esta unidad administrativa hizo constar que se observé que el inmueble motivo de
denuncia mdntuvo los mismos trabajos constatados en la diligencia del 28 de junio de 2022,
consistentes jen la demolicion parcial de un inmueble preexistente de 3 niveles, con un cuerpo
constructivo |en la azotea, del cual Unicamente se conserva la fachada y la primera crujia, el
levantamient® de un muro divisorio con aplanado en el nivel 3, asi como un reforzamiento con vigas
de acero de gerfil “I” con caracteristicas de oxidacion en los niveles 1y 2, observando que ademas de
la primera crifjia, en estos dos niveles también se conservo parcialmente la segunda crujia. Durante la

diligencia no e constataron trabajadores de la obra ni actividades constructivas en ejecucion. ---------

Posteriormen*:e, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 25 de julio de 2024, en el predio

objeto de inJestigacion se constatd que el inmueble catalogado conserva tres niveles y un cuerpo

constructivo En la azotea, observando que se realizaban trabajos de restauracion de la fachada. -------
|

|

De lo antes ﬁ'-.xpuesto, se concluye que el inmueble ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia

Cuauhtémoc|Alcaldia Cuauhtémoc, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimonial y es

un inmueble gonsiderado de valor urbano arquitectonico por la SEDUVI.
|

Derivado de|las actuaciones de esta Subprocuraduria, se logré promover el cumplimiento de las

disposiciones juridicas en materia de ordenamiento territorial, toda vez que a partir de la imposicién

de la medida precautoria, el propietario del inmueble investigado obtuvo el Dictamen Técnico nimero
SEDUVI/DGCU/DPCUEP/0591/2023, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
1

Publico de (@ SEDUVI, para el proyecto de conservacién, rehabilitacion y adecuacion de espacios
MEdellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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interiores, incluyendo la restauracién de la fachada de una superficie de 55.00 m? en dos niveles (P.B.
+ 1 Nivel) entre los ejes (6-7) y (G-J) y la sustitucion de una superficie de 337.36 m2 en dos niveles (P.B.
+ 1 Nivel) entre los ejes (4-6) y (G-J), resultando en una superficie total de 392.36 m? en dos niveles (P.B.
+ 1 Nivel).

No obstante, el Dictamen Técnico nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0591/2023 fue emitido mediando
error por cuanto hace al proyecto de obra nueva para ampliacién para 68 departamentos en 2y 17
niveles (2 Sétanos + Semisétano + P.B. + 16 Niveles), con una superficie total de construccidén de
5,579.96 m?, toda vez que, como se analizd en el apartado anterior “I. En materia de desarrollo urbano
(zonificacidn y uso de suelo)”, el predio motivo de denuncia no es susceptible de la aplicacidon de un
Poligono de Actuacion; por lo que corresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, valorar las acciones legales
necesarias, tendientes a modificar, revocar o nulificar el Dictamen Técnico favorable en materia de
conservacion patrimonial nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0591/2023, a fin de dejar sin efectos la

autorizacion para el proyecto de obra nueva; informando a esta unidad administrativa las acciones
realizadas.

3. En materia de construccién (demolicién y obra nueva).

El articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que la licencia

de construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler
una obra o instalacién.

Asimismo, el articulo 47 del citado Reglamento, dispone que para construir y/o ampliar, el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los

Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente.

Ahora bien, retomando las documentales analizadas en el apartado “2. En materia de conservacién

patrimonial”, se advierte que durante la diligencia de imposicién de la medida precautoria ordenad?*\\\
N T
mediante Acuerdo AAP-28, de fecha 27 de junio de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria -~
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|
Tvspectiva acta circunstanciada, que se constatd un inmueble preexistente de 3 niveles

demolido, con un cuerpo constructivo en la azotea; asimismo, se constataron trabajos

e

2 de levantamiento de muros en el tercer nivel, y en los niveles 1y 2 se observd un

b con vigas de acero de perfil I, asi como columnas de acero de perfil tubular, ---------—----
inediante escrito ingresado ante esta Procuraduria en fecha 05 de julio de 2022, el
‘]_rté en copia simple diversas documentales, entre las que se encuentran las siguientes: -
{

fia de Construccion Especial No. 6/06/197/2018, folio 2109/2018, de fecha 15 de noviembre
18, para demolicion parcial de un inmueble desarrollado en 3 niveles, con una superficie
oler de 1,487.99 m2.

Regisfro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio 1/06/04/2022, RCUB-04-2022, recibido

ha 11 de enero de 2022, para un proyecto de obra nueva de 17 niveles y 3 sétanos, con

una suliperficie de construccion total de 5,578.63 m? S.N.B., con superficie de area libre de 978.06

m? (65

la mo
e Const
En virtud de
Cuauhtémoc
construccion
la Direccion
demolicion yj
contar con
1852/2016, d

Es importan
1852/2016y

fueron emiti

173%) y una superficie de desplante de 501.65 m? (34.27%), para 71 viviendas; incluyendo

ificacion de una superficie de construccion existente de 392.36 m2,

ancia de Alineamiento y/o Numero oficial folio 1860, de fecha 13 de septiembre de 2019. -

lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia

i informar si para el predio objeto de investigacidn cuenta con antecedente de licencia de

especial para demolicidén y de registro de manifestacion de construccidn. En respuesta,

éeneral en comento informd que cuenta con la Licencia de Construccion Especial para

con el Registro de Manifestacion de Construccién aportadas por el particular, ademas de
@ Licencia de Construccion Especial para demolicion parcial con nimeros de folios

e fecha 13 de octubre de 2016.
4.

e aclarar que las Licencias de Construccion Especial para demolicidén parcial nGmeros

i|109/2018, de fechas 13 de octubre de 2016 y 15 de noviembre de 2018, respectivamente,

las para la demolicion de cuerpos constructivos que se localizaban en otras zonas del
|
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predio investigado, por lo que no amparan los trabajos de demolicién parcial del inmueble
catalogado.

Por otro lado, con la finalidad de complementar la informacién referida en el parrafo que antecede, en
fechas 02 de febrero de 2023y 07 de marzo 2024, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé
consultas al expediente integrado para el predio investigado, en el archivo de la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, constatando que en los archivos de esa

Direccion General, ademas de los documentos citados en el parrafo inmediato anterior, se encuentran

las siguientes documentales:

e Oficio nimero DGODU/0413/2021 de fecha 11 de marzo de 2021, por medio del cual se expide la
Constancia de Publicitacion Vecinal 016/2021, para construcciones que requieren Registro de
Manifestacion de Construccion, para el proyecto de ampliaciéon y modificacion de un inmueble
destinado a uso Habitacional Plurifamiliar (71 viviendas), desarrollado en 17 niveles (planta
baja + 16 niveles), con altura sobre nivel de banqueta de 45.72 m al piso terminado de la azotea.-

e Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio 012273/16, de fecha 20 de mayo de 2016, por
parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.

* Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con foljo 20493/17, de fecha 11 de octubre de 2017,
por parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. oA

¢ Plan de Manejo de Residuos de la Construccion y Demolicidén para tramites de Impacto ‘
Ambiental, de fecha 11 de octubre de 2017, ante la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México.

* Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio 6247/20, de fecha 05 de octubre de 2020, por
parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.

¢ Plan de Manejo de Residuos de la Construccién y Demolicion en materia de Impacto Ambiental,
de fecha 05 de octubre de 2020, ante la Secretaria del Medio Ambiente de [a Ciudad de México.-
e Memoria Descriptiva de Demolicién Parcial “Rio Nilo 47, que incluye un apartado de Medidas

Generales de Proteccidon a Colindancias.

' Planos del proyecto de demolicién.

Medelliin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
: paot.mx T.5265 0780 ext 13621
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1'§CC|on de Manifestaciones, Licencias de Construcciony Desarrollo Urbano, por medio del

J: hacen observaciones al Registro de Manifestaciéon de Construccién Tipo B, nimero
@04-2022, 1/06/004/2022.
f)ESU/1076321/2016, de fecha 14 de diciembre de 2016, medio del cual el Sistema de
cle [a Ciudad de México emite Dictamen de Factibilidad de Servicios.

fia descriptiva del proyecto.

\del proyecto de ampliacion. -
cLue, derivado de lo constatado en la diligencia de fecha 28 de junio de 2022, se solicitd a
ijeneral de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacion en
#nstruccién (demolicion y obra nueva) por los trabajos ejecutados en el inmueble de
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. En respuesta, la Subdireccion
h y Reglamentos adscrita a esa Direccion General, informé que en fecha 08 de septiembre

It6 la orden de visita de verificacion nimero AC/DGG/SVR/OV0/529/2022.

te, la Subdireccion de Calificacidon de Infracciones en la Alcaldia Cuauhtémoc, informé
' 14 de diciembre de 2022 se emitio resolucion administrativa numero AC/DGJSL/R-
52, recaida al procedimiento niimero AC/DGG/SVR/OV0/529/2022, en la que se determiné

1
@ de irregularidades administrativas que sancionar, en virtud de que al momento de la

se constataron trabajos constructivos.
|

Ahora bien, cd}mo se analiz6 en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién y uso de

suelo)”, el pr
es susceptibl
Manifestaci
error, toda
folio 5283-14

Constituciéon

dio ubicado en calle Rio Nilo niimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, no

|

de aplicacién de un Poligono de Actuacion, por lo que se desprende que el Registro de
_L1 de Construccion Tipo B, folio 1/06/04/2022, RCUB-04-2022, fue emitido mediando
f z que para su emision se presentd el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
ilGAJAzl, en el que errbneamente se acredité la aplicacién del Dictamen para la
_fiel Poligono de Actuacion nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018.

\/ldelll'n 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Adicionalmente, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 25 de julio de 2024 en el predio
objeto de investigacion, se constataron trabajos de obra nueva consistentes en el desplante de una
estructura metalica con 5 tramos delimitados por vigas de acero, asi como trabajos de restauracién del

inmueble preexistente; asimismo, en la fachada se observd letrero con los datos del registro de

manifestacion de construccion.

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de demolicién parcial que se realizaron en el
inmueble catalogado ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc,
no. contaron con Licencia de Construccion Especial para demolicién emitida por la Alcaldia
Cuauhtémoc, en contravencién con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México; no obstante, los trabajos de obra nueva y de modificacién del inmueble
preexistente cuentan con Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, numero 1/06/04/2022,
RCUB-04-2022; sin embargo, éste fue emitido mediando error, toda vez que el predio objeto de
investigacion no es susceptible de la aplicacion de un Poligono de Actuacion, por lo que el proyecto
registrado contraviene la zonificacién aplicable (H/5 0 15 m/25/70) conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtémoc.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizar |
‘las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccion |
Tipo B, nimero 1/06/04/2022, RCUB-04-2022, toda vez que se registrd un proyecto para 17 niveles al
amparo de un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo emitido errbneamente, ya que de
conformidad con el Programa General de Desarrollo Urbano, el predio investigado no se encuentra

_dentro de las Areas de Actuacion con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo, por lo
que no es susceptible de la aplicacién de los Poligonos de Actuacion, informando el resultado de su
actuacion a esta Subprocuraduria ; asi como comunicar su determinacién a la Direccion General de

Gobierno de esa Alcaldia, a fin de que valore la instrumentacién de las acciones de verificacion

correspondientes.
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ria de factibilidad de servicios.

El articulo 51|fraccion Il de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la

Ciudad de M

G%(iCO, dispone que las personas fisicas o morales que realicen obras de construccién o

urbanizacion ‘|estén obligados a solicitar los servicios de suministro de agua potable, descarga de

aguas residud res, alcantarillado y drenaje.

Al respecto,

He las constancias que obran en el expediente, se solicitd a la Direccién General de

Servicios a Usharios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), informar si para el predio

objeto-de invgstigacion cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios. En respuesta, la Direccion

de Verificaci

Verificacion

;n de Conexiones en Alcaldias del SACMEX, informdé que la entonces Direccion de

Flegacional y Conexiones, emiti6 Dictamen de Factibilidad de Servicios nimero SACMEX

F-1366/16, DE'FU/1076321/2016, de fecha 14 de diciembre de 2016, para 78 viviendas en una superficie

de construcc

No obstante,

on de 5,579.96 m?s.n.b.

|

como se analizd en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion y uso de

suelo)”, el prédio ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, no

es susceptibl
de Factibilid

ide la aplicacion de un Poligono de Actuacidn, por lo que se desprende que el Dictamen
d de Servicios nUmero SACMEX F-1366/16, DESU/1076321/2016, de fecha 14 de

diciembre dd 2016, fue emitido mediando error, toda vez que el proyecto pretendido incumple la
zonificacion @plicable (H/5 0 15 m/25/70) conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia

Cuauhtémoc

.* del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, por lo que

no esta pernitida la construccion de 78 viviendas en una superficie de 5,579.96 m* s.n.b. --------------

De lo antes

Cuauhtémoc
' F-1366/16, D
NO €S suscey

viviendas erl

Laxpuesto, se concluye que el predio ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia
| Alcaldia Cuauhtémoc, cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios nimero SACMEX
ISU/1076321/2016, de fecha 14 de diciembre de 2016; sin embargo, el predio en comento
itible de la aplicacién de un Poligono de Actuacién, por lo que la construccion de 78

|
una superficie de 5,579.96 m? s.n.b. contraviene la zonificacién aplicable (H/5 o 15

m/25/70) co ]Iforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa

Delegaciona

de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.
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Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
valorar las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin efectos el Dictamen de Factibilidad de
Servicios numero SACMEX F-1366/16, DESU/1076321/2016, de fecha 14 de diciembre de 2016, toda vez
que la superficie y él nimero de viviendas que se pretenden construir en el predio objeto de
investigacion, contravienen la zonificacion aplicable (H/5 o 15 m/25/70) conforme al Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtémoc, al no ser susceptible de aplicacion un poligono de actuacién en el predio de interés.-

5. En materia ambiental (derribo de arbolado).

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 20 de julio y 31 de agosto de 2022,
personal adscrito a esta unidad administrativa no constaté derribo de arbolado en el predio objeto de
investigacion.

No obstante, en su escrito ingresado en fecha 05 de julio de 2022, el particular aport6 las siguientes
documentales en copia simple:

e Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio 00368-DCA, 006247/20, de fecha 05 de octubre de
2020, ante la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en la que se advierte que

al interior del predio investigado no se cuenta con arboles y al exterior existen 7 arboles y una

superficie de 47.60 m2 de 4rea verde, que se conservaran.

 Plan de Manejo de residuos de la construccién y demolicién en materia de impacto ambiental,

de fecha 05 de octubre de 2020, autorizado por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México.

Adicionalmente, se solicitd a la Direccién General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Cuauhtémoc,

informar si emitioé autorizacion para el trasplante o derribo de arbolado ubicado al interior y/o exterior

del predio objeto de investigacion. En respuesta, la Direccién de Imagen y Mantenimiento del Espacjo
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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{
[fita a esa Direccion General, informé que no se cuenta con registro ni antecedente de
:ie poda y/o derribo de arbolado para el predio objeto de investigacion.

\se solicit6 a la Direccidn General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la

Secretaria de‘ Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si para el predio motivo de denuncia

emiti6é autori

zacion para afectacion de arbolado, de 4rea verde y de area permeable. En respuesta, la

Direccion Ge;%leral en comento informd que para el predio sefialado no cuenta con solicitud para

afectacion dq arbolado, de area verde y de area permeable; no obstante, cuenta con Declaratoria de

Cumplimient

Declaratoria
ésta ultima

queestaale

é) Ambiental folio 00368-DCA, DEIAR-DCA-545/2020, de fecha 05 de octubre de 2020 y con
e Cumplimiento Ambiental numero DEIA-DCA-1039/2016, de fecha 20 de mayo de 2016,

ra trabajos de demolicidn parcial, en las que se advierte que no se afectara al arbolado

terior del predio.

Posteriormeiiite, en fecha 25 de julio de 2024, en un reconocimiento de hechos realizado por personal

1
adscrito a esta unidad administrativa, no se constaté derribo de arbolado al exterior del predio objeto

1
ion.
|

De lo antes e)Xpuesto, se concluye que no se constaté derribo de arbolado al exterior ni al interior del

de investiga

predio ubicaflo en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc; aunado a que

los trabajos gonstructivos que se realizan en el predio cuentan con Declaratorias de Cumplimiento
Ambiéntal, [ mas reciente de fecha 05 de octubre de 2020, en las que se advierte que los individuos

arboreos ubigados al exterior seran conservados. -

Cabe |seﬁalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente e‘Tl el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
dela

85 fraccion ‘ﬂ y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de

_ey Org@nica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

»dellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621
Pagina 30 de 36

i

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL

>



G B ATRIECRICT A W TREST NI i
VMBIENTAL Y DEL ORDE

SPNIRT AT IS S SVI Y RPN T
ATORIAL DE L& CIUDAD T

§ =l
AN DE ORDENAMIENTO TE

o
'ﬁ GOBIERNO DE LA

Thn) v ©  CiUDPAD DE MEXICO
W L A

Expediente: PAOT-2022-3354-SOT-896
y acumulado PAOT-2023-2724-SOT-794

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le correéponde la
zonificacion H/5 o0 15 m/25/70 (Habitacional Tipo B, Altura hasta 5 niveles o 15 metros maximo
de altura, 25% minimo de area libre, Superficie minima de Vivienda: 70 m?), donde el uso de
suelo para oficinas no se encuentra previsto dentro de los usos de suelo permitidos. -------

2. De conformidad con el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc y el Decreto de delimitacion de las Areas de Actuacién del
Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal, el predio ubicado en
calle Rio Nilo nimero 47, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, no se encuentra dentro

de las Areas de Actuacién con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo,

por lo que no es susceptible de la aplicacién de un Poligono de Actuacién.

3. Elpredio investigado cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5283-
151GAJA21, de fecha 08 de junio de 2021 y con Dictamen para la Constitucion de Poligono de
Actuacion niimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018, de fecha 26 dejunio de 2018, en el

que se permite la construccion de hasta 18 (dieciocho) niveles en 5,579.96 m2 de superficie total

—_—

de construccién S.N.M.B; sin embargo, fueron emitidos erroneamente, toda vez que el predio
no es susceptible de la aplicacion de un Poligono de Actuacion.

4. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, valorar las acciones legales procedentes, a fin de revocar o
nulificar el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/056/2018, asi como el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen
para la Constitucién del Poligono de Actuacion nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/056/2018
y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 5283-151GAJA21; informando a esta

unidad administrativa las acciones llevadas a cabo. \
\'\\j\ Nl
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5. El inn"iieble objeto de denuncia se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial,
siend@ aplicable la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, y al estar
consid;erado como inmueble con valor urbano arquitecténico, requiere contar con Dictamen
Técni¢o por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

6. LaDirccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, informé que cuenta
con DuL:tamen Técnico Favorable nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0204/2022, de fecha 27 de
enero| de 2022, para conéervacié’n, rehabilitacién y adecuacion de espacios interiores,
incluy.ffndo la restauracién de la fachada, con una superficie de construccién por conservar de
392.3€L1 m?2. Sin embargo, la SEDUVI sefialo que no se estaba respetando el area a conservar del

inmuellrale catalogado, toda vez que se estaba demoliendo por medios manuales las losas y

muro$ de la casa catalogada.

7. Media_hte Acuerdo AAP-28 de fecha 27 de junio de 2022, se ordend imponer como accién
precalitoria la suspension de las actividades constructivas en el inmueble objeto de
invesﬂi;gacién, con la finalidad de evitar o detener la consumacion irreparable que dane al

patrirflonio cultural de la Ciudad de México; por lo que el dia 28 del mismo mes y afio se

coloc@ron sellos de suspension de actividades. --

8. Durarjte la d|l|genc1a de fecha 28 de junio de 2022, se constaté un inmueble preexistente de 3
mvele!£ parcialmente demolido, con un cuerpo constructivo en la azotea; observando que en el
tercet |n|vel y en el cuerpo constructivo de la azotea solo se conservé la fachada y la primera
crujiay mientras que en los primeros dos niveles se conservé la fachada, la primera crujia y

iglmente la segunda crujia. Ademads, se constataron trabajos de obra nueva de

tamiento de muros en el tercer nivel, y en los niveles 1y 2 se observé un reforzamiento con

e acero de perfil I, asi como columnas de acero de perfil tubular.

9. El Ingtituto de Verificacién Administrativa ejecutd visita de verificacion administrativa con
ndmdfo de expediente INVEACDMX/OV/DU/478/2022, procedimiento en el cual se emitid

resol’imon administrativa el 19 de agosto de 2022, en la que se determin6 imponer sancionesy \
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la clausura total temporal del inmueble. Posteriormente, en fecha 11 de noviembre de 2022, se
realiz el levantamiento de los sellos, toda vez que el particular subsanoé las irregularidades

determinadas en dicho procedimiento.

La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la SEDUVI, emitié dictamen
técnico nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0591/2023, de fecha 20 de febrero de 2023, para la
modificacion del proyecto de conservacion, rehabilitacion y adecuacion de espacios interiores,
incluyendo la restauracion de la fachada de una superficie de 55.00 m? en dos niveles (P.B.
+ 1 Nivel) entre los ejes (6-7) y (G-J) y la sustitucién de una superficie de 337.36 m? en dos
niveles (P.B. -1 Nivel) entre los ejes (4-6) y (G-J), resultando en una superficie total de 392.36 m?
endos niveles (P.B. + 1 Nivel), asi como para el proyecto de obra nueva para ampliacidon para 68
departamentosen2y 17 nfveles (2 Sétanos + Semis6tano + P.B. + 16 niveles), con una superficie
de construccion de ampliacién de 5,187.60 m?; teniendo como superficie total de construccion
5,579.96 m2. ' 2

- Derivado de las actuaciones de esta Subprocuraduria, se logré promover el cumplimiento de

las disposiciones juridicas en materia de ordenamiento territorial, toda vez que a partir de la
imposicion de la medida precautoria, el propietario del inmueble investigado obtuvo la
autorizacion de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbanoy Espacio Publico de la SEDUVI, para
la modificacién del proyecto de conservacion, rehabilitacion y adecuaciéon de espacios
interiores, en el que se realizara la restauracion de la fachada de una superficie de 55.00 m?y la
sustitucion de una superficie de 337.36 m2 en dos niveles (P.B. l Nivel); por lo que se conservara
y rehabilitard el inmueble de valor urbano arquitecténico, que forma parte del Patrimonio
Cultural de la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Vivienda de la Ciudad de México, valorar las acciones legales necesarias, tendientes a

modificar, revocar o nulificar el Dictamen Técnico favorable en materia de conservacion

patrimonial nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0591/2023, a fin de dejar sin efectos la

autorizacion para el proyecto de obra nueva, toda vez que el predio objeto de denuncia no
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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susceptible de la aplicacion de un Poligono de Actuacién, por lo que el Dictamen referido fue
|
emitidd mediando error; informando a esta unidad administrativa las acciones realizadas. -----

La den‘}iolicién parcial del inmueble catalogado no contd con Licencia de Construccién Especial
para d%molici()n expedida por la Alcaldia Cuauhtémoc, en contravencion con lo establecido en
el arti¢ulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En el feconocimiento de hechos realizado en fecha 25 de julio de 2024 en el predio objeto de
invest|, raCIon se constataron trabajos de obra nueva consistentes en el desplante de una

estructura metalica con 5 tramos delimitados por vigas de acero, asi como trabajos de

restauraaon delinmueble preexistente.

|
os trabajos de obra nueva, el predio motivo de denuncia cuenta con Registro de

proyefto registrado contraviene la zonificacién aplicable (H/5 o 15 m/25/70) conforme al

Progrima Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de

Desarr%ollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.
!

Corresjponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc,
realiz@ir las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacion
de Cdnstruccién Tipo B, nimero 1/06/04/2022, RCUB-04-2022, toda vez que se registré un
proyegto para 17 niveles al amparo de un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
emitian errbneamente, ya que de conformidad con el Programa General de Desarrollo Urbano,
el pre_]' io investigado no se encuentra dentro de las Areas de Actuacién con potencial de

reciclgmiento ni con potencial de desarrollo, por lo que no es susceptible de la aplicacion de\‘&
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los Poligonos de Actuacién; informando el resultado de su actuacién a esta Subprocuraduria;
asi como comunicar su determinacién a la Direccién General de Gobierno de esa Alcaldia, a fin
de que valore la instrumentacién de las acciones de verificacion correspondientes. --------------

17. El predio investigado cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios nimero SACMEX F-
1366/16, DESU/1076321/2016, de fecha 14 de diciembre de 2016, para 78 viviendas en una
superficie de construccién de 5,579.96 m? s.n.b., emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad
de México; sin embargo, el predio en comento no es susceptible de la aplicacion de un Poligono
de Actuacién, por lo que el proyecto constructivo pretendido contraviene la zonificacion
aplicable (H/5 o 15 m/25/70) conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia
Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. -----

18. Corresponde a la Direccidn Ejecutiva de Asuntos Juridicos del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, valorar las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin efectos el Dictamen de

- Factibilidad de Servicios niumero SACMEX F-1366/16, DESU/1076321/2016, de fecha 14 de
diciembre de 2016, toda vez que la superficie y el nimero de viviendas que se pretenden
construir en el predio objeto de investigacion, contravienen la zonificacién aplicable (H/5 0 15
m/25/70) conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al no ser susceptible

de aplicacién un poligono de actuacién en el predio de interés.

19. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unida
administrativa, no se constaté derribo de arbolado al exterior del predio objeto de denuncia. -- ) \

20. El predio investigado cuenta con Declaratorias de Cumplimiento Ambiental por parte de la \
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en las que se advierte que al exterior del
predio existen 7 individuos arbéreos, los cuales seran conservados.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
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e la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

pectivas competencias.

o expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
J_Is de resolversey se:

PRIMERO.-T
elarticulo 27
de la Ciudad

SEGUNDO.-N

Asuntos Juri
Juridicos de

Gobiernoy a

[
para los efed#»s precisados en el apartado que antecede.

)

RESUELVE

I. -----------------------------
I - . 7 . .
ingase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

acciénllldela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
México.

|

lotifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccion General de

icos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la Direccion Ejecutiva de Asuntos

ICE'Sistema de Aguas, ambos de la Ciudad de México, asi como a la Direccion General de

la Direccién General Juridica y de Servicios Legales, ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc,

TERCERO.- R'é%mitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

su archivoyr

ésguardo.

Asi lo proveyﬁ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

Territorial de

4

'Fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

dellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13621
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