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RESOLUCION ADMINISTRATIVA,

Ciudad de México, 2 2 5 SEF 2{]2& it B A S B . s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de Iz Cludad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones I y X1, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 23, 27 fraccién Hll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones | y XXl y g6 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-729-
S0T-306 y acumulades PAOT-2019-1330-50T-539, PAOT-2020-144-S0T-34, PAOT-2021-5566-S0T-
1184, PAOT-2021-6564-SOT-1467, PAOT-2022-8-S0T-2 y PAOT-2022-10-507T-3, relacionado con las
denuncias presentadas ante este Organismo descentrzlizado, emite |z presente Resolucion
considerando los SIQUIBMTES: ~rmmrmee e emm e e e e o

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion {demolicién) y ambiental
(emisiones de polvo, ruido y vibraciones), esto en el predio ubicado en Calle Jose Maria Rico nimero

703, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juarez; |a cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de
febrero de 200G, — e e

Posteriormente, en fechas 10 de abril de 2019, 08 de enero de 2020, 29 de octubre y 17 de diciembre de
2021 varias personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacidn
Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de Méxice, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaren ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion (demolicién y
obra nueva), fusion de predios, proteccion civil, impacto urbano y ambiental (impacte ambiental,
emision de particulas a la atmosfera, ruido y vibraciones), esto en los predios ubicados en Calle Jose
tz2 Rome Nore, Alcaldia Cusuniemos, C.P. 06000, Cludad de Maxico
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Maria Rico nimero 709 y Avenida Universidad nimero 1605, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juarez;
las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante los Acuerdos de fechas 25 de abril de 2019, 21 de
enero 2020, 16 de noviembre de 2021, y 14 de enero de 2022, respectivamente, ——--=-r-=-ssss--seeeon

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechaos, solicitudes
de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV Bis,
Vi VI, VIl y IX y 25 Bis de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en |a
Gaceta Oficial de |a Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y
3o de junio, 13 de julio, o7 de agosto, 29 de septiembre y o4 de diciembre de 2020, respectivamente, asf
como 15y 2g de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 3o de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de
julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Grganos. Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de |a Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-1g, asi
como el Décimo Cuarto Acuerde por el que se reanudan los términos v plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, trdmites y servicios de la administracion pdblica y alcaldias de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Cludad de México, el 10 de septiembre de 20321.-

UBICACION DE LOS HECHOS INVESTIGADOS

De las constancias que obran en el expediente al rubro citado, se desprende que los hechos investigados
se efecutan en los predios ubicados en Calle Jose Maria Rico numeros 709 y 719, Colonia Del Valle Sur,
Alcaldia BENito JUAreZ. ——-----mmmmmmrem s e e e e sttt e s e e e mmn ke

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (demolicién y obra nueva), fusion de predios, proteccién civil, impacto
| urbanoy ambiental (impacto ambiental, emision de particulas a la atmosfera, ruido y vibraciones), como
lo san: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente para Benito Juarez, la Ley de Desarrollo

Medallin 202, pisa 5ta, Colonia Roma Norte, Alealdla Cuauhtémos, ©.F 08000, Ciudad de México
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Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias
para el Proyecto Arquitectonico, asi como el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo v la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos de la Ciudad de México, asi como |a Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el diz 13 de enero de 2000, normatividad aplicable de conformidad con el articulo Quinto
Transitorio de la Ley Ambiental de |z Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México-el18 dejuliodemony smimaann e

En este sentido, de los hechos denunciados, |as pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene

e Lo
1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y fusién de predios.

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden piblico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante |a requlacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de Iz propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de MEXico, —-——--emee e

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones | y Il de la referida Ley, dispone que la
planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacién y
ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo
Urbano y los Pregramas Delegacionales de Desarrollo Urbano, Asimismo, el articulo 43 de la citada
Ley prevé que [as personas fisicas o morales, publicas o privadas estén obligadas a la exacta observancia
de los Programas de Desarmollo Urban. ~—ssse e aemmmam e oo s s s i i

Por otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunte de disposiciones que tienen por objeto establécer la relacién entre la zonificacion y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, |as actividades y derechos de sus habitantes y
las normas de ordenacion, asi como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbano
¥ de €qUIPAMTIENLO UrDENG ¥ NUNCIOS: =mr—mmsrmsrmmr e e et e s
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El Programa General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, define en el apartado 3
Instrumentos de Fomento, que para hacer efectiva la planeacion urbana en la Ciudad de México, es
necesaric contar con procedimientos de actuacion o gestion que articulan territorialmente las
estrategias de gobierno y permiten concertar con los sectores sacial y privado las acciones e inversiones

en obras y servicios, de acuerde con las politicas y lineamientos que consignen los pragramas de
desarrollo UrBamO. e e e

Ahora bien, el Programa General en comente, establece en su apartado 3.1.1 Poligono de Actuacidn,
que se pedran delimitary constituir las Poligonos de Actuacion en las Areas de Actuacidn sefialadas por
el Programa General, estos instrumentos, permiten relocalizar usos y destinos del suelo y aplicar la
relotificacion, los cuales se aplican a traveés de Sistemas de Actuacion Social, Privada y por Cooperacion
para el fomento y concertacion de acciones, vinculados vy requlados por la Administracién Piblica,
dandeo prioridad a aquelles proyectos con una orientacion social, Este instrumento es susceptible de
aplicacién en Areas con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo, para optimizar el
aprovechamiento del suelo urbano con los usos e intensidad de construccion permitidos, de acuerdo a
lo que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de MExIca. ==---mmssommmmmmimm e

La Ley de desarrollo urbano de |a Ciudad de México define a los poligono de actuacion como una
superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, que se determina en los Programas a
solicitud de la Administracién Plblica, o a solicitud de los particulares, para la realizacion de proyectos
urbanas mediante la relotificacion y relocalizacion de usos de suelo y destings. -«--«-----meemmrmmeamecas

Al respecto, la Ley de Desarrollo Urbano de |a Ciudad de México, publicada el 15 de julio de 2010 en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxica), establece en su articulo 76, que las
poligonos de actuacion se pueden constituir por un predio o dos o mas predios colindantes, en cuyo
caso sera necesario presentar una manifestacion ante la Secretaria, por parte del o los propietarios del
o los inmuebles ubicados en el mismo, asi como por el perito en desarrollo urbano; y por dos o mas

predios no colindantes, en cuyo caso deberan ser autorizados por la Secretarfa, por medio de un
AT, == mmrmm o o e
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El articulo 143 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano establece que el Acuerde por el gue se
apruebe la constitucion del peligono de actuacidn determinara los nueves lineamientos de area libre,
niveles de construccidn, superficie maxima de construccidn parmitida, los usos del suelo, densidad de
vivienda, asi como las condiciones y restricciones aplicables al proyecto urbano., =-==-ssusssssssscercemaame

Por otro lado, el articulo 8g de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que las
constancias, certificados, permisos, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones, dictémenes
y demas actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo o mala fe, serdn declarados
nulos por la Administracion Publica. También los revocard de oficio cuando no cumplan con las
disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés publico. En su caso, promovers el
procedimiento de lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de |z Ciudad de México,
en los términos de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México,
independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten, - - ---eemwr-

Por cuanto hace a la fusién de predios, el articule 61 de la Ley de Desarrollo Urbano de [z Ciudad de
México, establece que las fusiones v las subdivisiones de predios urbanes, o la improcedencia de
realizarlas, asi como las caracteristicas, especificaciones y procedimientos para llevar a cabo las que se
autaricen, se regiran por las disposiciones de su Reglamento. —-----=-eememes oo eemeeee o

En este sentido, &l articulo 162 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Méxiro
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 15 de marzo de 2018, establece el

procedimiento que el interesado deberd llevar a cabo para el tramite de |a Licencia de Fusién o Licencia
de SUDDIVISION dhe PIRLIDS, mrmrmm e e oo memaii i e e A i

Por otra parte, el articulo 63 del reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que
para el caso Ce trabajos de construccién, no procedera el Registro de Manifestacién de Construccidn ni
la expedicién de la Licencia de Construccidn Especial respecto de lotes o fracciones de terrenos que

hayan resultado de la fusion, subdivisién o relotificacién de predios, efectuados sin autorizacién de la
AT S A IO, e e e e
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Ahora hien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
luarez, a los predios objeto de investigacion les corresponde la zonificacién Hf3/20/B (Habitacional, 3

niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre, Densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m* de la
sUperficie del L BrrBnD. e e e

Adicionalmente, a los predios investigados les aplican las siguiente Normas de Ordenacion por WVialidad
las cuales les asigna otra zonificacion, quedando de la siguiente Manera: ——-=----=seeessermmrmemm s

Para el predio ubicado en Calle Jose Maria Rico numere 7oq le corresponde la zonificacion HOf6/zofZ
(Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximos de altura, 20% de area libre minima, Densidad Z: el
niimero de viviendas factibles se calcula dividiendo |a superficie maxima de construccion permitida en
la zonificacidn, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que les concede la Norma de
Crdenacion sobre Vialidad para Eje 8 Sur Jose Maria Rico, Tramo F" - G" de: Av. de los Insurgentes a:
B o

Asimismo, le corresponde la zonificacion HO/6/zo/A (Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximos de
altura, 20% de area libre minima, Densidad Alta: una vivienda cada 33 m* de la superficie del terrene),
que les concede |la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Eje 2 Poniente Gabriel Mancera, Tramo M
- N de: Obrero Mundial a: Av. Universidad, - ceesmmm e e e e

Por otra parte, a dicho predio le aplica la zonificacion HM(6/20/Z (Habitacional Mixte, & niveles
maximos de altura, 20% de area libre minima, Densidad Z: el numero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zenificacion, entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), que les concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Av,
Universidad, Tramo T - U de: Av. Division del Morte a: Circuito Interior Rio Churubusco. ---=------m---—

Ahora bien, para el predio ubicado en Calle Jose Maria Rico numero 719 le correspande la zanificacion
HO/6/20{Z (Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximos de altura, 20% de area libre minima, Densidad
Z: el numere de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida
en la zonificacidn, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que les concede la Norma
' de Ordenacidn sobre Vialidad para Eje 8 Sur José Maria Rico, Trame F' - G" de: Av. de los Insurgentes
3 AV, Universidad, —— s e s s
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Adicionalmente, al predio ubicado en Calle Jose Maria Rico niimero 70 le aplica la Norma General de
Qrdenacion numero 10, referente a las Alturas Méximas en Vizlidades en Funcién de la Superficie del

Predio y Restricciones de Construccién al Fondo y Laterales, la cual establece que para predios con
superficies a partir de 1,000 m?, y con un frente minimo de 15 m, [a altura, nurmero de niveles W
separacicnes laterales se sujetaran a lo que indica |a siquiente tabla: =«---meeeeemseioeceeee

— . .
j RESTRICCIONES
SUPERFICIEDEL | NO.DE NIVELES
FREDIOM: | MAXIMO RUNIMA= :;J‘:;TER""'ES | AREA LIBRE %
1,000-1,500 11 30 I a0
1.507-2,000 13 _ 30 - A0
2.001-2.500 15 | 3.0 a0
2.501-3,000 17 | ac as
3,001-£,000 10 35 35
4 007-EN il '
| ADELANTE = 3.5 0

Norma General de Ordenacidn nimero 10, Alturas Maximas en Vialidades en Funcién de la Superficie del Predio y Restricciones de Canstruceién al
Fondoy Laterales

Ahora bien, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito 2 esta
Subprocuraduria en los predios investigades, se constaté una delimitacion de ambos mediante tapiales
y malla sombra, teniendo frente con las siguientes vialidades: Eje 8 Sur Jose Maria Rico, Avenida
Universidad y Eje 2 Poniente Gabriel Mancers; advirtiéndose que en su.interior estd libre de
construcciones y hay cascajo producto de demolicidn. Posteriormente, durante los siguientes
recenocimientos de hechos se constatd el desplante de un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura
completamente edificado y un sequndo cuerpo constructive en proceso de obra negra, ——---==--seme-a-

Al respecto, & solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Benito Juirez informa mediante oficio
numero DDU/2019/0838 que cuenta con un Registro de Manifestacién de Construccidn para el predio
ubicado en Calle Jose Maria Rico nimero 7oq, el cual fue tramitado con el Certificado Unico de
Zonificacion y Uso del Suelo con folio 74638-1617EG017, de fecha 27 de noviembre de 2017, a través
del cual se certifica el Dictamen nimero SEDUVIICGDAU/DGDU/D-POL/os1/2017, de fecha 16 de
agosto de 2017, mediante el cual se aprueba la Constitucion del Poligono de Actuacidn mediante el
Sistema de Actuacién Privado, asignandole a dicho predio |z siguiente zonificacion: —==--——---——-eeee

Madellin 202, pisp Sto. Coloniz Roma Marte. Alcsidiz Casuhidiaes OR 0EI0, Cludad de Mévico
pactmu T 8265 0780 2w 134040

Py - o
Faging T da 41



.

(4

PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO

GORIERNG DE LA
CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITGRIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-729-50T-306

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Y ACUMULADOS
: - Arealibre AreaViaxima de Sup. Wdsimo d
Suggiiicls Distribuclé e i iy
Predio ; Zonlfleacidn | Nivelas 5 u.|: " Mfilina Creaplants Corstructién Considad
i de Nliveles: i .
i m m m*
Mivad 1y 2
Hastad®| (P.B v::  aedd kit
s hari Hahitacional --- 106,B19.00
;T:f b ;;; 0.710.8 L‘:;':““ {trainta | A partie dal iy : o 7
watha) | Mivel 3 511876 4,592.06 L
(Pt 2)
el numerode 1..']l..lienvai:l.sf!1|:|:|'4:nh?5 s falouls dividiendo B superficie mixima de construecidn peemitida en ka 2onificacian, ontng ta syperfcio de la

(vivienda definida por ol provecta,

Dictamen ndmers SEOUVIICEDALDGDU/D-POLfogi{aoa7, dafecha 16 de agosto de z017.

En razon de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbane y
Vivienda de la Civdad de Mexico informo mediante oficio numero SEDUVI/DGOU[DIGDU}472/2022,
que cuenta con el Dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POLjog1f2017, de fecha 16 de agosto
de 2017, mediante el cual se aprueba la Constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de
Actuacion Privado para el predio ubicado en Calle Jose Maria Rico nimero 7o0q. No obstante a lo
anterior, dicho Dictamen se dejo sin efectos juridicos toda vez que en fecha o3 de mayo de 2018 se
presento una nueva solicitud de Constitucion de Poligono de Actuacian, emitiendose en fecha 1o de
julio de 2018 el Dictamen numero SEDUVI/DGDAU/DGDU/D-POL/oy1/2018, mediante el cual se
aprueba la Constitucién del Poligono de Actuacion mediante el Sisterma de Actuacién Privado paralos
predios ubicados en Calle Jose Maria RiCO NUMETos 700 | 741G, -=--=-==smmsnsssmmmsm s

Ahora bien, esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
yfo Encargado de la Obra del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara |as documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de abra que se ejecutan en el predio investigado. -« --ceeeemommmmmaicmiinann.

En respuesta a lo anterior, una persona quien se ostentd como apoderade legal del responsable de los
predios objeto de investigacion, presentd escrito en fecha 17 de enero de 2022, en el cual realizé
diversas manifestaciones, presentanda como medio probatorio copia de los Certificados Unicos de
Zonificacién de Uso del Suelo con folios 36567-151VASH1g y 14596-151ZEGO20, de fechas 12 de
diciembre de 2019 y 02 de febrero de 2021 para los predios investigados, los cuales certifican las
siguientes zonificaciones: ss-ssssssesmmmmemrmmmeessne s e s e s nr s e e s s n s a e
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Fomrali Cartificada Unico de Zonificacién | Zonificacion Conforma al ‘Zonificasion Cenforme Norma de
da Uso dal Suelo - Folio PODU — Benito Juirez Ordanacion por Vialidad
Jose Maria Rico N° 708 14596-1312ZEGO2Z0 Hi20/8 HOEMR20Z
Certificade Unico de Zonificacidn y Uso del Suslo con folio 14556-151ZEG D20, de fecha oz de fabrero de 2021,

Demicilio

Certificada Unico de Zoniflcacion
do Uso del Susle - Folio

Jose Maria Rico N° 718

Zonificacion Conforme al
PODOU — Benito Jusrez

Zonificacion Conforme Narma da
Qrdenacién par Vialidad

J656T-151VAGHTY

Hi320B

HOIB/Z0Z

Certificade Unico de Zonificacién v Uso del Suelo con folie 36567-251VAS Huag, da fecha 12 de diciembre de 2013,

En dichos documentos se certifica al Dictamen para |2 Constitucién de Poligono de Actuacién mediante
el Sistema de Actuacién Privado, ndimero SEDUVI/DGDAU/DGDU/D-POLfo71/2018, de fecha 10 de julio
de 2018, mismo que el apoderado legal presentd en copia simple.

—————— T O 0 5. - e - e -

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la
Ciudad de México proporciond documentales del expediente conformado para el tramite del Dictamen
para |a Constitucion de Poligono de Actuacién mediante el Sisterna de Actuacién Privado, nimero
SEDUVI/DGDAU/DGDU[D-POL o71/2018, cuyos documentos se desprende que cada predio cuenta con
Constancia de Alineamiento y/o NUimere Oficial, con las siguientes caracteristicas: —————---ccoomeemeeees

Domicilio

Constancia de Alineamients yio Moumars Oficial

Superficie def predio

Jose Manz Ricg M° 708

Feolio 2030, de fecha 06 de actubre de 2018

5,710.82 m?

Jose Maria Rica N 719

Folio 2340, de facha 07 de febrero de 2018

512:.00 m?

Constancias de Alineamients y/o Nimera Oficial utilizados para el tramite del Dictamen para [a Constitucidn de Poligono de Actuacion niémero
SEDLVIDGDALDEDU/D-POL et /2018,

No obstante, para realizar el anélisis de las normas aplicables vy el potencial constructivo, se tomd en
cuenta a superficie de terreno de ambos predios y contabilizandola como uno solo, es decir, sumando
la superficie de terreno de g,710.82 m* del predio ubicado en Jose Maria Rice nimero 7og con la
superficie de terreno de 512.00 m* del predio ubicado en Jose Maria Rico nimero 71g, obteniendo una

ilzdeilin 202, giso nia Roma MNorte, Alcaldis Cuauhtémog, C.P. 06000, Ciudzd de
pactmx T, 5255 0780 axt 13400
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superficie de terreno total de 10,222.82 m?, e identificando dicha superficie como la correspondiente al
predic de Jose Maria RICO NUMErG 70, —===-=mmrmmmmmmm e o e et

Tomando coma base dicha superficie v con la aplicacion de la Nerma General de Ordenacidn ndmero
10, referente a las Alturas Maximas en Vialidades en Funcidn de la Superficie del Predio y Restricciones
de Censtruccion al Fendo y Laterales, y teniendo como frente a la Calle de Jose Maria Rico (Eje 8 Sur)
de Bs5.B4 metros (sumatoria de los frentes de Jose Maria Rico 709 y 719 conforme a las citadas
Constancias de Alineamiento y/o Nimero Oficial), le corresponde la zonificacion HM/22{50/Z
{Habitacional Mixto, 22 Niveles maximos de canstruccidn, 50% minimo de drea libre, Densidad Z: el
numero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccidn permitida en

|a zonificacion, entre |a superficie de la vivienda definida por el proyecto), tal y como se muestra en la
SIQUIBMLE tab|A: e e e e e

Suparfizle Aren Libre Besalante S"ét M%klmlzd‘f Cus
Predia Zonificacidn pEtEOO Mivelss | Densldad
m* m? % m *i m’ WALT.
Hasa Mark Rico
10,720 83 HiFza S0 151114 8 51114 Q RS 1
Mos, 708 718 s mifzafiogE | 5,121.43 n 11141 g 112,451.0 1120 72 z

" el mumero de viviendas factiblos se calcula dividisnda 1z superficie masima de construcchdn permitids en 1o zonificacicn, entrela seperficee de la viviends
definida par el proyecto.

Zonificacién conforme a la aplicacidn de la Morma General de Ordenacidm nimern 10, refarenta a las Alturas Maximas an Vislidades an Funcidn e
la Superficie del Predio y Restriccionas de Construccién al Fondo y Laterales.
Con base en dicho potencial, se autarizd un poroyecto consistente en un conjunto para usos mixtos
conformado por 4 torres, con una superficle total de construccion de 156,356.66 m?; la Torre 1 tendra
38 niveles (P.B. +37 niveles) sobre nivel de banqueta, donde el Nivel 1 (P.B.) sera destinado para las
amenidades, del Mivel 2 al 37 para uso de vivienda y el Nivel 38 para cuarto de maquinas; la Torre 2
constara de 18 niveles (P.B. + 17 niveles) sobre nivel de banqueta, donde el Nivel 1 (P.B.) sera destinado
para las amenidades, del Nivel 2 al 17 para uso de vivienda y el Nivel 18 para el cuarto de maguinas; la
Terre 3 tendra 34 niveles (P.B. + 33 niveles) sobre nivel de banqueta, donde, del Nivel 1 al 33 sera para
uso de vivienda y el Nivel 34 para cuarto de maquinas y por Ultimo la Torre 4 tendra 3 niveles (P.B, + 2
niveles) sobre nivel de banqueta, la cual esta destinada en su totalidad para una agencia y bajo nivel da
banqueta setendrd hasta 7 sotanos para estacionarmiento y CiStarmas, —--——msmmommmmm s e

Medallin 202, plso Sto, Colonia Rerma Morle, Alcallia Cuaubiemos, C.P 08000, Cludad de Magico
paotmx T 5265 0780 ext 13400
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En razon de lo anterior, el edificio alcanza una superficie de construccion de sobre nivel de banqueta de
103,053.07 M?, ¥ bajo nivel de la misma §3,343.59 m?, quedando del Nivel 2 al z (P.B. + 1) con una
superficie de desplante de 6,519.94 m? v un &rea libre de minima de 3,702.88 m?, reduciendo dicho
desplante a partir del Mivel 3 a 4,308.47 m?, resultando un &rea libre minima de 5,914.35 M7, tal y como

se muestra en |a siguiente tabla; e m e
G B Areallbre | AroaMaximade | Sup. Mdnimade
Supe : : Istribu e,
Predia Tarificaciin: | iviles i ducids de Minima Dasplants Construccién Dansidad
Mivelas = : !
mt? m e m'
Kivel
s 370284 5,519.94
; e Hasta 3B (P.B.y 1) .
lose Maria Rico 10.372.43 Habitacional [ 4 113,451.02 7
' d Ireenta y . F
Mos. 703 ¢ 719 Mo A partir del N 5.
4 o o) s edvii i P 430847 miB:
{P.B.+ 2)
27 el numira de vivieadastacuiles s caleula dividiendo fa suporticie macima de consteuceitn permitica £n 12 zonilicatlon, srte (2 suparficie dé 1
vivianda ernfinida por el provecs,

Dictdmen para la Lonstitucidn de Poligono de Actuadén nimero SEQUNVIDGDALDEDUD-POLfeyalzo18.

Es decir, la relocalizacion del potencial constructivo consistié en ocupar una suparficie de 6,519.94 m?
como desplante en los primeros 2 niveles (P.B. + 1), para después reducir el desplante de &,308.47 m# 3
partir del nivel 3, lo cual se traduce en aumentar el rea libre para llegar a 5,914.35 m* relocalizando
33,395.50 m* de potencial de desarrollo, de los primeros 22 niveles, hacia los niveles 23 al 3§,

manteniende en todo momento los 112, £51.02 m? de potencial de desarrollo establecido en |a
zonificacidn, tal y como se muestra a continuacidn: R —

TONIFICACION: HO/6/ 20,2
HM/6/20,7

CONFORME A LAS NORMAS DE QORDENACION
SOEREVIALIDAD

E Nivales A!—
| POTENCIALDE AREALBRE JOSE MARIA RICO MUMERD 705 ¥ 719, COLOWIA DEL
| DESARROLLO & KIVELDEL TERRTND WALLE SLIR, ALCALDIA BERITO 1L AREL,

Grafics de las superficies conforme 2 |2 zonificacian (Mormas de Ordenacion sobre vizlidad,

Medellin 202, pise Sio, Coloniz Roma Norte, Alcaldia Cusuhiemoc, C.P. 08000, Ciudad da México
pactmx T 5265 07Y50 exd 13400
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ZOMIFICACI O HM22/50,2 i CONFORME NORMA GENERAL OE ORDENACION
: HUMERD 10

#2 NMiveles

BREA LIBRE JOSE MARIA RICO NUMERD 709 ¥ 719, COLONIA DEL
B MIVEL DEL TERRENG WALLE SUR, ALCALDEN BENTOJUAREZ,

e

Grafica de las suparficies canforme a la Worma General de Ordenacion nimero ao, referente a las Alturas Méxinmas en Vialidades en Fupcidn de la
Superficie del Predio y Restricciones de Construccion al Fondo v Laterales.

CONFORME AL POLIGOMND DE ACTUACIGN NOMERD

ARG IR N SEDUVI/DGOALYDGOU/G.POL 07172010

= 34 Niveles
AR Mlveley —

1B Niveles

=

ARLA LIBRE JOSE MARIA RICO NUMERD 709 ¥ 719, COLONIA DEL
A PARTIRDEL MIVELE WALLE SUR, ALCALDIA BERITO ILUARED.

i
AoTENCIALTE AREALIBRE
L EESF?‘FHIII:J A MTVEL DEL TERREND

Grafica de las suparficles conforme al Dictamen ndmere SEDUVIDGEDALDGDUSD-POL sy /2018,

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Nerte, Alcaldiz Cuauhiémoee, G.R 06000, Cludad de Maxico
pact.mx T, 5265 0780 exl 12400
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Ahora bien, por cuante hace a la materia de fusién de predios, personal adscrito = esta Su bprocuraduria,
realizé lss consultas de los expedientes abiertos con motivo de los antecedentes en materia de
construccion para los predios investigados, esto en |a Alcaldia Benito Judrez, constatando la Licencia
de Fusion de Predios con folio 0046-16, de fecha 12 de julic de 2016, expedida por esa Alcaldia, parala

fusion de 6 predios, los cuales se muestran en la siguiente tabla: — - - mxsonmrsi e

Domicilio Superficie del predio

Gabrie! Mancera Eje 2 Poniente numere 1,720, Colonla Del Valle, Alcaldia Benita Jusrez E£0.00 m®

Gebne! Mancera Eje 2 Fonlente nemern 1,722, Coleriz Del Valle, Alesldia Banito Judrez 415.00 m*

Avenida Universidad nomerd 1607, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito Judrez 1,044.80 m*

Avenida Universidad nomero 1005, Celonia Del Valle, Aleaidiz Benite Judier §183.50 m*

Avenida Linjversidad ndmera 1073, Colenia D=l Valle, Alealdia Benito Judrer 1468752 m?

Jose Maria Rico Eje & Sur nimeso 708, Colania Dal'Valle, Alcaldia Benito Judrez 850,00 m#
Domicilio: del prodio resultado de la fusion, Superficio dal predio

Jose Maria Rico Eje 8 Sur nimera 708, Colonia Dal Valle, Aleaidla Benito Jusrez 8.710.82 m?

Licencla de Fusian de Pradios con folio 0og6-16, de fecha1z de julio de 2016.

De lo anterior, se desprende que se llevd a cabo |a fusién de los predios ubicados en Gabriel Mancera
Eje 2 Poniente numeros 1720y 1722, Avenida Universidad nimeros 1001, 1005 ¥ 1073, ¥ Jose Maria Rico
Efe 8 Sur numero yog, todos de la Colonia Del Valle, Alcaldia Benito luarez, teniendo como resultado
un solo predic con una superficie total de g,710.82 m?*, correspondiente a Jose Mariz Rico nimero 705.

Ne obstante a lo anterior, de las consultas realizadas a |os expedientes abiertos con motive de los
antecedentes en materia de construccion para los predios investigados en |z Alcaldfa Benito Judrez, asi
como de las documentales presentadas por el apodera legal, no se tiene alguna Licencia de Fusidn de
Predios entre los ubicados en Jose Maria Rico NUMBros 70g Y 71g). ——-<rrrmssemeammommemmermaera

Por lo antes expuesto, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se determind Io
siguiente para [os predios INVestigados: -—eeessess s s e e e

ol

Madallin 202, pizn Sto. Colonia Rema Mosts, rk'“E'dlE Cuachtgmosz, C.P. 08000, Ciugad de Mexico
pactmx T. 5285 0780 ext 13400
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De acuerdo con el Pragrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benite Judrez les
aplica {a zonificacion H 3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area
libre, densidad baja: 1 vivienda cada 100 m* de terreno), sin embargo, al tratarse de predios
localizados sobre vialidades primarias son susceptibles de aplicacion de normas de ordenacion por

o José Maria RiCo NUMEro J0G: ——«-smmn s o e e s

Al ser un poligono resultante de la fusion de 6 predios, gue cuenta con frentes a las calles Av.
Universidad, José Maria Rico y Gabriel Mancera, el predio es susceptible de aplicacion de las
normas de ordenacion por viglidad gue a continuacion se describen; ——-----==---mmmommmmmmoeeoees

Vialidad Tramo _ Uso
Eje 2 Pte. Gabrisl Mancera M-N De obrero mundial @ Av, Universidad HO &/20/4
Eje 8 Sur José MarTa Rico 87 By, 08 los istrgenier a Y. HO 6/20/Z
Universidad
Av. Universidad T-U De A, wa.sad_n de! Norte a Circuito HIM 6/20/7
T Interior Rio Churubusco
s José Marfa Rico NUMEIo 720 ~=--=-=smssm et e e e et e nmem e m e m e e
Vialidad Tramo ] Uso
Ffﬂ 8 Sur José Marla Rice F-G" De Av, ﬂ'el.fas fnsurgentes a Av, HO 675012
Universidad
Les G,#JHC{IH las Normas Generales de Ordenacion: ======sre=sssarssrassssressasssassssmssensnsasassnsannnns

o1 Coeficiente de pcupacion del suelo (COS) v coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), —------—-----
o4 Area libre de construccidn y recarga de aguas pluviales al subsuelp -———-----——--meer oo
o7 Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio ---------—-=--msveeeeenn
08 Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles ~=--=sx-rssmrrmcrmmrer e
08 Subdivision de predios -—----=-=-s=mamemrme e e e o e

10 Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del predio y restricciones de
construccion al fondo y [aterales. === == mmmmm e

11 Calevlo del nomero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacion de
OIS --wmmm e st et et e e et e e e s

Medallin 262, piﬁu Ste, Colonia Roma Norta, Alcaldia Cuaubtémos, G.F 06000, Giudad de Meéxico
paok.my T, 5285 0750 ext 13400
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12 Sistemna de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbang. —====ssesssssmmmssmnooiianiail
13 Locales con uso distinto al habitacional en zenificacion Habitacional (H) ——--r=-r=rsmrememrmnsememae-
27 Vig publica y estacionamientos SUBTEIFENEOS «==r« o e e

18 Ampliacion de construcciones eXiSTENTES =ssea-sssmimccemacssreumenssrrmmmnnsessnnanmanssmasnsss -
19 Estudio de impacto Urbano — s
27 De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residvales ------

Les aplican {as Normas de Ordenacion Partictlar: -—-—-——————— e crmemmmmemme e
ey Ty o L

Mejoramiento Qe Greas Verdes «= e -smssamee e e i e
Superficie MinIME POr VIVIEMAR ==«-=«-«s-ssss s e e
Darios a terceros en predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacion de Construccidn

Tipo de B y C, Licencigs de Construccion Especial y conforme al Art.257 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal  mment R

Reparacicn, mantenimiento y servicios relacionados para automdviles ymotocicletas ------—-——
Escuelas particulares -- - — e e e e e

De la revisin al texta del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Judrez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 06 de mayo de 2005, no se encuentra
contenido algun apartado que defina las dreas susceptibles al desarrollo del instrumento
denominado poligono de actuacion por lo que resulta necesario remitirse a lo establecido en el
Pragrama General de Desarrollo Urbano vigente para la Civdad de México publicado ef 31 de
diciembre de 2003, mismo que en el apartado 3 Instrumentos de Fomento numeral 3.1.1 Poligonos
de Actuacion establece que serd susceptible de aplicacidn solo en Areas con Potencial de
Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo. Por lo que para conocer las formas y dimensiones
de las dreas de actuacidn definidas es necesario consultar el Decreto de delimitacion de las dreas de
actuacion del programa general de desarrollo urbano del distrito federal publicado el 21 de enero de
2005, el cual a través del plano E 12 “Areas de actuacion” define dichas reas, - -werrrraemee-

Les predios objeto de estudis, se localizan dentro del drea de actuacién deneminada Area con
Potencial de Desarrollo, por lo que al localizarse dentro de dicha drea, ambas predios cumplen con
el reguisito establecido por el Programa General de Desarrolle Urbano, mismo gue enuncia que
podran constituirse Poligonos de Actuacidn en las dreas con potencial de desarrollo y reciclamiento,
Medsllin 202 piso Sto. Coloniz Rema Norie, Alealdis Cusuhidmaos, C.F 08000, Ciudad de Mavics

pactrmy T. 8285 0780 ext 13400
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por lo que son entonces susceptibles de aplicacidn del instrumento denominado Poligono de
ACEUBEI. = oo

El Dictamen para la Constitucion del Paligono de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacion
Privado, para los predios ubicados en la calle José Maria Rico (eje 8 sur) némeros 709 ¥ 710,
colonia Del Valle Sur, Delegacidn Benito Judrez folio SEDUVI/CGDAU/DGDUY/D-POL/o71/2018
de fecha 2a de julio de 2028, seala la fusidn de los predios participantes para guedar como un solo
predio con una superficie de terrena de 10,222.82 m* y entonces poder hacer uso de los beneficios
que otorga ia Norma General de Ordenacion NUMero 10, ==-----—--——< wmememmsnnsatammceccreene s inanan

De las documentales que obran en el expediente PAOT-2019-729-50T-306 y acumulados PAOT-
2019-1330-2985-50T-539, PAOT-2020-144-50T-34, PAOT-2021-5566-50T-1284, PAOT-2021-
6564-50T-2467, no se encuentra contenido ni en el expediente ni en el dictamen para la
constitucion del poligono, la solicitud y/fo licencia de fusidn y/o relotificacidn que avale la fusién de
los predios José Maria Rico ndmera 7og y José Maria Rico nimero 719, no obstante en fecha 17 de
enera de 2022 se presentd ante esta Procuraduria un escrita en el que se sefiala la licencia de fusidn
de predias folio 0046 de fecha 12 de julio de 2016, expedida por la Alcaldia gue Unicarmente avala la
fusién de 6 predios, dando origen a un lote con superficie g, 710.82 m?, ex decir, previo a la emisién
del dictamen para la constitucién del polfgone de actuacién folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/o71/2018, de fecha 10 de julio de 2018, lo que evidencia que no existe una fusidn posterior entre
los predios ubicados en calle fosé Maria Rico nUMEeros 760G  71g, -=----=--=--=rsssmmmmmnnnassecmemnsmmemns

El dictamen para la constitucidn del poligono de actuacién folio SEDUVI/CGDAL/DGDU/D-
POL/oy1/2018, de fecha 10 de julio de 2018, en el que se le asignd al predio HM 22/50/Z
(Habitacional Mixto, 22 niveles maximos de altura, 50% minimo de drea libre, densidad Z (Lo que
indique la zonificacion del programa. Cuando se trate de vivienda minima, cada programa
delegacional lo definird, en su caso), debid ser emitido considerando que el predio localizado en calle
José Maria Rico ndmero 71a no es susceptible de aplicacidn de la Norma General de Ordenacidn
numero 10, toda vez que pese a contar con una longitud en su frente de 16 m no cuenta con la
superficie minima requerida de 1000 m? (predio con superficie de 512 M), <=<=mcmccmmes o

Madallin 202, pizo Sto, Colania Rema Morte, Alealdia Cuauhtérmoes, CP, 08000, Cludad de México
paolmx T, 5265 0780 exl 13400
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Por otra parte, de |as consultas realizadas a los expediantes abiertos con motivo de los antecedentes en
materia de construccion para los predios investigados en |a Alcaldia Benito Judrez, se constatd el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio 9535-151RETE=3, de fecha 31 de julio de

2023, el cval certifica el Dictamen para la Constitucidn de Poligono de Actuacidn nimero
SEDUVI/DGDAU/DGDU/D-POLOFLI2028, wmmmmmommrmmmms e eee oo meama

Durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adserito a esta Su bpracuraduriz, se
constataron trabajos de construccion de un cuerpo constructive del cual se contabilizaren hasta el
momento 23 niveles de altura, de los cuales los primeros 15 estan completamente edificados mientras
que el resto de los niveles se encuentran en etapa de obra negra, --—=--eem-ceeeoooeeee

En conclusion, les predios investigades cuentan con el Dictamen para la Constitucion del Poligone de
Actuacion, mediante el sistema de Actuacion Privado, nimere SEDUVICGDAU/DGDU/D-
POLJo71/2018, defecha 10 de julio de 2018, el cual fue emitide mediando error y en contravencion g la
Ley de Desarrolle Urbano, el Programa General de Desarrollo Urbano, ambos de [a Civdad de México,
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Judrez y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que el predio localizade en calle José Maria Rico
ndmero 719 no es susceptible de aplicacidn de la Norma General de Ordenacién nimero 10, toda vez
que pese a contar con una longitud en su frente de 16 m no cuenta con la superficie minima requerida
de 1000 m* (predio con superficie de 512 m?), asimismo, los predios investigados no cuentan con
Licencia de Fusian de Predios entre ellos. -————— oo rnnnn

Esatribucion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México, valorar el realizar
alguna accion legal en contra del Dictamen para la Constitucidn del Poligono de Actuacion, mediante
el sistema de Actuacion Privado, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU[D-POLJo71/2018, de fecha 10 de julio
de 2018, el Acuerdo por el que se aprueba el mismo, asi como los Certificados Unicos de Zonificacion
de Uso del Suelo con folios 36567-151VASHag, 14596-151ZEGOz0 §535-151RETE23, de fechas 12 de
diciembre de 2019, 02 de febrero de 2021 y 31 de julio de 2023 para los predios investigados, de
conformidad con lo establecido en el artfeulo 8g de |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

iiedeiin 202, pisp Sto, Colonia Rome I"\'EI'L_. Alcaldiz Cusuhtémoe, C.F 08000, Ciuded de Mexico
paot.me T. 5265 0780 ext 13400
Da'gine 17 de 41



o PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO
Qﬁc GOBIERNG DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Ow CIUDAD DE MEXICO
0

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-729-SOT-306
Y ACUMULADOS

2.- En materia de construccion {demolicion y obra nueva) y proteccién civil.

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para
construlr, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacian de las senaladas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Respansable de

Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la Manifestacién de
Construccion Correspondi@mte, «es s e

Asimismic, el articulo 57 fraccidn IV del Reglamento mencionado, establece que para llevar a cabo
trabajos de demolicion, se debera contar con |a Licencia de Construccion Especial correspondiente,
tramitada ante [a Alcaldia, ——=mmmesmm s

En este sentide, el articulo 195 del Reglamento multicitade dispone que durante la ejecucion de
cualquier edificacién u obra, el Director Responsable de Obra, el propietario o poseedor, o
representante legal de la misma, tomaran las precauciones, adoptaran las medidas tecnicasy realizaran
los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad fisica de los trabajaderes y la de terceros,
para lo cual deberan contar con un Programa Interno de Proteccidn Civil para cbra en construccion. ---

Ahora bien, durante los primeros reconacimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en los predios investigados, se constatd una delimitacidon de ambos mediante tapiales
v malla sormbra los cuales cuentan con sellos de proteccian civil de la Alcaldia Benito Juarez con la
leyenda "ZONA DE RIESGO", advirtiendose al interior un terreno libre de construcciones y observando
cascajo producto de demolicion, sin constatar actividades de abra, ——-=s-=ssrmmmmmmm o smr s

Al respecto, esta Subprecuraduria emitio oficio dirigide al Directer Responsable de Obra, Propietario
yfo Encargado de la Obra del predio objeto de investigacion, a efecto de gue realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de obra que se ejecutan en el predio Investigada,-«-------ocemsoescmacnnees

En respuesta a lo anterior, una persona quien se ostentd como apoderado legal del responsable de los
predios objeto de investigacion, presentd escrito en fecha 17 de enerc de 202z, en el cual realizo
diversas manifestaciones, presentando como medio probatorio copia de [a Licencla de Construccion
Especial en modalidad de demolicion con nimero 16/14/066/2018 con vigencia del 23 de marzo de 2018
al og de julic de 2018, asi came copia de su Prorroga con vigencia del 31 de julic de 2018 al o1 de
Medallin 202, pise Gto, Calonia Roma Norte, Alcaldia Cuaubtémoc, G.F, 06000, Ciudad de México
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diciembre de 2018, para llevar a cabo la demolicién de 2,484.6g m?, lo anterior para el predio ubicade
en Calle Jose Maria Rico nimero 729. Asimismo, presentd copia de |a Licencia de Canstruccidn Especial
en medalidad de demolicidn con nimero 16/14/217/2018, con vigencia del 06 de septiembre de 2028 2l
ob de marzo de 201g, para llevar a cabo la demolicién de g,660.45 m?, lo anterior para el predio ubicado
€1t Calle Joga Mo RICO TTUIMBID TR, mrmtrr s momss it o st s i B i 54

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé en facha 16 de enero de 2020 |a consulta
de los expedientes abiertos con motivo de los antecedentes en materia de construccidn para los predios
investigados, esto en la Alcaldia Benito Judrez, constatando que para los predios investigados no
cuentan con alguna Licencia de Construccién Especial en modalidad de demolicion, ---——---—-msrememe-

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Benito Judrez informé que en fecha 17 de
abril de 2019 emiti¢ orden de visita de verificacién en materia de construccién para el predio
investigado, el cual se encuentra en sUSANCIACION, ~———-mrmmmmmmmmmrm e

Por cuanto hace a los sellos de proteccién civil de la Alcaldia Benito Juirez constatados durante los
primercs reconocimientos de hechos, a solicitud de esta Subprocuradur(a, la Alcaldia Benito Judrez
informé mediante oficio ndmero DEPC/1355/2015, que en fecha o7 de marzo de 2014 personal adscrito
a la misma realizd una visita al predio de Jose Maria Rico nimero 708, derivado de una denuncia
ciudadana presentada por los trabajos de obra que se ejecutan en dicho predio. Durante dicha visita se
solicito a los responsables de |z obra mostrar la Aprobacién del Programa Interno de Proteccién Civil
por |os trabajos de demolicion, el cual no presentaraon, per lo que se procedid a suspender los trabajos
de obra, colocando sellos de zona de riesgo como medida de sequridad. En razén de lo anterior, dicha
Alcaldia exhorto al particular del predio investigado tramitar el Programa Interno de Proteccién Civil
por los trabajos de obra ejecutados asi como los que aun estan pendientes de realizar, -—-s--rr=nrr-e=sves

No obstante a lo anterior, de las documentales que presentd el apoderade legal del respensable de los

predios objeto de Investigacion ante esta Subprocuraduria no se constaté algin Programa Interno de
Proteccion Civil para dichos predios, - ot

Mizdeliin 202, pise Sto, Coionia Roma MNorte, Alcaldla Cuauhtémoe, C.2 08000, Ciudad de México
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Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos de fecha 17 de octubre de 2019 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constatd que los predios investigados ya no contaban con los sellos
Impuestos por el area de proteccion civil de la Alcaldia Benito Juarez, advirtiéndose una lona con datos
la Manifestacion de Construccion tipo “C" con folio FBJ-203-18B, «------r-mmsmmsssmmmnamsm e

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé |as consultas de los expedientes abjertos
con motive de |os antecedentes en materia de construccidn para los predios investigados, esto en la
Alcaldia Benito Juarez, constatando la Manifestacién de Construccion Tipe “C* en modalidad de
ampliacion, folio FBJ-0203-18 para el predio ubicado en Calle Jose Maria Rico ndmero 7og, con vigencia
del 22 de agosto de 2018 al 22 de agosto de 2021, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion y Uso
del Suelo folio 74938-151ZEGO17, de fecha 27 de noviernbre de 2017, conforme a los siguientes datos:

' 3 | suporticie | oo B o)
Supérﬂaw i  totalde | s“m““’ﬁsﬂ“ Nivalon |, o
del predio | '!."-:a hsthuccion | C'unilru’t\.‘hfén Gnnﬂﬁ{?cﬁﬁ f s n.“hj Vivioridas | Sotancs
it = IB-I‘I-hI‘TTT' thmbe) s A
He= . I‘I‘I’ . sy
Ewisfents:
445216 38,
Ampiiacidn, 25,
971082 | 288861 | 2844 | 888221 | 7056 | Tlagi | verrase | s21eese | 7O 534 5
Total | 3
166,396,65

Registro de Manifestacidn de Construccion Tipo *C" en modalidad de ampliacian, con folio FBI-p203-18.

] Area Libre Aren Maxima de 5
} up; Mixina de
Supkificle Distribucidn '
predio | | zomiitcacion | Niveles | Minima Batpiante Cansthuceln Destts|dad
i de Niveles y :
m m m m'
Mivel 137
Hasta 38 {F.By 1) 2,820.00 &, 800,82
5 1l "
Inse Marla Habsitacianal i 106,319,00
Fico N* 709 2,710.82 Mikto [rreinda | A partic del SHB i
yochot | Mivel 3 5,118.76 4,597.06 s
[E.06, + 2}
“2*al numern de viviendas factibles ze caleula dividiendo 1a superficie madxima de construccidn permitida en la ronilicacién, ontre 1a superficle de la
vivdenda definida por el proyects,

Zonificacion aphicabla conforme al Certificado Unico de Zonificacian y Usa del Suelo folio 74938-151ZEG047, da fecha 27 de noviembre de 2047,

Medellin 202, piso 5to, Colonia Rema Norte, Alcaldia Cuauhtgmos, C.P. 06000, Ciudad de México
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Pagina 20 de 41




—

— PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO
[y M GOBIERMNGO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

d CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURI CRDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2015-729-S0T-306
Y ACUMULADOS

De lo anterior se advierte que, se registré un proyecto de usos mixtos para 4 cUerpos constructivos de
38, 25, 18y 3 niveles de altura, & sétanos y con 534 viviendas, con una superficie de construccion de
sobre nivel de banqueta de gg,774,90 m?, una superficie de construccian bajo nivel de banqueta de
52,169.59 m*, una superficie de desplante de 6,852.21 m* y un area libre de 2,858.61 m?, lo anterior
conforme a la zonificacion establecida en el Certificado Unico de Zonificacién y Uso del Suelo con folio
74938-152ZEG 017, de fecha 27 de noviembre de 2017, =s==samesssmsmimm e eeeem e

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos de fecha o7 de enero de 2022 realizado por personz|
adscrito & esta Subprocuraduria, se constatd al interior de los predios investigados un cuerpo
constructivo de 4 niveles de altura completamente edificado, advirtiéndose una lona con datos del

Registro de Manifestacién de Construccion Tipo "C* en modalidad de modificacién con folio RABJ-C-
OO 3 B, e —emmmee

Al respecto, de las consultas realizadas 2 los expedientes abiertos con motivo de los antecedentes en
materia de construccién para los predios investigados, esto en la Alcaldia Benito Judrez, se constatd el
Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo "C” en modalidad de modificacidn con folio RABJ-C-
c0B3-20 para los predios ubicados en Calle Jose Maria Rico nimeros 70g y 719, con vigencia del o2 de
diciembre de 2020 al 0z de diciembre de 2023, al amparo de los Certificados Unicos de Zonificacidn de
Uso del Suelo con folios 36567-151VASH1g v 14596-151ZEGOz20, de fechas 12 de diciembre de 2019
02 de febrero de 2021, lo anterior conforme z los siguientes datos: —--—---mveesmsasaocee e

3 Superncie = — e
Superficace ; ™ ; skt Suparficie de | Superficie de Ly i
del predio anaatibee e = fotal "ﬁ-._ Construcclon | Construzceion Niwlas* Viviendas' | Sotanos
L -Gonstruccion i b : E -0 e L BT [P
m! % e o P STl 1T {-b.;ﬂ, Lot piRS . ¥
Exlstents; |
156,356,685 a8
10,222, Moiifitaciin: ;
t 82 | 3,702.88 | 36.23 | §,519.94 | 6377 BT 338.85 103,052.85 53,344.00 28, 584 Ty 12
Tatal! 25
156,386.65

Reqistro de Manifestacidn de Construcdidn Tipo *C" en modalidad de madificacion, con folie RABJ-C-oo83-20.

Idedailin 202, piso Sio, Coloniz Rome Morte, Alealdia Cuauhtemoe, C.B 08090, Diudad de Maxica
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Aran Libra Aron Meximode | Sup. Mdxima d
(Eupiriicls p. Bdxima de
Pradia Fenitiencidn | Miveles Distrikucion de Mlnlma Desplanta Construceldn Barsiiad
7 Miveles =
m m m* m'
Nivel 1y 2
YRR rPE ";] 3,702.98 6,510.04
Jose Mok Rico Hinhitaslermal i Lk 112,451,802 ;
Mos: Tooy 719 | TOPRRRZL POIMNY | o citiniclt bl AL £
i 4 . ol i . 5,914.55 4, 30847 P
(FB. +2)
*2* ol numarnde viviendaz (actibiles socalcols dvidiendo la suporficie masim a de constuceion pormitida en la zonificacidn, rntre la superficie do 1y
vivlenda definida por el proyecto:

Zonificacidn aplicable canforma a las Cerlifleados Unicos de Zonificacion de Uso del Susla can folies 36567-151VASHLg y 1:1595-_1.5;2EG Ozo, de
fechas 12 de diciembre de 2odg y o2 de febrero de anza,

Es decir, se registrd un proyecto de madificacion de usos mixtos para 3 cuerpos constructives de 26 ¥
25 niveles de altura y 7 sétanosy medio, con 599 viviendas, una superficie de construccién de sobre nivel
de banqueta de 103,052.65 m*, Una superficie de construccidn bajo nivel de banqueta de 53,344.00 M2,
una superficie de desplante de 6,519.94 m?, un area |ibre de 3,702.88 m?, una superficie de construccidn
a modificar de 81,328.83 m?, y dando una superficie total a construir de 155,396.65 m?, conforme a la
zonificacion establecida en los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo con folios 36567-
151VASH1g ¥ 14596-151ZEGO20, de fechas 12 de diciembre de 2019 y 02 de febrero de 2022, ~------nm--

Mo obstante, durante la Ultima consulta realizada a los expedientes abiertos con motive de los
antecedentes en materia de construccidn en la Alcaldla Benito Judrez, se constatd el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo *C" en modalidad de modificaciény ampliacién con folio FBJ-0064-
23 para los predios de Calle Jose Maria Rico nUmeros 709 y 719, con vigencia del o4 de diciembre de
2023 al o4 de diciembre de 2026, al amparo del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suels con

folio 9535-162RETE23, de fecha 32 de julio de 2023, lo anterior canforme a los siguientes datos: ---------
[ = TR AR e guEmﬂ.n@ - e = =35
FE s "i‘ﬁ‘.'“”h“*l | Desplanto | totalde _Buﬁ{m.-l“.m Euﬁfﬁfﬂnﬂ’a- Niveles | |
dal pradln- o Py e s g g g ) Conatruceld Vvlendas | Sdtaros |
; ’lﬁ’ e e ¥ IES s Gunstfuﬂdﬁh j S [51-.1;], it .
R L B R e et B B
Exizfanta:
Fa: Pa:; (=iEN p=1=3 156,398,685
370377 | 35.23 | 6,519.05 | 6377 | Moelficosidn 26,
10,222.82 £:82624 | 403,695.88 53,164.00 26, 584 7y
(e M N3 W A“;?J;E;"‘_‘s‘”- 25
5147.99 | B0.14 | 4,074.83 | 20.86 sy
158,769.67

Reglstro de Manifestacian de Construccidn Tipe "C" en medalidad de medificacién y ampliaciin, con folio FBJ-co6g-23,

Medellin 202, piso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhlémoc, C.P. 68000, Ciudad de México
pactmx T. 5265 0760 ext 13400
Pagina 22 de 41



™

DEL ORDEMNAMIENTOC
LA -..lu.-:—'.?.'J DE MEXICO

&

M GOBIERNG DE LA TERRI
V CIUDAD DE MEXICO

NEE SUSPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-729-SOT-306
Y ACUMULADOS

AreaLibre Areafitaxima de | Swep MAxien s

Superticis
I st S e | el ““UMM“'-'["&“ de nAinimas Dasplante Canatruceita Denaldad
| m* A =t ™ m'
Nivel 1y 2 )
, — e 3,702.88 £.517.93
| sese Baria Bt HMabitseional | Do ¥ 11245103
| Mos. 7oy rye | LRL2REL Pt UREIVERY | o o dit Mol 3 S.H.E L
|y a achal £ 5.914.35 &, 50T £
P+ 3y
"2 4 fiustieto de viviendas factibles secalouts dandienda la superiice mixima de construgoian porimteds en ke sonieetion, entre la superlice di b
| wivreni o definrda por el proyecio.

Zonificacion aplicable conforme 2l Certificada Unico de Zonificecién de Uso del Suelo con falio g535-253RETE=3, defecha 32 de julio de 2023,

De lo anterior se advierte que, se registrd un proyecto de modificacion y ampliacion de usos mixtos para
3 cuerpos constructivos de 26 y 25 niveles de altura y 7 sétanos v medie, con 584 viviendas, una
superficie de construccion de sobre nivel de banqueta de 103,635.68 m?, una superficie de construccion
bajo nivel de banqueta de 53,264.00 m? una superficie de desplante de 6,515.05 m? a partir de |2 Planta
Baja (PB) y 4,074.83 m* de desplante a partir del Nivel 3 (N3); un &rea libre de 3,703.77 m* a partir de |a
Planta Baja (PB) y 6,147.95 m? de area libre a partir del Nivel 3 (N3); una superficie de construccion a
madificar de 6,526.24 m?, una superficie de construccidn a ampliar de 373.02 m?, y dando una superficie
total a construir de 156,765.67 m?, lo anterior conforme a la zonificacién establecida en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio §535-151RETE23, de fecha 31 de julio de 2023, ---=-amm-

Durante el Gltimo reconocimiente de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron trabajos de construccion de un cuerpo constructivo del cual se contabilizaron hasta el

. -
momento 23 niveles de altura, de los cuales los primeros 15 estan completamente edificados rmientras

que el resto de los niveles se encuentran en etapa de obra negra, exhibiendo al exterior una lona con

datos del Registre de Manifestacion de Construccién tipo “C” en modalidad de modificacion y
ampliacion, con folio FBI-0064-23. —remnn o oo i

En conclusién, los predios investigados cuentan con el Registro de Manifestacién de Construccidn Tipo
"C" en modalidad de modificacion y ampliacion con folio FBJ-0064-23, con vigencia del o4 de diciembre
de 2023 2l 04 de diciembre de 2026, al amparo del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo
con folio 9535-151RETE23, de fecha 31 de julio de 2023. Na obstante, atendiendo a o determinado en
el apartado 1 “En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y fusion de predics”, en caso de ser
procedente es atribucidn de la Alcaldia Benito Judrez, valorar realizar alguna accion legal en contra del
Registro de Manifestacion de Construccidn Tipe “C” en modalidad de modificacin y ampliacién con

P = 1
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tolio FBJ-0o64-23, mismo que fue emitido con base en el Dictamen para la Constitucién del Poligono
de Actuacion, mediante el sistema de Actuacion Privado, nimera SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POLJo71/2018, de fecha 10 de julic de 2018, toda vez que dicha acto fue emitido mediando errory en
contravencion a |as disposiciones NOrMELIVES. =esssseiinmsoiomtomumsiime s soon kb s e S shm e d e

Por otra parte, se llevaron a cabo trabajos de demolicién en los predios investigados, sin que de las
consultas realizadas a los expedientes abiertos con motive de los antecedentes en materia de
construccion para los mismos en la Alcaldia Benito luarez, se haya constatado alguna Licencia de
Construccion Especial en modalidad de demolicion, por lo que, corresponde a dicha Alcaldia informar
siexpidio Licencias de Construccion Especial en modalidad de demolicidn para llevar a cabo trabajos de
demalicion en los predios investigados. —=«ammemmmmmm e s e

Asimismo, de lo informado por el area de Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Juarez y toda vez que &l
apoderado legal del responsable de los predios investigados no presentd la Aprobacion del Programa
Interno de Proteccion Civil por los trabajos de obra que se ejecutan en los mismos, se incumple con el
articulo g5 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, ----——--srmmsmmmrmmmnm e nees

Corresponde a |a Alcaldia Benito Juarez sustanciar el procedimiento administrativo iniciade mediante
la orden de verificacion de fecha 17 de abril de 2019 en materia de construccion para los predios
investigados, asi como determinar lo gue conforme a derecho corresponda, ————s—mmoomee o

3.- En materia de impacto urbano.

De conformidad con el articulo 85 de la Ley de Desarrcllo Urbano de la Ciudad de México, el dictamen
de impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles
influencias o alteraciones causadas al entorno urbano o urbano ambiental por algun proyecto publico o
privado en el area donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la
prevencién, integracion y/o compensacion, considerando que la programacion de la ejecucién sea
correspondiente con el avance de 0bra. —««smssre s e e

En este sentido, el dictamen de impacto urbano se requiere para |a ejecucion de las siguientes obras: --

“|:...}

Medallin 202, piso Sta, Colonia Rama Morte, Alcaldia Cuauhlémaos, G.F. 6000, Ciudad de Maxico
|
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Ill. Prayectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mds de
5,000 metros cuadrados de CoNSErUCEION ——--=r=smmm s e
IV. Proyectos donde apligue la Norma de Ordenacién General nimerg 16, «—=———------—————

et

Del mismo mode, la Norma General de Ordenacién nimero 1g, establece que previo al registro de
manifestacion de construccion, Licencia, Permiso o Auterizacidn, quienes pretendan ejecutar proyectos
de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 mz), requeriran el
dictamen de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacte Urbano o Urbano-

AR, e s i

Al respecto, una persona quien se ostentd como apoderado legal del responsable de los predios objeto
de investigacién, presentd escrito en fecha 17 de enero de 2022, en el cual realizd diversas
manifestaciones, presentando como medic probatorio copia del oficio con folio
DGCAU/DGU.19/DEIU/M-00006/201g, de fecha 13 de diciembre de 2013, a traves del cual la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México aprobo la modificacion y ampliacién al
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano ndmero SEDUVI/DGAUf1015/2018 DGAU.18/DEIUJo13/2018,
de fecha 14 de marzo de 2018, [o anterior para los predios de Jose Maria Rico nimeros 709 y 719, ====---

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la

Ciudad de México informé que cuerita con los documentos referidos, autorizando un proyecte bajo las
SIGUIENTES CarBCtRIISTICaS: e mm o e

e Proyecto Constructiva.
Supertficie en m?
! : i cto Final
Concepto Dictamen de Estudio de Impacto Medificacion y I:DGC:L;?;ZUD]. :‘?EIU#M
Urbano DGAU.18/DEIUfo12/2018 | Ampliacidn ; .g ]
oooobf201g)
Superficie del pradio g, 715,82 +512.00 10,222.82
Desplants Nivelzya Nively 2 Mival 1y2
5;8g0.8z «370.88 ‘515 54
Area libre Mivelay 2 Mivalay z Mivel 1y.2
2,8z0.00 +88z2.88 3,702.88
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Miveles s.n.b. 3, 18, 25 v 3B -1z niveles 26

Miveles b.n.b o g
Construccidn s.n.b, . .

(cus) 103,053,056 +4, 55304 107, 607,00
Copstruccién banib. 76,307.98 +610.597 76,918.95
Superficie Total de ‘ & 4
- , + : u

Construccion AFE G 519451 184,525.95

Mimero de viviendas 534 +310 764

Tabla de superficies conforme al Dictamen de Estudie de Impacta Urbano ndmero SEDUVIDEAU/1015/2018 DGAU.1B/DEIU /012/2018, asi cuimao su
modificacidn v ampliacidn (oficio DGCALUSDGU. 10/ EIUM-oo0e6/ 2018}
De lo anterior se advierte que;, se emitid el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano numero
SEDUVI/DGAU/1015/2018 DGAU.18/DEIUfo12/2018, de fecha 14 de marzo de 2018 para el predio
uhicado en Jose Maria Rico nimera 704, para el proyecto de usos mixtos para cuatro cuerpos
constructivos de 38, 25, 18 y 3 niveles de altura con g sétanos, una superficie de desplante para Planta
Baja y el Primer Nivel de 6,B90.82 m*(70.96 %) y area libre de 2,820.00 m* (29.04 %); a partir del Tercer
Nivel (PB + 2), desplante de 4,592.06 m* y un area libre de 5,118.76 m* en una superficie total de
construccion de 179,361.04 m*(103,053.06 m*s.n.b. y 76,367.98 m2b.n.b.). -—--srmrmrmm e

Posteriormente, se emitid el oficio con folio DGCAU/DGU.1g/DEIU/M-po00b/201g, de fecha 13 de
diciembre de 2019, a través del cual se autorizé la modificacién y ampliacién al Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano antes mencionado, esto a partir de la incorporacion del predio ubicado en Calle Jose

Maria Rico riimero 719, quedando un proyecto de usos mixtos para tres cuerpos constructivos de 26

niveles de altura con g sétanos, en una superficie total de construccién 184,525.95 m* (107,607.00 m*
s.n.b. v 76,518.95 m? b.n.b.), desplantando el proyecto en el 63.78% que corresponde a 6,519.94 m*y
proporciona el 36.22 % de drea libre que corresponde a 3,702.88 m? respectivamente de |a superficie
total de los predios, proyecto que se adecua a la zonificacion aplicable conforme al Dictamen para la
Constitucion del Poligono de Actuacién, mediante el sistema de Actuacion Privado, numero
SEDUVIICGDAU/DGDUWD-POL/o71/z018, de fecha 10 de julio de 2018, - tmmmmmmmmiimmmm
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Es importante mencionar gue dicho proyecto se encuentra sujeto al cumplimiento de las medidas de
integracion urbana sefialadas en el Dictamen de Estudio de Impacte Urbane ndmero
SEDUVI/DGAU[1015/2018 DGAU.18/DEIUjo12/2018, de fecha 14 de marzo de 2018, que aun y cuando
posteriormente se modificd y amplio el proyecto constructivo, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México determind permanecer intocadas las medidas de integracion urbanay
condiciones establecidas en el mismeo, toda vez que no se produce ningun tipo de impacto adicional a lo
analizado, modificandose Unicamente |a materia de agua potable, lo anterior por un nuevo analisis que
realizo el Sistema de Aguas de la Ciudad de México por el incremento de viviendas en al proyecto. Entre
las medidas de integracion urbana se encuentran 1as SiGUIRMTES: -=-mmerssseeccmamremssasics o ooeemeeeae

o)

AGU POOBIE oot s s s Ea
1. Instalacion de una lfnea de conduccién saliente del pozo Rosendo Arnaiz, por la Calle
de Andrea del Castagne, hasta la Calle de Miguel Angel, sobre la Calle de Miguel
Angel es quina con la calle de Andrea de Castagno hasta la Calle de Rembrandt
conectindose a la linea de 508 mm de (20) didmetro, en 20 mm de 8° pulgadas,
realizar la sustitucion de la tuberia de agua potable en las calles: - - —emmreeeseee—o

* Calle 11 de abril entre Boulevard Adolfo Lopez Mateos y Avenida Revolucion.
* Avenida1®de Mayo entre Avenida San Antonio y Calle 11 de bril, —--nx------

* Calle Rio Becerra entre Boulevard Adolfo Lopez Mateos ¥ la Calle 21 de abril.

* Calle 8 entre Boulevard Adolfo Lopez Mateos y Avenida 1% de Mayo. -—-—----

* Calle 20 entre Boulevard Adolfo Lopez Mateos y Avenida 1° de Mayo, ---------
Cambio de ramales a1 [inea NUEVE, ~==-====mmmmmmeee e e eemteeeeeemmemee oo

Instalacion de crucereos en todas las calles GUE GEQVIESE, ~==rrranansrroramnmmmnisnes
COnStruceion de cajis de vaIWOIRS, «—isesu o i e i e et

Al término de la obra al predio le corresponde una toma de 76 mm (3”) de didmetro. -

oW K

bl

Las obrasde infraestructura antes mencionadas son conforme alo determinado en &l oficio con
folio DGCAU/DGU.10/D ElUfM-00006/201g, de fecha 13 de diciembre de 201G, ~--memreemn e

M
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Drenaje, Trat@miento § REUSEH -------«--rmomc oo

7. Construccion de 245 m de atarjea de o.45 m (18") de didmetro., sobre Avenida
Universidad hasta incorporarse al colector existente de 1.52 m (60"} de diametro,
existente en la calle de Rodriguez 5ar0. -==-=-r=r=srrrmrmmsremrom e e

8. Para la descarga de aguas residuales producidas par el desarrollo se le autoriza una
tuberia de 0.30 m (12") de diGmetrn. -« -se e mmsm e e s e e -

{...}“

En conclusion, los predios investigados cuentan con el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero
SEDUVI/DGAU/1015/2018 DGAU.18/DEIUjo12/2018, de fecha 14 de marzo de 2018, asl como el oficio
con folio DGCAU/DGU.1g/DEIU/M-ooo06/201g, de fecha 13 de diciembre de 2015, mediante el cual se
autoriza la ampliacién y modificacion al proyecto constructive que se ejecuta en los mismos. No
ohstante, atendiendo a lo determinado en el apartado 1 "En materia de desarrollo urbano {(zonificacion)
y fusidn de predios”, en caso de ser procedente es atribucidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, valorar realizar alguna accion legal en contra del Dictamen de Estudio
de Impacto Urbano nimero SEDUVI/DGAUJ1015/2018 DGAU 18/DE|Ujo12/2018, de fecha 14 de marzo
de 2018, asi como el oficio con folio DGCAU/DGU.19/DEIU/M-ocoo6/2019, de fecha 13 de diciembre de
2019, mismo que fueron tramitados con base en el Dictamen para la Constitucién del Poligeno de
Actuacion, mediante el sistema de Actuacién Privade, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL[o71/2018, de fecha 10 de julio de 2018, toda vez que dicho acte fue emitido mediando errory en
contravencion a |as disposiciones NOrMAativas. «sssessesmeemssmresromms ros e sos o s ressia st s s e e

4.- En materia ambiental (impacto ambiental, ruido, vibraciones y emision de particulas a la
atmosfera).

De confarmidad con el articulo 6, incisa N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad
de México, previo a |a ejecucidn de los trabajos de obra se requiere obtener autorizacion en materia de
impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, aquellas obras de mas
de diez mil metros cuadrados de construccién u obras nuevas que se realicen en predios de mas de cinco
mil metras cuadrados para uso distinto al habitacional, ~—---ccmsmmmmsm e
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En relacion a la generacion de ruido y vibraciones, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccidn a la
Tierra para la Ciudad de Mexico, establece que todas las personas estén obligadas a cumplir con los
requisitos y limites de emisién de ruido establecidos en las normas aplicables, «==-===-----moeeemeeemm oo

Por otro lado, el articulo 151 de dicha Ley, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido,
vibracianes, energfa térmica, luminica, gases, olores y vapores, asi como la contaminacién visual, que
rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México, «smeeeeammme-

Asi mismo, el articulo en comento dispone que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de
estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacidn y disminucién de ruido,
o & retirar los elementos que GENETEN CONtaMINACION. ===mnmsme e oo e

Adicionalmente, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicidn y
los limites maximos permisibles de emisiones sonaras provenientes de fuentes emisoras con domicilio
ylo ubicadas dentro del territorio y bajo corpetencia de esta ciudad, los cuales serdn de 63 dB(A) dalas
6:c0 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 2 |as 6:00 horas, desde el punto de recepcion, es decir
en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de |as 6:00 a las 20:00 Horas y 62 dB(A) de las 20:00 & las 6:00
heras, en el punto de referencia, que se ubica enlavia publica en las inmediaciones de la fuente emisora.

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adserite a esta
Subprocuraduria, na se constataron emisiones sonoras generadas por trabajos de abra ni emisiones de
ruido, polvo o vibraciones. Posteriormente, se constataron trabajos de obra nueva al Interior de los

predios investigados, percibiendo emisiones sonoras generadas por dichos trabajos y sin constatar
emisiones de polvo 0 Vibraciones). ===-mm-=s----ceeermeaa e e e

Al respecto, una persona quien se ostentd como apoderado legal del responsable de los predios objeto
de investigacion, presentd escrito en fecha 17 de enero de 2022, en el cual realizé diversas
manifestaciones, presentando comc medio  probatorio copia del oficio nlmero
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/o03055/2020, de fecha og de diciembre de 2020, emitido por |la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, a través del cual se autorizd la modificacidn al proyecto
constructivo que fue tramitado para |z Autorizacién de Impacto Ambiental condicionada ndmero
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SEDEMA/DGRA/DEIAf05163/2018, de fecha 30 de abril de 2018 para el predio ubicado en Calle Jose
Maria RICO NUMETE FOG. ~=mmmm e s e o e e e et b e s s

Ahara bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
Mexico informo que cuenta con la Autorizacién de Impacte Ambiental condicionada nimero
SEDEMA/DGRA/DEIAfo5163/2018, de fecha 30 de abril de 2018 para el predio ubicado en Calle lose
Maria Rico nimero 7og, lo anterior conforme a los siguientes datog: —---emsmmemmeeocom oo e

. Cusdrodedistribuciéndesuperficies defProyecto
i Concepto | Superficlefm’) |  Porcentaje{%)
Superficia del Domicillo 871082 100.00
Superficie de desplante G,8580.82 7086
Area libre 2,820.00 29,04
I Goheepte — Superficle de constricaion (m)
Supérficie consfruida b.ab. 78.307.98 m?
Superficle construida s.nk. 103,063.07 m®
Superficie otal construida 179.361.05 m?
Murmers fotal de niveles s.n.b. 38, 18,25y 3

Autorizacion en materia de impacto amblentasl nomers SEDEMA/DGRAJDEIA o516 /2008, de fecha 3o de abril de 2028,

Es decir, se otorga la Autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecto
constructivo consistente en un conjunto de usos mixtos de 38, 18, 25 y 3 niveles de altura, con una
superficie de desplante de €,8g0.82 m? un area libre de 2,820.00 m? y una superficie total de
CONSTRUCCION 88 179,362, 05 M2, mmrmmmm s em e e e e e et e e e

Mo obstante, de las consultas realizadas a los expedientes ablertos con motive de los antecedentes en
materia de construccidn para los predios investigados en la Alcaldia Benito Judrez, se advirtio el Acuerdo
Administrativo nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/13757/2018, de fecha 08 de octubre de 2018, a través del
cual se autoriza la modificacion del Proyecto constructivo, quedando de la siguiente manera: «-------sa---

Medellin 202, piza 5to, Colonia Roma Maorte. Alcaldis Cuauhiémes, C.R 08000, Cludad de Maxico
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El Cuadra de distribuclonde supericies del Proyecto
Concepto. Superficie(m?) | Porcentaje (%)
Superficie del Domicilia 10,222 82 100,00
Superficie de desglante 5,448,353 B83.08
Area libra 3,773.44 36.91
Conceplo Superficie de construceion {m?)
Superficie construida bab, 53.538.59 m?
Suzerfiele construida s.nb. 103.063.07 m?
Superficio total congtruida 188 888 85 m?
Murpero total de niveles sn.b. 38,18,34y 3

Acuerdo Administrativo ndmers SEDEMA/DERA/DEIA13757,/2018, de fecha OB de octubre de 2018,

Es decir, de conformidad con dicho Acuerdo, se autorizd la modificacin del proyecto constructivo
consistente en un conjunto de usos mixtos de 38, 18, 34 y 3 niveles de altura, con una superficie de
desplante de 6,449.33 m? un érea libre de 3,773.44 m?, y una superficie total de construccion de
158,585.66 m?, toda vez que, se incluye al proyecto el predio ubicado en Jose Maria Rico ntmero 718,
permaneciendo las mismas condiciones establecidas en la Autorizacidn en materia de impacto
ambiental nurmero SEDEMA/DGRA|DEIAfo5163/2018, toda vez gue no se produce ningdn tipo de
Impactoadicianal aloanalizado: ssossscann o

Adicionalmente, de las pruebas aportadas por el apoderado legal del responsable de los predios
investigados, se desprende el oficio nimero SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/o03055/2020, de fecha og de
diciembre de 2020, mediante el cual se autorizéd una segunda modificacién al proyecto constructivo,

bajo las siguientes CaracteriStiCas: «« —mmmrrmmmmn et aan
Cuadro de distribucion de superficies del Proyecto
Conceplo -  Superficie(m?) Porcentaje (%)

Superiicie del Domicilio 10,222.82 104,00

Superficie de desplante 551984 83,78

Ares libra 370288 3322

Concepto Superficie de construccion (m?),
Superficie construida b.nb, 76B18.85 m?
Superficie canstruida s.nh. 107,607.00 m?
Superficietotal construida 184.525.85 7
Mumero total de niveles s.nb. 28,/28.28% 3

Oficio nimera SEDEMASDGEIRA/DEIAR /0020552020, de facha 09 de dicambre de 2020,
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De lo anterior se desprende que, se autorizo |a modificacion del proyecto constructivo consistente en un
conjunto de usos mixtos de 26 y 3 niveles de altura, con una superficie de desplante de 6,519.94 m?, un
area libre de 3,702.88 m?, y una superficie total de construccién de 184,525.95 m?, permaneciendo las
mismas candiciones establecidas en la Autorizacién en materia de impacto ambiental ndmero
SEDEMA/DGRA/DEIA/05163/2018 (por cuanto hace a los rubros de Aire v/o Emisiones, asl como de
Ruido), toda ver que no se produce ningln tipo de impacto adicional a lo analizado, —----emmmeameeaaeeee

Respecto al cumplimiente las condicionantes sefialadas en |a Autorizacién referida, se encuentran las
L 10T p

onsd

AITE Y/ EMISIOMES ~--nsmsmmmmnmm e mem e e oo oo o

(..

En caso de que la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México (SEDEMA)
decrete una Precontigencia o Contingencia Ambiental en la fase que carresponda, deberd

suspender las obras y/o actividades que pudieran generar Ozono, particulas PMs, y/o
] T ———— S

(s:)

Deberd usar pinturas y recubrimientos libres de plomo sin solventes; asimismo, deberd

colocar las protecciones necesarias para evitar que la radiacidn ultravioleta que emite la
soldadura electrica sea visible desde el exterior del drea de trabajo. --—-----------mmmrmee—-

{.)

Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental para el Distrito
Federal NADF-018-AMBT-2009, entre ellos; ----r--r-smmemsmmscssmsnincannansaa e e

» Emplear las cantidades minimas para regar con agua tratada las zonas mas
susceptibles a generar dichas particulas. «=-s-sssceesmmmaremssneesreessesmemrenanooce s
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# Instalar dispositivos de control en la salida que permitan la limpieza de los
neumadticos de los vehiculos antes de abandonar el drea de (@ obra, ~=---—-cecaeee-

# En caso de que se interrumpa la obra se debera eliminar cualquier fuente o
actividad que genere particulas. -

[ee)

Para minimizar las emisiones de ruido, gases y humos a la atmaesfera, es necesario exigir
a los transportistas que cumplan con los tiempos de afinacién y mantenimiento de sus
vehiculos de carga; asi como, con los reguerimientos del programa de veri u:ac:on
vehicular correspondiente s coouuniii el

{...)

Debera solicitar a los contratistas apagar los motores de los camiones de transporte de
los materiales y de la maquinaria utilizada cuando ellos No s6a Necesario, «---« - -s<mee--

Con excepcion de las maniobras que sean indispensables para la carga v descarga de
materiales, queda prohibido estacionar vehiculos de carga permanentemente sabre las

calles aledafias al predio, debiendo informar a los operadores de los vehiculos
relacionados con @ obra. «=-« s

(..

Durante el desarrollo del Proyecto, deberd observarse el curnplimiento de los pardmetros

técnicos de las Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-
SEMARNAT-2006 y NOM-050-SEMARNAT-2GG3, ~-rrrnnrrmemmmmem e moeremmeememeee

(-.2)
T L —

{-2)
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Realizar las actividades relacionadas con el Prayecto en el horario diurne generando las
MENOres emisiones de ruido, ==--«-ssesrmm e

{ood

Con fundamento en los parametros técnicos de la Norma Ambiental para el Distrito
Feaeral NADF-005-AMBT-2013, todas las actividades relacionadas con los trabajos de
preparacion del sitio y construccién, deben cumplir con los niveles maximos permisibles
de emisiones sonoras que corresponden a 65 dB(A) de las 6:00 a las ze:00 horas y 62
dB(A) de [as 20:00 A 1aS 6100 ~w=mn = mmmsa e

e

Asimismo, en caso de que [o SEDEMA tenga conocimiento de alguna denuncia durante
la preparacion del sitio y construccion del Proyecto, se reserva el derecho de solicitar la
infarmacion necesaria para acreditar el cumplimiento de los limites maximos permisibles
establecidos en diCha NOFMIG -« er e e H

()

Con fundamento en los parametros técnicos de la Norma Oficial Mexicana NOM-o8o-
SEMARNAT-1994, cumplir con los niveles maximos permisibles de emisidn de ruide,
generado por los escapes de vehiculos automotores que utilicen diésel como combustible,
pertenecientes a contratistas, gue corresponden a 86 dB (A) para los vehiculos con un I/
peso bruto mayer a 3,000 kg (tres mil kilogramos) y menor a 10,000 kg (diez mil (
kilogramos) y gg dB (A) para vehiculos con un peso bruta mayor a 10,000 kg (diez mil
J G AITIOS ). = e e e s s e

e

Aplicar las medidas técnicas necesarios como el uso de barreras construidas con
materiales gue permitan aislamiento aclstico, para que el ruido generado en el interior
del predio, no rebase los niveles permitidos por la normatividad, ----=-=-eseememmascaeaes

G
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Para minimizar las emisiones de ruido, gases y humos a la atmosfera, es necesario exigir
a los transportistas que cumplan con los tiempos de afinacién y mantenimiento de sus
vehiculos de carga; asi como, con los requerimientos del programa de verificacidn
vehiotlar cormespondiente ——-—--—wweessemommaaico i D

L

Adicionalmente, respecto a las medidas de mitigacién, el apoderado legal manifestd gue se tuve
acercamiento con |os vecinos de los predios colindantes, a efecto de presentarles propuestas con las
cuales se pretende prevenir, evitar y minimizar los efectos adversos al ambiente generados por los
trabajos constructivos (ruido, vibraciones y emisidn de particulas a la atmosfera). «---s-scsssaseeceeeeees

No obstante, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un estudio de emisiones sonoras
generadas por los trabajos constructivos, en el cual se determiné que dichas actividades constituyen
una “fuente emisora” que en las condiciones de operacién presentes duranta |z visita que se practico la
rmedicién acustica, generaba un nivel de fuente emisora corregido de 66.40 dB (A), lo cual excede e
limite maximo permisible de emisiones sonoras para el Punto de Denuncia de 63 dB (A) parza el horario
de laso6:00 horasa las 20:00 horas, establecide en |a Norrma Ambiental para el entonces Distrito Federal
INADF00 5 ANB T-R003,: ma e mnorminsiwsicoaiosiiii s ot ot E S e e i i e

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México instrumentar acciones de inspeccidn y vigilancia ambiental respecto al cumplimiento de los
limites méximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, sinque a la
fecha de emisian de |a presente resolucion se tenga respuesta a 10 SOliCHAAD. ~—--sremsmsmmmsmmsmmmmmeemeenn

Durante los Oltimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, se percibieron emisiones senoras no susceptibles de medicion conforme a la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, tampoco se percibieron vibracianes ni [a emisién de particulas a la

YIS OB et s e i a5 S S S e e A e e Sl L

En conclusion, los predios investigados cuentan con la Autorizacién en materia de impacto ambiental
nimero SEDEMA/DGRA/DEIAf05163/2018, de fecha 30 de abril de 2018, el Acuerde Administrativo
nomero SEDEMA/DGRA/DEIA/13757/2018, de fecha 08 de octubre de 3018 y el oficic ndmero
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/003055/2020, de fecha og de diciembre de 2020, mediante los cuales se
Medellin 202. plso Sto, Colaniz Roma Norts, Alesldia Cuauhiznios, C.F. 08000, Ciudad de México
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autorizaron modificaciones al proyecto constructivo. No obstante, atendiendo a lo determinado en el
apartado 1 “En materia de desarrollo urbane (zonificacion) y fusion de predios”, en caso de ser
procedente es atribucion de |a Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, valorar realizar
alguna accion legal en contra de la Autorizacidn en materia de impacto ambiental nimero
SEDEMA/DGRA/DEIAlo5163/2018, de fecha 30 de abril de 2018, asi como el Acuerdo Administrativo
numerc SEDEMA/DGRA/DEIAJ13757/2018, de fecha oB de octubre de 2018, y el oficio nimerc
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/oo3055/2020, de fecha og de diciembre de 2020, mismos que fueron
tramitados con base en el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion, mediante el
sistema de Actuacion Privado, nimero SEDUVIJCGDAU/DGDU/D-POL/o71/2018, de fecha 10 de julio de

2018, toda vez que dicho acto fue emitido mediando error y en contravencion a las disposiciones
MOTITIELIVES, =mm=mmmmmmmr e oo s e e ot o S e kAl

Por otra parte, carresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar
acciones de inspeccion y vigilancia solicitada para los predios investigados, a efecte de constatar el
cumplimiento de los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental NADF-oos-
AMBT-z2013, y determinar lo que conforme a derecho corresponda. —=--seeemeem e oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, v la valeracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con les articulos 21 segunde parrafe y 30 BIS
de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
go fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para |a Ciudad de México, de aplicacion supletoria,-----------==-=-----=-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en Calle Jose Maria Rico numeros 7og v 719, de conformidad con el
Pragrarma Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, les corresponde la
zonificacion Hf3/2o0/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre,
Densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 mz de la superficie del terreno). -==-=--eemeemmmmerarmanannns

Adicionalmente, a los predios investigados les aplican |as siguientes Normas de Ordenacion por
Vialidad las cuales les asigna otra zonificacion, qguedando de |a siguiente manera: -—--—--------------
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Para el predio ubicado en Calle Jose Maria Rico nimero 709 le corresponde |z zonificacian
HQf6/20/Z (Habitacional con Oficinas, & niveles maximos de altura, 20% de area libre minima,
Densidad Z: el ndmero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacidn, entre la superficie de la vivienda definida por el
proyecto), que les concede |z Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Eje 8 Sur José Maria
Rico, Tramo F" - G" de: Av. de los Insurgentes a: Av. Universidad. —----ssssesssssmsammansomnsmesmans

Asimismo, le corresponde la zonificacion HOJ6/zofA (Habitacional con Oficinas, 6 niveles
maximos de altura, 20% de &rea libre minima, Densidad Alta: una vivienda cada 33 2 de la
superficie del terreno), que les concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Eje 2
Poniente Gabriel Mancera, Tramo M - N de: Obrero Mundial a: Av. Universidad. ——-----—-=semmaee

For otra parte, dicho predio le aplica la zonificacién HM/6/20/Z (Habitacional Mixto, 6 niveles
maximos de altura, 20% de &rea libre minima, Densidad Z: el nimero de viviendas factibles se
caleula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre la
superficie de |z vivienda definida por el proyecto), que les concede la Norma de Ordenacidn
sobre Vialidad para Av. Universidad, Tramo T - U de: Av. Divisién del Norte a: Circuito Interior
Rio Churubusco. —-—-----mmeve- S S

Adicionalmente, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 10, referente a las Alturas

Maximas en Vialidades en Funcidn de la Superficie del Predio v Restricciones de Construccién al
Fondo ¥ Laterales. - e e

Ahora bien, para el predio ubicado en Calle Jose Maria Rice nimero 71g le corresponde la
zenificacion HO/6/20/Z {Habitacional con Oficinas, & niveles maximos de altura, 20% de &rea
libre minima, Densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie
maxima de construccidn permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida
por el proyecto), que les concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Eje 8 Sur José
Maria Rice, Tramao F" - G" de: Av. de los Insurgentes a: Av. Universidad, ««ssmssm----ea-aesmmre

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adserito a esta
Subproctraduria en los predios investigados, se constatd una delimitacién de ambos mediante
tapiales y malla sombra los cuales cuentan con sellos de proteccién civil de |z Alcaldia Benito
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Juarez con la leyenda “"ZONA DE RIESGOQ", advirtiéndose al interior un terrenc libre de
construccionesy observando cascajo producto de demolicidn, sin constatar actividades de abra.

Postaeriormente, durante el Ultimo reconocimianto de hechos realizado, se constataron trabajos
de construccion de un cuerpo constructive del cual se contabilizaron hasta el momento 23
niveles de altura, de los cuales |os primeros 15 estan completamente edificados mientras que el
resto de los niveles se encuentran en etapa de cbra negra, exhibiendo al exterior una lona con
datos del Registro de Manifestacién de Construccion tipe “"C" en modalidad de modificacidn y
ampliacion, con folio FBI-0064-23, —=--mmmmmmm e e

Los predios investigados cuentan con el Dictamen para la Constitucion del Poligono de
Actuacion, mediante el sistema de Actuacion Privado, nimere SEDUVIJCGDAU/DGDU/D-
POL/o73/2018, de fecha 10 de julio de 2018, el cual fue emitido mediando error y en
contravenciona la Ley de Desarrollo Urbano, el Programa General de Desarrello Urbang, ambos
de la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que el predio
localizado en calle José Maria Rico nimero 719 no es susceptible de aplicacion de la Norma
General de Ordenacion nimere 10, toda vez que pese a contar con una longitud en su frente de
16 m no cuenta con la superficie minima requerida de 1000 m* (predio con superficie de 512 m?),
asimismo, los predios investigados no cuentan con Licencia de Fusidn de Predios entre ellos. ---

Es atribucidn de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de |a Ciudad de Mexico, valorar
el realizar alguna accién legal en contra del Dictamen para la Constitucion del Poligeno de
Actuacién, mediante el sisterna de Actuacidn Privado, nimero SEDUVI/CGDAUDGDU/D-
POLfo71/2018, de fecha 10 de julio de 2018, el Acuerdo por el que se aprueba el mismo, asi comoe
los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo con folios 36567-151VASH1g, 14596-
1£17EGO20 ¥ 9535-151RETE23, de fechas 12 de diciembre de 2019, o2 de febrero de 2021y 311
de julio de 2023 para los predios investigados, de conformidad con lo establecido en el articulo
8q de |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad da MEXICo, «=--sssmsmmmmmmmmmame e
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Los predios investigados cuentan con el Registro de Manifestacidn de Construccién Tipo "C"en
modalidad de modificaciony ampliacién con folic FBJ-0064-23, con vigencia del o4 de diciembre
de 2023 al o4 de diciembre de 2026, al amparo del Certificade Unico de Zonificacian de Usa del
Suelo con folio 9535-151RETE23, de fecha 31 de Julio de 2023. No obstante, atendiendo a lo
determinado en el apartado 1 “En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y fusion de
predios”, en caso de ser procedente es atribucion de la Alcaldia Benito Judrez, valorar realizar
alguna accién legal en contra del Registro de Manifestacidn de Construccidn Tipo "C" en
modalidad de modificaciény ampliacién con folio FBJ-0064-23, mismo que fue emitido con base
en el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacidn, mediante el sistema de
Actuacion Privado, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL o71/2018, de fecha 10 de julic de

2018, toda vez que dicheo acto fue emitido mediando errory en contravencion alas disposiciones
PO EIEEIVES, e et e e e e S

Se llevaron a cabo trabajes de demolicién en los predios investigados, sin que de las consultas
realizadas 2 los expedientes abiertos con motivo de los antecedentes en materia de
construccion para los mismos en la Alcaldia Benito luarez, se haya constatado alguna Licencia
de Construccion Especial en modalidad de demolicidn, por lo que, corresponde a dicha Alcaldia
informar si expidio Licencias de Construccidn Especial en modalidad de demolicidn para llevara
cabo trabajos de demolicién en los predios INVEStigados, ~—----mmsmmemeeme e

De lo informado por el drea de Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Judrez y toda vez que el
apoderado legal del responsable de |os predios investigados no presentd la Aprobacién del
Programa Interno de Proteccian Civil por les trabajos de obra que se ejecutan en los mismos, se
incumple con el articulo 95 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, -----—-

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez sustanciar al procedimiente administrativo iniciado
mediante la orden de verificacién de fecha 17 de abril da 2015 en materia de construccion para
los predios investigados, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda, -

Los predios investigados cuentan con el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero
SEDUVI/DGAU[1015/2018 DGAU.18/DEIU/o12/2018, da fecha 14 de marzo de 2018, asi como el
aficio con folio DGCAUIDGU.19/DEIU/M-00006(201g, de fecha 13 de diciembra de 2019,
mediante el cual se autorizé la ampliacién y modificacidn al proyecto constructivo que se ejecuta
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en los mismos, No obstante, atendiendo a lo determinado en el apartade 1 "En materia de
desarrollo urbano (zanificacian) y fusion de predios”, en caso de ser procedente es atribucion de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, valorar realizar alguna
accion leqal en contra del Dictamen de Estudio de Impacta Urbano nidmero
SEDUVI/DGAU/1015/2018 DGAU.18/DEIUjo12/2018, de fecha 14 de marzo de 2018, asi conmo el
oficio con falic DGCAU/DGU 15/DEIU/M-ooo06/201g, de fecha 13 de diciembre de 2019, mismo
que fueron tramitados con base en el Dictamen para la Constitucion del Poligone de Actuacion,
rmediante el sistema de Actuacion Privado, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-PCLfo71/2018,

de fecha 10 de julio de 2018, toda vez que dicho acto fue emitido mediando error y en
contravencion a las disposiciones NOrMativas, --—-==-msrremss s smm oo

Durante los Ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se percibieron emisiones sonoras no susceptibles de medicién conforme a la
MNorma Ambiental NADF-cos-AMBT-2013, tampoco se percibieron vibraciones ni la emision de
particulas @ |3 BtMOSFara, —-ommmmmmmmmm e s

Los predios Investigados cuentan con la Autorizacion en materia de impacto ambiental nimero
SECEMA/DGRA/DEIAfo5163/2018, de fecha 30 de abril de 2018, el Acuerdo Adrministrativo
nirnero SEDEMA/DGRAIDEIA13757/2018, de fecha o8 de octubre de 2018 y el oficic numero
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/o03055/2020, de fecha og de diciembre de 2020, mediante los cuales
se autorizaron modificaciones al proyecto constructivo. No obstante, atendiendo a lo
determinado en el apartado 1 “En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y fusion de
predios”, en caso de ser procedente es atribucion de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Civdad de México, valorar realizar alguna accidn legal en contra de la Autorizacion en materia
de impacto ambiental nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/05163/2018, de fecha 30 de abril de 2018,
asi como el Acuerdo Administrative nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/13757/2018, de fecha o8 de
octubre de 2018, y el oficie nimero SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/oo3055/2020, de fecha og de
diciembre de 2020, mismos que fueron tramitados con base en el Dictamen para la Constitucion
del Poligono de Actuacién, mediante el sistema de Actuacidn Privade, numerc
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POLjo71/2018, de fecha 10 de julic de 2018, toda vez que dicho acto
fue emitido mediando error y en contravencion a las disposiciones normativas. «--------=s==ss-s--
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12. Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar acciones de
inspeccion vy vigilancia solicitada para los predios investigados, & efecto de constatar el
cumplimiento de los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, y determinar lo que conforme a derecho corresponda. ——---——---mmmmmmmmmoeev

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, porlo que
el resuitado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion. —————mmrmmm mmm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrumento &5 de resolVerse i S8 ————ccrsmmm e e e e s

RO MNRS - 3~ § 1 -3 Y -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion |1, de |z Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. —-msmemsm oo e :

SEGUNDQ.- Notifiquese |a presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Benito Juarez, a la Sacretaria de Desarrollo Urbano y Viviends, y  la Secretaria del Medio Ambiente,
ambas de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. —swmmreeemsmcee-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a |z Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
sU archivo Yy resguardo. —-=sm-memsemem e

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y detQrdenamiento Territorial de la Ciudad de Méxigg.—--—-—----=rmsmsmmmmanes
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