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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ﬁ SEPEEE‘ - T —_—

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articules 1, 2 y 5 fracciones 1 y X1, & fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XX ¥ 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente namero
PAOT-2022-1616-50T-387 y acumulados PAQT-2022-2910-S0T-736, PAOT-2024-1571-50T-463 ¥
PAOT-2024-1669-50T-509, relacionado con cuatro denuncias ciudadanas presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los SIBUIBNTES ———mrrrnrnnas -

ANTECEDENTES

PAOT-2022-1616-S0T-387

En fecha 22 de marzo de 2022, se presento ante esta Subprocuraduria una denuncia en [a cual varias
personas que omitieron manifestarse sobre la confidencialidad de sus datos personales, denunciaron
ante esta Institucidn, presuntes incumplimientos en materia de construccién obra nueva y
obstruccidn a la via pablica), ambiental (ruido ¥ vibraciones), factibilidad de servicios e impacto de
movilidad, por las actividades gque se realizan en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan casas
nimero 2873 a 2903, entre las calles Caliz y Corola, Colania el Reloj, Alcaldia Coyoacsn; |a cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de abril de 2022, - L —

PAOT-2022-2910-S0T-736

En fecha 25 de mayo de 2022, se presenté ante esta Su bprocuraduria otra denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica ¥
Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercio su derecho a solicitar gue sus datos personales
fueran considerados comeo informacion confidencial, denuncid ante esta Institucién, presuntaos
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incumplimientos en materia de construccion (demolicion), por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Calzada de Tlalpan nimero 2885, entre las calles Caliz y Corola, Colonia el Reloj,
Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de junio de 2022, —eeeeeseeereesees

PADT-2024-1571-50T-463

En fecha 01 de marzo de 2024, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Pablica y
Rendician de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerades como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (excavacion, demolicién y obra nueva) y fusion de
predios, por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan numerg 2875,
colonia el Reloj, Alcaldia Coyoacan; |a cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de marzo de
NI, = ooemssrsmmmm et e et atn i mm s e = e e

PAOT-2024-1669-50T-509

En fecha 04 de marzo de 2024, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de [a Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y
rendician de Cuentas de la Ciudad de México, ejercia su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denuncid ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (excavacion, demolicion y obra nueva), fusidén de
predios, impacto urbano, impacto ambiental e impacto de movilidad, por las actividades que se
realizan en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan numero 2875, colonia el Reloj, Alcaldia Coyoacan;
1a cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de marzo de 2024, —rmrmmrmmessssmssnnsmrm e -

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS
De las constancias que obran en el expediente de merito se desprende que los hechos denunciados se

ojecutan en Calzada de Tlalpan numeros 2875, 2881, 2883, 2885 y 2887, 2891, 2895, 2897 y 2899, entre
las calles Céliz y Corola, Colonia el Relaj, Alcaldia COYOACAN, —rmmmmm s oottt
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Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de los hechos
denunciados, solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informo a
las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 25
fracciones |, lll, IV, IV BIS, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, - -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de construccién
{demolicion, excavacion, obra nueva, obstruccion a la via pablica), fusion de predios, ambiental
{ruido y vibraciones], factibilidad de servicios, impacto de movilidad, impacto urbano e impacto
ambiental, come son: |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, normatividad aplicable al momento de
la presentacion de las denuncias, la Ley de Sustentabilidad Hidrica de la Ciudad de México, el
Frograma Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, el Reglamento de la Ley de
Movilidad para la Ciudad de México, el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de
Mexico, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas
Complementarias para el proyecto arquitecténico, y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, -~

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas vy la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: -——wee.. : N e AN o L e R SRS

1.- En materia de construccién (demolicién, excavacién y obra nueva), fusién de predios,
impacto urbano e impacto ambiental

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbane para la Ciudad de México, establece que las personas

fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de
|as determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esa Ley, ——-oeeeeeee
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Asimismo, el articulo 86 de |a Ley en comento establece que se requiere de dictamen de impacto
urbano ambiental positivo para la obtencidn de la autorizacidn, la licencia o el registro de
manifestacion de construccidn, cuando se pretendan ejecutar: |, Proyectos de vivienda con mas de
10,000 metros cuadrados de construccién; Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o
equipamiento con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; |ll. Proyectos de usos mixtos
(habitacional, comercio, servicios o eguipamiento) con mas de 5000 metros cuadrades de
construccion; y IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General numero 10, -

Por otra parte, el articulo 17 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece
gue los proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccion, medificacion, ampliacion,
reparacidn, instalacion y demolicidn, asi como el uso de las edificaciones y los uses, destinos y
reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas
Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de
impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccion civil, —eessse e e e

Adicionalmente, el articulo 47 de dicho Reglamento, para construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor
el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al
inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente, -

Por otro lado, el articulo 55 del mismo Reglamento, establece gue para excavar, demaler,
desmantelar una obra o instalacion, se debe obtener la licencia de construccién especial
EUFI"EEIHII'IdEEntE. ........................... AR P FEEUANE SRR A E=

Asimismo, el articulo 63 del multicitado Ordenamiento establece que no procede el registro de
manifestacién de construccién ni la expedicidn de la licencia de construccion especial respecto de
lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusion, subdivisién o relotificacion de
predios, efectuados sin autorizacidn de la Administracion. —-——--v---r - e I
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Por otro lado, de conformidad con el articulo 6, inciso N del Reglamento de Impacto Ambiental y
Riesgo de la Ciudad de Meéxico, previo a la ejecucion de los trabajos de obra requerirdn obtener
autorizacion en materia de impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de
Mexico, aquellas obras de mas de diez mil metros cuadrados de construccion u obras nuevas que se
realicen en predios de mas de cinco mil metros cuadrados para uso distinto al habitacional, ———-—-

Ahara bien, en fecha 04 de agosto de 2021 se publicd en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
Acuerdo de facilidades administrativas para la realizacion de Proyectos de Construccion en Vias
Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México, con la finalidad de fortalecer y sostener el
desarrollo econémico de la Ciudad de México, asi como con el objeto de proteger a la poblacion de
los impactos generados per la situacién global ocasionada por el COVID-19 y satisfacer diferentes
necesidades, =- T S L L TELL oo R

Asimisma, el numeral SEGUNDO fraccidn Ill incisos a y b de dicho Acuerdo, establecen que para los
proyectos que cuenten con una superficie total de construccidon menor a 10,000.00 m*, deberan
efectuar el registro correspondiente ante la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México y,
en los casos procedentes, también ante la Secretaria de Desarrolle Urbane y Vivienda de la Ciudad de
Meéxico, y para proyectos que cuenten con una superficie total de construccion igual o mayor de
10,000.00 m?, deberan efectuar el registro correspondiente de manera paralela ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de MERICO, —ommmm e e

Par otro lado, el numeral CUARTO del citado Acuerdo establece que las personas interesadas que
obtengan el registro para realizar la ejecucion inmediata del proyecto, deberan presentar los
estudios, documentales, probanzas necesarias y correspondientes para la integracion del
expediente, asi como la identificacidn de las medidas de integracion urbana, prevencién, mitigacian
y compensacion de los impactos que se ocasionen; lo anterior, a entera satisfaccion de las
autoridades competentes y conforme a los requisitos que establezcan las disposiciones normativas
en la materia, en un plazo de seis meses contado a partir del dia habil sigulente en que obtengan el
registro de las autoridades competentes para los proyectos con una superficie total de
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construccion menor a 10,000.00 m?, y con un plazo de un ano contado a partir del dia habil
siguiente en que abtengan el registro de las autoridades competentes para los proyectos con una
superficie total de construccion mayor o igual a 10,000.00 mi. e s

Asimismo, el numeral QUINTO del referido Acuerdo, establece que las personas interesadas que
obtengan el registro se encontrardn en aptitud de iniciar obras y actividades de manera
inmediata o dentro de los seis meses siguientes a su registro. -—————- ees

Adicionalmente, el numeral SEXTO del citado Acuerdo, establece que las personas interesadas
deberdn presentar ante las autoridades competentes, l1a informacién que demuestre el inicio de |as
obras y actividades del proyecto, en un plazo no mayer a 5 dias habiles a que suceda dicho supuesto.

Por otra parte, el numeral DECIMO PRIMERO del multicitado Acuerda, establece que la ejecucidn
inmediata de |as obras y actividades no exime a las personas interesadas para que tramiten y en su
caso, obtengan otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean
requisito para la preparacién del sitio, construccion, instalacion, operacion y mantenimiento del
proyecto, cuando asi lo consideren otras leyes y reglamentos que corresponda aplicar al Gobierno de
la Cludad de Mexico y/o a las autoridades federales correspondigntes., — e s

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, a los predios denunciados les corresponde la zonificacien: H/3/30/MB (Habitacienal, 3
niveles de altura maxima, 30% minimo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m2
de terreno). Adicionalmente, les aplica la Norma de Ordenacién por Vialidad Calzada de Tlalpan 5-T
de: Circuito Interior- Av, Rio Churubusco a: Calzada Acoxpa que les concede la ronificacidn
HM/8/30/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles de altura maxima, 30% minima de area libre y Densidad Z:
el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccidn
permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecta). =----ssermemreees

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron inmuebles de dos niveles de altura con demoliciones en los muros de los predios 2875 y
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2881, y sin inmuebles en su interior en los predios 2883 y 2885 observando en su lugar residuos
stlidos de manejo especial (cascajo); ahora bien, siguienda la numeracion se observd un solo predio
el cual parece corresponder a los numeros 2887, 2891, 2895, 2897 v 2899, delimitado mediante
tapiales metalicos, donde al interior se encuentran monticulos de tierra, arena, grava, residuos
solidos de manejos especial (cascajo), polines de madera, varillas de acero ¥ paneles de madera, sin
que se exhibieran datos de la Licencia de Construccion Especial y/o Registro de Manifestacion de
Construccion; asi mismo, en los predios nimeros 2887, 2891, 2895, 2897, 2899, 2883 y 2885 se
pudieran observar sellos de clausura por parte de la Alcaldia Coyoacan, con nimero de expediente
DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAD/OB/025/2022 con fecha 01 de junio de 2022, . -

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion Vil de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepeniltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn su pletoria, a efecto de allegarse
y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativa del Distrito Federal, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto fa
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 17 de abril de 2022, realizo la consulta a la pagina electronica
https:f,."www-laha.us.muedf:iudad-d@mexicu.fdEsarrullu—urquidea-myaacan-departamenms, donde
¢ puede observar gue la inmobiliaria denominada “Lo Hawus” promociona la preventa de
departamentos del desarrollo de viviendas denominado "Orquidea Coyoacdn”, pagina en la cual se
observan renders de un cuerpo constructivo de 8 niveles de altura, asi como de los diversos tipos de
departamentos, todo esto en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan numero 2875, colonia, El Reloj,
Alcaldia Coyoacan, cabe mencionar que en uno de los puntos se puede leer que la entrega estimada
s para enero de 2024, Acta circunstanciada que tiene el cardcter de documental publica y que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion || y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de |a Ciudad de México, -——--seceoe oo “enee
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En razén de lo anterior, se giraron oficios al Director Responsable de Obra, poseedores, encargados
y/o propietarios de los inmuebles, a efecto de hacer del conocimiento las denuncias para que
realicen las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, Al respecto, mediante escritos
recibidos en esta Subprocuraduria en fecha 19 de agosto de 2022, una persona quien se ostentd
como apoderado legal del responsable de los hechos, realizd las siguientes manifestaciones: -

“(...) el proyecto denominado "Tlalpan 1" correspondiente a los predios identificadas con
los numerales 2899, 2897, 2895, 2891, 2887 de lo Calzado de Tlalpan, Colonia el Relaf, CP
04640, en la Alcaldio Coyoocdn Ciudod de México, cuenta con el Aviso de Registro al
Acuerdo de Facilidades en vios primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México,
contenide en ef oficio 5-34/SEDUVI/ET1/2021, de fecha 8 de noviembre de 2021, con folio de
Registro AFVP2021-030, emitide por la Secretario de Desarrollo Urbano de lo Ciuded de
México [...) Asimismo (...) cuenta con el Registro Condicionado para la realizacién de
proyectos de Construccidn en Vias Primarias y de Acceso Centrolado en fa Ciudod de
México, con folio VPAC/17-OME-HM/2021, de fecha 9 de diciembre de 2021, emitido por lo
Secretario de Medio Ambiente {...) medionte escrito con sellos de fecho 12 de octubre de
2021 dirigido (...) al (...} secretario de Desarrolio Urbane y Vivienda, mi poderdante solicito
lo Adhesién ol Acuerdo de facilidades administrotivas para la Realizocidn de Proyectos de
Construccion en vias Primarias y de Acceso Controlodo en la Ciudad de México [...] s¢
informd a la citoda autoridad administrativa que se llevarian a cabo la fusidn de 5 predios,
ubicadas en los nimeros 2899, 2897, 2895, 2891, 2887, respectivomente, para el efecto de
que adherirse o dicho programa sedalondo que se pretende asignor el nimero 2853 de lo
Calzada de Tlalpan a lo fusidn en comento [sic] (...) medionte oficio numero
SEDUW/DGPL/2659/2022, lo (...) Directora General de Politica Urbanistica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitid la Respuesta o la salicitud de Prérroga al proyecto
denominade: “Tlalpon 17, atorgando una prérrogo de & meses a mi poderdante para seguir
lievando o cobo el proyecto en cuestion (...)" -————mresre e e ssaane

“(...) el proyecto denominade “Tlolpan 2" carrespondiente a los predios identificados con
los numerales 2875, 2881, 2883 y 2885 de la Calzada Tlalpan, Colonia el Reloj, CP 04540, en
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la Alcoldia Coyoocdn Ciudad de México, cuenta con el Aviso de Registro ol Acuerdo de
Facilidades en vias primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de Méxica, contenido en
el oficio SEDUVI/DGPU2666/2022, de fecha 23 de junio de 2022, con folio de Registro
AFVP2022-018, emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México |...)
mediante escrito con sello de fecho 18 de enero de 2022, dirigide al |...) secretorio de
Desarrelle Urbano y Vivienda, mi poderdante solicitd la Adhesion al Acuerdo de facilidades
odministrativas parg lo Reclizacidn de Froyectos de Construccidn en wias Primarias y de
Accese Controlodo en lo Ciudad de México [sic] (...) se informé a la autoridad
administrativa que se llevarian a cobe lo fusidn de 4 predios, identificodos con los
numerales 2885, 26835, 2881 y 2875, respectivamente, para el efecte de que adherirse a
dicho programa sedelando que se pretende asignor el numero 2875 de la Calzada de
Talpan a la fusidn encomento [sic] (.. = e

Y proporciono, entre otros, los siguientes documentos en copia simple: - an s

= Para el proyecto denominado “Tlalpan 1"; ————e-reessssssssnanscses i -

L. Registro Condicionado para la Realizacion de Proyectos en Vias Primarias y de Acceso
Controlade en la Ciudad de México, folio VPAC/1T-OME-HM/ 2021, mveveems et

1. Oficio numero 5-34/SEDUVI/ET1/2021 de fecha 08 de noviembre de 2021 que contiene:
Aviso de Registro al Acuerdo de Facilidades en Vias Primarias y de Acceso Controlado, con
folio de Registro AFVP2021-030. . —

3. Escrito con sello de fecha 12 de octubre de 2021 dirigido al Secretario de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que contiene la carta de intencién de adhesion al Acuerdo de
facilidades administrativas para la Realizacién de Proyectos de Construccidn en vias
Primarias y de Acceso Controlado €n la Ciudad de MEXICO, -=wsw--ceacerreemss e mseeeee-

Madallin 202, piso Mo, Colonia Roma Nore. Alcaldia Cusublémee C.B 08000, Ciudad da Mixico
p2otmx 1 5285 0TS0 ext 12400
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Expediente: PAOT-2022-1616-S0T-387

¥ acumulados PAOT-2022-2810-S0OT-736
PAOT-2024-1571-S0T-463
PAOT-2024-1669-50T-509

Oficio numero SEDUVI/DGPU/3021/2022, de fecha 15 de julio de 2022 que contiene:
Especificacion al Acuerdo de Facilidades Administrativas para la realizacion de Proyectos
de Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlado, con folio de registro AFVP2021-
030, en el que se refiere que para dicho proyecto se contemplan los predios ubicados en
Calzada de Tlalpan numeros 2887, 2891, 2895, 2897 v 2899, Colonia El Reloj, Alcaldia
Coyoacan, e e

. Oficio niomero SEDUVI/DGPU/2659/2022 de fecha 23 de junio de 2022 gue contiene:

Respuesta a la solicitud de prorrega correspondiente al proyecto denominado "Tlalpan
1", con numero de registro AFVP2021-030, en el que se establece una prorroga de seis
meses adicionales, contados a partir del dia siguiente a la notificacién del citado oficio, ---

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio nimero 50837
151TORAZ1D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tialpan nimero 2887, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, — e

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio nimero 50839
151TORA21D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2891, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, -

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio numero 50842-

151TORAZ1D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2895, coloenia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, e

. Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital felio numero 50844-

151TORAZ1D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2897, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, -==-=r=r=srreeerererreer

Madeallin 202, piso 5to, Coloma Roma Norte, Alcaldia Cuauvemos. G F 08003, Cludad da Ménto

pactmx T 5265 O7B0 ext 13400
Fagsna 10 de 27
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Expediente: PADT-2022-18168-50T-387

y acumulados PAOT-2022-2910-S0T-T36
PAOT-2024-1571-S0T-463
PAOT-2024-1669-50T-509

10. Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio nomero 50850-
151TORAZLD de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en

Calzada de Tlalpan numero 2899, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, —smrersoermremsarens

De lo anterior se tiene que el proyecto denominado “Tlalpan 17, corresponde a los siguientes predios:

Fuente: Sistema de Informacion Geografica de SEDUWVI, http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/s2duvi/.

D S i

« Para el prayecto denominade “Tlalpan 2™ -—s-ee-

1. Escrito con sello de fecha 18 de enero de 2022, dirigido al Secretario de Desarrollo Urbano
y Vivienda, que contiene la carta de intencion de adhesién al Acuerdo de facilidades
administrativas para la Realizacion de Proyectos de Construccion en vias Primarias y de

Acceso Controlado en la Ciudad de México, ———————rmrrrremrmresmasas

Madeliin 202, piso Slo. Colonia Roma Mone, Alcaldia Cusuhtémoc P 06000, Cudad de Me xico
pactma [ 5365 0730 ext 13400
Faqing 11 de 27
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Expediente: PAOT-2022-1616-S0T-387

y acumulados PADT-2022-2910-50T-T26
PAOT-2024-1571-S0T-462
PADT-2024-1668-50T-508

. Oficio nimero SEDUVYI/DGPU/2666/2022, de fecha 23 de junio de 2022 que contiene: Aviso

de Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas para |a Realizacion de Proyectos en
Vias Primarias y de Acceso Controlado en |a Ciudad de México, con numero de folio de
ReQIStro AFVP2022-019, rresersrmsrmrmmssn s s s st tm st s st e s s s s e s s

. Oficie nimero SEDUVI/DGPU/3020/2022 de fecha 15 de julio de 2022 gue contiene:

Especificacion al Acuerdo de Facilidades Administrativas para la realizacion de Proyectos
de Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlado, con folio de registro AFVP2022-
019, en el que se refiere que para dicho proyecto se contemplan los predio ubicados en
calzada de Tlalpan nomeros 2875, 2881, 2883 y 2885, Colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan. -

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital follo ndmero S50820-

151TORAZ1D de fecha de expedicion 06 de septiembre de 2021, para el predio ubicadao en
Calzada de Tlalpan ndmero 2875, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, --merermmrmere

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio nimero 68331-

151TORAZ1D de fecha de expedicion 17 de noviembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nGmero 2881, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, ---——rrmmmeemee

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio numero 50827-

151TORA21D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan numero 2883, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, - eeammsmmrmrerees

. Certificadoe Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital follo nimero 50833-

151TORAZ1D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan numero 2885, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, «--«----sremmee

De lo anterior se tiene que el proyecto denominado “Tlalpan 27, corresponde a los siguientes predios:

Madalin 202, piso Sto, Colanla Roma Norde, Alcaldia Cueauhtamos, P 06000, Cadad de Mazico

pact.mx T 5265 0780 ext 13400
Pagina 12 de 27
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Expediente: PAOT-2022-1616-50T-387

y acumulados PADT-2022-2910-50T-736
PAOT-2024-1571-S0T-463
PADT-2024-1669-50T-509

Fuente: Sistema de Informacion Geogrifica de SEDUWI, http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:B080/seduvi/.

En este sentido, se solicité a la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental
de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si cuenta con autorizacion en
materia de Impacto Ambiental para los predios de referencia. Al respecto, la Direccion General de
dicha Secretaria informé que cuenta con formato de Afectacian de Arbolado, de Area Verde y de Area
Permeable folio 000735/2022 de fecha 23 de marzo de 2022, a través del cual se autorizd el derribo de
8 arboles, asi como la afectacion de 52.8361 m2 de 4rea verde permeable, para el proyecto
denominado “Tlalpan 1"; asi mismo, infermé que cuenta con trémite de Estudios de Dafio Ambiental,
a efecto de gue se dictamine el dafio generado por las actividades de demolician llevadas a cabo sin
autorizacion en materia de Impacto Amblental, asi como la solicitud de revision de la Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental para el proyecto de obra nueva consistente en la construccion, operacion y
mantenimiento de un conjunto habitacional a realizarse en el domicilio referido, la cual esta siendo
evaluada por el drea técnica de esa Direccidn General, sin que cuente con antecedentes de

Madallin 202, p=a Slo. Colonia Roma Nore, Alcaidia Ceauhtémoe. C.P DBO00. Clucad da Mé Hco
pacd.mx T 5266 0780 ext 13400
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Expediente: PAOT-2022-1616-S0T-387

y acumulados PAOT-2022-2910-50T-736
PADT-2024-1571-80T-463
PAOT-2024-1669-50T-508

Autorizacion de Impacto Ambiental para los predios ubicades en Calzada de Thalpan numeros 2875,
28381, 2883 y 2885 (Tlalpan 2). -—- - i 0 i

Asi también, se solicitd a la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
infarmar si emitio dictamen de Impacto Urbano para el proyecto que se ejecuta en los predios de
referencia, en su caso informara las caracteristicas de los trabajos. Al respecto, la Direccion General
de Politica Urbanistica de dicha Secretaria informo que no cuenta con dicho documento. —-—eeeeeee

Asimismo, se solicitd a la Direccidgn General de Politica y Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de |a Ciudad de Mexico, remitir en caso de contar con ello, entre otros, copia de los
Registros para la Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlado
en la Ciudad de Mexico, folios AFVP2022-019 y AFVP2021-030 para los proyectos denominados
“Tlalpan 2" y “Tlalpan 1" respectivamente, asl como su prorroga, e informar las caracteristicas de los
proyectos autorizados. Al respecto, dicha Direccidn informd gue cuenta, entre otros, con los
siguientes documentos: -

» Para el proyecto denominado “Tlalpan 17 e e

1. Caracteristicas del proyecto denominado “Tlalpan 1™ -

Superficie del predio 1,030.74 m?
Construccion 5.N.B. 5,772.44 m*
Construccién B.N.B 2,061.48 m?
Total de construccion 7,833.92 m? |
Numera de niveles 5.N.B 8 |
Mumero de niveles B.N.B 2 |
Mumero de viviendas 90 |
Mumero de cajones de estacionamiento 52 .

Medaliin 202, pso Sic, Colonla Roma Morde, Alcaldls Cuauhtemos, G.F 06000, Credad da féaco
paat.mx T 5265 0780 ext 13400
Pagina 14 de 27
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Expediente: PAOT-2022-1616-5S0OT-387

y acumulados PAOT-2022-2910-50T-736
PAOT-2024-1571-50T-463
PAOT-2024-1669-80T-509

2, Aviso de Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas para Realizacién de Proyectos
en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México con folio AFVP2021-030
mediante oficio 5-34/SEDUVI/&T1/2021 de fecha 08 de noviembre de 2021 y vigencia al 11
de mayo de 2022, =wesa- — s e .-

3. Prorroga al Aviso de Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas para Realizacion
de Proyectos en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México con folio
AFVP2021-030 mediante oficic SEDUVI/DGPU/2659/2022 de fecha 23 de junio de 2022, con
vigencia al 29 de diciembre de 2022, - e

4. Prarroga no procedente al Aviso de Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas

para la Realizacion de Proyectos en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de

Mexico con folic AFVP2021-030 mediante oficio SEDUVI/DGPU/5129,2022 de fecha 30 de

J noviembre de 2022, 2 e x Jeas KTl

5. Baja de folio de Registro AFVP2021-030 mediante oficio SEDUVI/DGPU/01005/2023 de
fecha 09 de mayo de 2023, e,

6. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio ndmero 50837-
151TORA21D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2887, colenia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, —- oo |

7. Certificade Unico de Zenificacién de Uso del Suelo Digital folio nimero 50839
151TORAZLD de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan numero 2851, colonia El Relaj, Alcaldia Coyoacan, --- s

B. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio nimers 50842- -
151TORAZID de fecha de expedicion 08 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en °
Calzada de Tlalpan nimero 2895, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, —- e eemeamee

Madellin 202, pso Sto, Cotonia Roma MNorte. Alcaldia Cuauhtémos. C P 08000 Cludat da Marico
paol.ms T 5285 0780 &xt 13400
Pagina 15 de 37
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Expediente; PAOT-2022-1616-50T-387

y acumulados PAOT-2022-2910-50T-736
PADOT-2024-1571-50T7-463
PAOT-2024-1665-80T-509

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio nimero S0B44-
151TORAZ1D de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan numero 2897, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan. «— —rmrmmescrmsnaaacecs

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio nimero S0850-
151TORAZLD de fecha de expedicion 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2899, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, «eeseemcmmnmnn

Constancia de Alineamiento y NGmero Oficial folio OB/0559/2021, para el predio ubicado
en Calzada de Tlalpan nimero 2887, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacdn, ---—e-meeemmeeanes -~

Constancia de Alineamienta y Nomero Oficial folio OB/0561/2021, para el predio ubicado
en Calzada de Tlalpan nimero 2891, colonia El Reloj, Alcaldia Coypacan, - eeesmmmmmnnan

Constancia de Alineamiento y Namero Oficial felio OB/0005/2021, para el predio ubicado
en Calzada de Tlalpan numero 2895, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, ————-—eeeees

Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio OBf0006/2021, para el predio ubicado
en Calzada de Tlalpan numero 2897, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, —---e—meemrmmnaean

Constancia de Alineamiento y Ndmero Oficial folio OB/0004,/2021, para el predic ubicado
en Calzada de Tlalpan nimero 2899, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, - -smreramrrmo

Avizo de inicio de ohras mediante escrito de fecha 13 de enero de 2022, ——rrermrrmmmreesemees

Cambio de Perito en Desarrollo para el Proyecto denominado “Tlalpanl”. «-—-—-=--vem- -

Para el proyecto denominado "Tlalpan 2"~ e e e —

1.

Caracteristicas del Proyecto denominado “Tlalpan 2": - —reres e

Madallin 202, piso Sto, Colonla Roma More, Alcaldia Cuauhtamct, P 060U, Guasdad de Maxica

paatmx T 5265 0780 ext 13400
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Expediente: PADT-2022-1616-507-387
y acumulados PAOT-2022-2910-50T-736

PAOT-2024-1571-50T-483
PAOT-2024-1663-50T-509
Superficie del predio 779,75 m2 T
Construccion S.N.B. 4,294,90 m2
Construccién B.N.B 1,407.90 m2
Total de construccion 5,702.80 m2 o
Numero de niveles 5.N.B B
NOmerg de niveles B.N.B 2
Mumero de viviendas 62
“Numero de cajones de estacionamiento 30

Aviso de Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacion de
Proyectos en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México folio
AFVP2021-019 mediante oficio SEDUVI/DGPU/2666/2022 de fecha 23 de junio de 2022 con
vigencia al 29 de diciembre de 2022. - cessmm oo nnasaas -

. Prérroga no procedente al Aviso de Regjstro al Acuerdo de Facilidades Administrativas

para la Realizacion de Proyectos en Vias Primarias y de Acceso Contrelado en la Ciudad de
México con folio AFVP2021-019 mediante oficio SEDUVI/DG PU/5176/2022 de fecha 14 de
S 11 » 7

Baja de folic AFVP2021-019 mediante oficia SEDUVI/DGPU/01001/2023 de fecha 09 de
mayo de 2023, - L -

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folic nimero 50820-
151TORA21D de fecha de expedicion 06 de septiembre de 2021, para el predic ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2875, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan. cenes

Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio namero BB8331-
151 TORA21D de fecha de expedicion 17 de noviembre de 2021, para el predio ubicade en
Calzada de Tlalpan nimero 2881, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, - —

Madellin 202. pisa Sto, Calonia Rama Norta, Alcaldia Cusuhtémoc, G P 06000, Ciudad de Mexicc

pact.mx T, G266 0780 ax1 12400
Pagina 17 de 27
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Expediente; PAOT-2022-1616-50T-387

y acumulados PAOT-2022.2910-SOT-738
PAOT-2024-1571-S0OT-483
PAOT-2024-1669-5S0T-509

7. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio nimero 50827-
151TORAZID de fecha de expedicién 06 se septiembre de 2021, para ¢l predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2883, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, --

8. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio numero 50833
151TORAZLD de fecha de expedician 06 se septiembre de 2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tialpan nimero 2885, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacdn, eermsmseceeceeeeeeee

Adicionalmente informé que no se dio aviso de inicio de obras a esa Secretaria ni se cuente con
Medidas de Integracién Urbanas, Prevencidn, Mitigacién y Compensacion de los criterios gue se
pudieran ocasionar en ambos proyectos, ni con criterios de Sustentabilidad en el ambito social ¥
ambiental; en cuanto al Dictamen de Impacto Urbano informé que a ambos proyectos no le
BPIRER, =i s i v B

Asimismo, informé que tanto el folio AFVP2021-030 correspondiente al proyecto de “Tlalpan 1" a
desarrollarse en los predios ubicados en Calzada de Tlalpan ndmeros 2887, 2891, 2895, 2897 y 2899,
colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacdn; v el folio AFVP2022-019 correspondiente al proyecte “Tlalpan 2" a
desarrollarse en los predios ubicados en Calzada de Tlalpan numeros 2875, 2881, 2843 y 2885, colonia
El Reloj, Alcaldia Coyoacan, actualmente no se encuentran vigentes, e -

Por otra parte, se solicitd a la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de
la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico, informar si cuenta con Registro para la
Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias Primarias ¥ de Acceso Controlade en la Ciudad de
México, para el proyecto denominado “Tlalpan 2", asi como informar las caracteristicas del proyecte
autorizado. Al respecto, dicha Direccign informé que cuenta con el siguiente documento: — .. -

1. Registro condicionado para la Realizacién de Proyectos en Vias Primarias v de Acceso
Controlado en la Ciudad de México con falio VPAC/17-OME-HM/2021, para el predio ubicado en
Calzada de Tlalpan nimero 2899, colonia E| Reloj, Alcaldia Coyoacdn (proyecto denominada
“Tialpan 1"), el cual fue notificado el dia 16 de diciembre de 2021, mediante el cual se
establecié como condicionante obtener en un periodo maximo de seis meses, la
Medallin 202. piso 5o, Colonia Roma Nore, Alcaldia Cuauhemoc, C.P. 06000, Ciudad de México

paot.mx T 5265 0780 exi 13400
Fégina 18 de 27

i



ey a
[~ PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEM AMIENTO
:'ﬂﬁl *ﬁn GOBIERNO DE LA

"‘“ o CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DZ MEXICO
WL

SUBPROCURADURLA DE ORDENAMIENTO TEF RITORIAL

Expedients: PADT-2022-1616-507-387
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autorizacion en materia de Impacto Ambiental a través de la presentacion de una
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental modalidad "Conjuntos habitaciana!es: conjuntos
habitocionales mixtos y oficinas de hasto diez mil metros cuodrados de construccion™; sin contar
con Registro para la Realizacion de Proyectos en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la
Ciudad de México, para el proyecto denominado “Tiolpan 2° ni con Autorizacion de Impacto
Ambiental, — e R R e N e e B R s A i e o e R U B A0

Por aotro lado, se solicito a la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta, entre otros documentales, con
Licencia de Construccion Especial, Registro de Manifestacion de Construccion y Licencia de Fusion de
Predios. Al respecto, la Direccion de Registros y Autorizaciones de dicha Alcaldia, informo que
unicamente cuenta con las sigulentes documentales: ---—-- e -

1. Solicited y Constancia de Alineamiento y/o Numera Oficial, folio OB/0521/2022, can fecha de
expadicion 08 de septiembre de 2022, para el predio ubicado en la calle Calzada de Tlalpan,
colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, con nimero oficial asignado 2883. sremanan

2, Solicitud v Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial, folio OB/0183/2023, con fecha de
expedicion 09 de marzo de 2023, para el predio ubicado en |a calle Calzada de Tlalpan, colonia
El Reloj, Alcaldia Coyoacan, con nimero oficial asignado 2885. -

3. Solicitud y Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, folio OB/2165/2022, con fecha de
expedician 17 de noviembre de 2022, para el predio ubicado en la calle Calzada de Tlalpan,
colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, con nimero oficial asignado 2891, —--reeeeeeemsss e

4, Solicitud y Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, folio OB/1449/2021, con fecha de

expedicion 17 de octubre de 2022, para el predio ublcade en la calle Calzada de Tlalpan,
colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, con nimero oficial asignadeo 2895,

5. Solicitud y Constancia de Alineamiento v/o Ndmero Oficial, folio OB/1453/2021, con fecha de
expedicion 17 de octubre de 2022, para el predio ubicado en la calle Calzada de Tlalpan,
colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, con nimere oficial asignado 2897, - --reeemcemcaeaceees
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6 Solicitud y Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficlal, folic OB/1452/2022, con fecha de
expedicion 21 de septiembre de 2022, para el predio ubicado en la calle Calzada de Tlalpan,
colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacdn, con niimero oficial asignado 2899, «oe o

Adicionalmente, se solicitd a la Direccién General de Gobierno v Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacdn, informar |a razén que motivo la imposicion de los sellos de clausura de fecha 01 de junio
de 2022, asi como el estado que guarda dicho procedimiento, y en caso de haber emitido resolucién
administrativa, remitir copla de la misma, asi como informar si cuenta con algin procedimiento
agministrativo instaurado en los predios ubicados en Calzada de Tlalpan numeros 2875 y 2881, en
caso contrario, instrumentar visita de verificacion en materia de ConStrucCion, s

Al respecto, la Direccion Juridica de dicha Alcaldia informo que cuenta con procedimiento de
verificacion administrativa en relacion a la obra ubicada en Calzada de Tlalpan ndmero 2883 [donde
se observo la fusion de los predios 2875, 2881, 2883, 2885, 2887, 2891, 2895, 28497 y 2899), v en fecha
26 de mayo de 2022 se emitio Resolucién Administrativa sancionatoria, en la que se ordend imponer
EL ESTADO DE CLAUSURA TOTAL, —— s ceemearmssssmmsmsessmesssnse e ————

Ahora bien, durante posteriores reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constataron los mismos predios identificados con los nomeros 2875, 2881, 2833,
2885, 2887, 2891, 2895, 2897 v 2899 en las mismas caracteristicas fisicas, sin que se advirtieran sellos
impuestos por alguna Autoridad. —-——- e eeeees srreereeres s ssssnans B Enea PR -

Por lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, informar el estado que guarda el procedimiento referido v en caso de no haber ordenado
el retiro de los sellos de clausura, realizar las acciones legales procedentes para su reposicion. Al
respecto, mediante oficio DGGAJ/DJ/SPJ/018/2023, de fecha 11 de enero de 2023, la Subdireccian de
Procesos Juridicos de dicha Alcaldia informo que en fecha 26 de mayo de 2022 se emitid Resolucidn
Administrativa sancionatoria, en |a que se ordend imponer EL ESTADO DE CLAUSURA TOTAL, sin que
informara suhm |a reposicion de DS SEUIE AR CLAUBUTE, =srrtmsr it e
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Posteriormente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé otro reconocimiento de hechos en
el cual se constatd |a delimitacion de los predios numeros 2881, 2883, 2885, 2887, 2891, 2895, 2897 v
1859 mediante tapiales metalicos; en los predios nimeros 2875 y 2881 se constataron inmuebles con
demoliciones parciales; y en los nimeros 2887, 2891, 2895, 2897 y 2899 se advierten trabajos
consistentes en la excavacion del terreno, observando tierra acumulada, trabajadores, un camién de
carga ingresando a dichos predios {al parecer fusionados, dado que no cuentan con delimitaciones
entre ellos), una excavadora en funcionamiento y una gria con pinza en funcionamiento: sobre los
tapiales se advirtieron diversos letreros uno de los cuales refiere los datos del Registro de
Manifestacion de Construccion tipo “B" nimero RCOB/0018/2023, ———-rrremmrrrrsrmsrm s snss snnsnsssas -

Adicionalmente, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 13 de mayo de 2024, una

persona quien se ostentd como apoderado legal del responsable de los hechos, realizd las siguientes
manifestaciones; === b e A e e i

“(...) los trabajos de demolicidn que se llevaron a través del Acuerdo de Facilidades en
Vias Primarias y de Acceso Controlado con numero de registro AFVP2022-019 (...) nos
encontramos en las autorizaciones previas al registro de Manifestacion de Construccion
en cuanto se cuente con dicho registro nos presentara [SIC] ante esta Autoridad (...) en
cuanto se cuente la Protecolizacién de la fusion de predios se procedera a la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion y Uso de Suelo (...} en cuanto se tenga la
Frotocolizacion de la fusién de predios, se procedera a la Solicitud de la Constancia de
Alineamiento y Numere Oficial ante la Alcaldia Coyoacdn (...) no se cuenta por el
momento con Memoria descriptiva y planos arquitectonicos autorizados y sellados por
parte de la Alcaldia Coyoacén (...) Es importante mencionar gue el proyecto a
desarrollarse, es habitacional y contiene menos de 10,000 metros cuadrado: de
construccion, por lo tanto no aplica Estudio de Impacto Urbane ni Impacto Ambiental
(...] sin embargo, se requiere la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, misma gue se
presentard ante la Secretaria del medio Ambiente [.,.) ————sereeee
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Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Alcaldia Coyoacan, infarmar si cuenta, entre otros
documentales, con Licencia de Construccion Especial, Registro de Manifestacidn de Construccion tipo
"B" niomero RCOB/0018/2023 vy Licencia de Fusion de Predios, en caso contrario, gjecutar visita de
verificacian en materia de construccion, por los trabajos de obra que se ejecutan, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables. Al respecto, la Jefatura de la Unidad Departamental de
Calificacion de Infracciones de Obras de dicha Alcaldia, informd que no cuenta con expediente
abierto para los domicilios denunciadas, por lo que no cuentan con dichos documentos, sin informar
sobre la ejecucion de la visita de verificacion solicitada ni i contaba con Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “B" numero RCOB/0018/2023 y Licencia de Construccion Especial. ——mcemeevereee

Ahora bien, durante los Gltimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observd que sobre los tapiales metalicos se encuentran restos de sellos de
suspension de actividades impuestos por la Alcaldia Coyoacan con nomero de expediente
DGGAJ/DJ/SVA/ JUDVAD/OB/058/2024, asi como otros 4 completos impuestos en fecha 09 de abril de
2024, con numero de expediente DGGAJ/DJ/SVASJUDVAD /OB/OTE/ 2024, «omrmrmsmsmsmsmsnsssnsnssnsmsnssnnse

En conclusion, los trabajos de construccion constatados en los predios de referencia (excavacion,
demaolicion vy fusion de predios) y que se pretenden ejecutar (obra nueval, contaron en un primer
momento con Registro para la Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias Primarias y de
Acceso Controlado en la Ciudad de México, no obstante dicho Registro se quedd sin vigencia por lo
que debian contar con Registro de Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccion Especial
para demolicion y Licencia de fusion de predios, sin que cuente con los mismos, incumpliendo los
articulos 47, 55 y 63 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como el numeral
DECIMO PRIMERO del Acuerdo de facilidades administrativas para la realizacién de Proyectos de
Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México publicado en fecha 04
de agosto de 2021 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico; dichos trabajos no cuentan con
autorizacion en materia de Impacto Ambiental ni con Dictamen de Impacto Urbang, no obstante este
ultimo no se requiere para ambos proyectos dado que los mismos son proyectes de vivienda con
menos de 10,000 metros cuadrados de construccion, --————-----—- ettt e
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Corresponde a la Alcaldia Coyoacdn, informar el estado que guardan los procedimientos
administrativos instaurados en los predios de referencia y en caso de contar con resolucion
administrativa proporcionar copia de las mismas, —=—ererreemssramens A

Corresponde a |a Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “B" nimero RCOB/0018/2023 y Licencia de fusion de predios, -———--——reeewees

2.- En materia de factibilidad de servicios e impacto de movilidad

El articulo 69 de |a Ley de Sustentabilidad Hidrica de la Ciudad de México, establece que el Sistema
de Aguas dictaminard la factibilidad de otorgamiento del serviclo a nuevos fraccionamientos,
conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de
ampliacién o modificacion del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua vy
de la infraestructura para su prestacion. En el caso de otargamiento de la factibilidad de servicios, el
Sistema de Aguas determinard el calculo hidraulico en la red disponible complementandolo con
aforos, monitareo para su aprobacién o MEEALIVA. == e rmm s s e et e e s e e e -

Asimismo, el articulo 35 del Reglamento de la Ley de Maovilidad para la Cludad de México, establece
que la construccién obra nueva, ampiiacidn y/o reforma de obras privadas estaran obligadas a la
Manifestacion del Estudio de Impacto de Movilidad: de uso hahitacional plurifamiliar mayor a diez
viviendas en cualguier ubicacion, incluyendo las que se localicen frente a una via primaria, ——-—---- v

En este sentido, se solicito a la Secretaria de Movilidad de 1a Ciudad de Mexico, informar =i cuenta con
Estudio de Impacto de Movilidad en cualquiera de sus modalidades para los predios de referencia. Al
respecto, ta Direccién General de Planeacion y Politicas de dicha Secretaria informé que no cuenta

con algun estudio vigente de Impacto de Mavilidad en ninguna de sus modalidades para los predios
de referencia, ———r—r—emimsscce e e———

Asimismao, se solicitd al Sistema de Aguas de la Ciudad de Meéxico, informar si cuenta con factibilidad
para proparcionar el servicio de agua potable y drenaje para los predios de referencia, Al respecto, la
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Direccién de Planeacion y Programacion de Obras y Servicios Hidraulicos de dicho Organisme,
informao lo siguiente: —---

FErErmETEE EE s s e e R ——

e Los predios ubicados en Calzada de Tlalpan nimero 2887, 2891, 2895, 2897 y 2899,
cuentan con una licencia de fusion de predios quedando como Calzada de Tlalpan
numero oficial 2899, colonia El Reloj, Alcaldia Coyoacan, el cual cuenta con Dictamen de
Factibilidad de Servicios Hidrdulicos nimero A2200029T7 de fecha 15 de febrero de 2024,
en el que se determind que es factible proporcionar los servicios hidrosanitarios para la
edificacion de 91 unidades en una superficie de construccion de B,858.34 m” (5,T83.9T m*
s.n.b. y 3,074.37 m* bunb.), de los cuales 5,782.97 m* corresponden a uso habitacional y
3,074.37 m® corresponden a estacionamiento cubiento, -

s Para los predios ubicados en Calzada de Tlalpan niomero 2875, 2885, 2883 y 2881, no
cuenta con sclicitud para Dictamen de Factibilidad de Servicios hidraulicos, ——————-

En conclusién, el proyecto denominade “Tlalpan 1" cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios
Hidraulicos niimero A22000297 de fecha 15 de febrera de 2024, en el que se determind que es factible
proporcionar los servicios hidrosanitarios, sin contar con Dictamen de Impacto de Movilidad; el
proyecto denominade “Tlalpan 2" no cuenta con Dictamen de Impacto de Movilidad en ninguna de
sus modalidades, ni con Dictamen de Factibilidad de Servicios, incumpliendo el articule &9 de [a Ley
de Sustentabilidad Hidrica de la Ciudad de México y el articulo 35 del Reglamento de la Ley de
Movilidad para la Ciudad de MEXICO, - s et e i

1.- En materia ambiental (ruido y vibraciones) y obstruccién a la via publica

Durante los reconocimientas de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constataron emisiones sonoras, ni vibraciones, asi como tampoco obstruccion a la via publica,
proveniente de trabajos constructivas, —rsmeermss s s -

Cabe seftalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
Madaliin 202, peo Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémes, C.P. 06000, Ciudad de Méxco
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30 Bis de fa Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria. ——----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alos predios ubicados en Calzada de Tlalpan nimeros 2875, 2881, 2883, 2885, 2387, 2891,
2895, 2897 y 2899, entre las calles Caliz y Corola, Colonia el Reloj, Alcaldia Coyoacan, les
carresponde la zonificacion: H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 30%
minimeo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m2 de terreno}.
Adicionalmente, les aplica la Norma de Ordenacion por Vizlidad Calzada de Tlalpan 5-T de;
Circuito Interior- Av, Rio Churubusco a: Calzada Acoxpa que les concede la zonificacian
HM/8/30/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles de altura maxima, 30% minimo de area libre y
Densidad Z: el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacion, entre [a superficie de la vivienda defirida por el
proyecto), S L 3

2. Durante los reconocimientos de hechos realizades por persenal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constataron inmuebles de dos niveles de altura con demoliciones en
los muros de los predios 2875 y 2881, y sin inmuebles en su interior en los predios 2883 y
2885 observando en su |ugar residuos solidos de manejo especial (cascajo); ahora bien,
siguiendo la numeracion se observd un solo predio el cual parece corresponder a los
numeros 2887, 2891, 2895, 2897 y 2894, delimitade mediante tapiales metalicos, donde al
interior se encuentran monticulos de tierra, arena, grava, residuos solidos de manejos
especial (cascajo), polines de madera, varillas de acero y paneles de madera, sin que se
exhibieran datos de la Licencia de Construccidn Especial y/o Registro de Manifestacion de
Construccion; asi mismo, en los predios nimeros 2887, 2891, 2895, 2897, 2899, 2383 y 2885
se pudieron observar sellos de clausura por parte de la Alcaldia Coyoacén, con numero de
expediente DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAD/OB/025/2022 con fecha 01 de junio de 2022, --—-——ee-
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Los trabajos de construccion constatados en los predios de referencia (excavacion,
demaolicion y fusion de predios) v que se pretenden ejecutar (obra nueva), contaron en un
primer momento con Registro para la Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias
Primarias y de Acceso Controlado en |a Ciudad de México, no obstante dicho Registro se
guedd sin vigencia por lo gque debian contar con Registro de Manifestacion de
Construccidn, Licencia de Construccion Especial para demolicion y Licencia de fusion de
predios, sin que cuente con los mismos, incumpliendo los articulos 47, 55 y 63 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como el numeral DECIMO
PRIMERD del Acuerdo de facilidades administrativas para la realizacion de Proyectos de
Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlade en la Ciudad de México publicado
en fecha 04 de agosto de 2021 en la Gaceta Oficial de la Cludad de México; dichos trabajos
no cuentan con autorizacion en materia de Impacto Ambiental ni con Dictamen de Impacto
Urbano, no obstante este ultimo no se requiere para ambos proyectos dado que los
mismos son proyectos de vivienda con menos de 10,000 metros cuadrados de
CONEITUE IO, cosssansnss s nsnssisssase s e i s s s i Lt s s S s s ama o

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, informar el estado que guardan los procedimientos
administrativos instaurados en los predios de referencia y en caso de contar con resalucidn
administrativa proporcionar copia de [as misSmas, - -scesemssamrancas

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccidn tipo "B" nimerg RCOB/0018/2023 y Licencia de fusion de predios, --=eeemme

El proyecto denominade “Tlalpan 1" cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios
Hidraulicos numera A22000297 de fecha 15 de febrero de 2024, en el gue se determind gue
es factible proporcionar los servicios hidrosanitarios, sin contar con Dictamen de Impacto
de Movilidad; el proyecto deneminado “Tlalpan 2" no cuenta con Dictamen de Impacto de
Movilidad en ninguna de sus modalidades, ni con Dictamen de Factibilidad de Servicios,
incumpliende el articulo 69 de la Ley de Sustentabilidad Hidrica de la Ciudad de México vy el
articulo 35 del Reglamento de la Ley de Movilidad para la Ciudad de México.

STALSELAERLES
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7. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron emlisiones sonoras, ni vibraciones, asi como tampoco
obstruccion a |a via piblica, proveniente de trabajos constructivos,

La presente resolucion, Onicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.-——

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: - S L ks S P

- RESUELVE - —=

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. --—-aaeue- — it

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucidn a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ———-emesaeaes “m

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardg,-----—-- TR PPy LR

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, -
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