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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, 3 2 6 FEB 2020 oo ememamememamemonnme ettt e Ao e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 4, 51 fraccion XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2019-3584-50T-1386, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando 108 SigUi@Ntes:--=----rrrmrrmmrmmmmmssmssmsmoossmssmn oo

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de scptiembre 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicién, excavacion y obra nueva), obstrucciéon a la via publica vy
ambiental (ruido y disposicion de residuos de manejo especial), por las actividades que se realizan en calle Empresa
~umero 49, Colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de
SEPHEMBIE B0 2019, -mmrmmmmmer o eSS oSS

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion a
autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencia, en términos de los articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV Bis, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------=--orommmmmmmmmsmsr s mmmms e mms e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicion, excavaciony
obra nueva), obstruccién a la via publica y ambiental (ruido y disposicion de residuos de manejo especial). No obstante,
derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en
materia de conservacion patrimonial, por lo cual se realizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre cl dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXICO, —---nrmmmmmmmmmmmmsemmmmmmmmmom oo oos oo oo smmmooononsonnnoon oo

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de construccion (demolicion, excavacion y
obra nucva), conservacion patrimonial, obstruccion a la via publica y ambiental (ruido y disposicion de residuos de
manejo especial), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Insurgentes Mixcoac” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de
Méxicoy la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013,---+---mnzmnmmsmmmmmmsmmsmosmom oo s mm s mm s

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadasy la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -——----
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1. Enmateria de conservacion patrimonial y construccion (demolicion, excavacion y obra nueva).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Insurgentes Mixcoac™” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/5/30
(Habitacional con comercio en planta baja, 5 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre). -~ coccooo o

Asimismo, de acuerdo a la Norma de Ordenacion Particular “Calculo del nimero de viviendas permitidas”, la cual
establece que el numero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el
area libre y la superficie por vivienda que determina el Programa Parcial. La superficie por vivienda no estara limitada.
Al respecto, el nimero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. - —-—mm oo om e

Adicionalmente, se localiza dentro del Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion
numero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requicre el dictamen técnico de la Secretaria @
Desarrollo Urbano y Viviendas de a Ciudad de M@XiC, --=-m-mmmmmmomm e i

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato un predio
delimitado por tapiales de madera, sobre los cuales se encontraba lona con los datos del Registro de Manifestacion de
Construccion folio FABJ-01-8-19, asimismo al interior se observd que se llevaban cabo trabajos de excavacion.---------—------

En razon de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de la particulares y con el fin de que tengan oportunidad de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, se requirio informacién al Director Responsable de
Obra, Poseedor, Encargado y/o Propietario del predio objeto de investigacion. Al respecto, mediante escrito de fecha 03
de octubre de 2019, quien se ostentd como administrador Unico, realizé diversas manifestaciones y aporto como medio
probatorio Registro de Manifestaciéon de Construccion Tipo B folio FABJ-0118-19, vigente al 23 de agosto de 2021;
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 36532-151COUC18D, de fecha de expedicion 12 de octubre
de 2018; Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio ABJ-0184, de fecha de expedicion 13 de noviembre de 2018;
Memoria Descriptiva y Planos Arquitectonicos; Oficios 401.35.17.2-2019/1422, de fecha 13 de septiembre de 2019 y
401.35.1-2019/3306, de fecha 28 de agosto de 2019, y Dictamen Técnico en Area de conservacion patrimonial numero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0818/2019, de fechas 18 de febrero de 2019, —--m-mmmomm e e

En relacién con lo anterior, por cuanto hace a la materia de conservacion patrimonial, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, informd que el inmueble de interés se localiza en Area de Conservacion Patrimonial,
por lo que estd sujeto a la aplicaciéon de la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion, y que cuenta con los
siguientes oficios: ~--------mmmmmmemm e e

1. SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0818/2019, de fecha 18 de febrero de 2019, mediante el cual emitio dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de obra nueva de
un edificio para 5 departamentos en 5 niveles, con una superficie de construccion sobre el nivel medio de
DaANQUETE dE 545,02 M. e

\. 2. SEDUVI/CGDU/DPCU/4600/2018, de fecha 14 de noviembre de 2018, mediante el cual emitio dictamen técnico
\ favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo unicamente la demolicion
total de una superficie de 109,37 M. «ommmm e e

Ahora bien, en cuanto a los trabajos de demolicion que se realizaron, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo la
consulta en el archivo de la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, en la
cual se localizé un Acuerdo de Caducidad de Tramite de fecha 27 de noviembre de 2019, en el cual se decreté la caducidad
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del tramite de la Licencia de Construccion para demolicidn Total ingresado en ventanilla unica bajo el folio FBJ-0256-19,
de fecna 6 de agosto de 2019, para el predio objeto de VS T B O, 23 s e e o S T SRS T

Por ultimo, por cuanto hace a la materia de obra nueva, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de
Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informé que cuenta con el Registro de Manifestacion
de Construccién, Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo y
Memoria Descriptiva, los cuales coinciden en todas sus partes con los presentados por el denunciado. -----------ememmmmemmmeoe

De los documentos referidos, se obtuvicron las siguientes superficies: -----------ommmmmmmmsmsmsoooosesosorsaonsnon oo mm s

M Superficie | Arealibre |
delpredio | ... - i
Documento {m?) e - I 'Viyienda
__-Registr.o de Manifestacién !
: 153.07 h | | E 45,
de Construccion 53.0 s : 30.20 | 106.78 | g9 g0 32 3 3
Certificado Unicode | T ‘
Zonificacion de Uso del 156.17 - 30 - 70 | 546.58 ; 5 5
Suelo ;
Memoria Descriptiva | 153.07 4623 | 4450 | 106.78 | 69.80 545,92 5 5
Planos delPréyectc - ' o T i i 7 | o o
: .07 .90 | | 110. 0.8 5 5
Arquitectonico Hene $:20 28.02 | 13017 71.97 e

De lo anterior sc advierte gque la construccion de un inmueble de 5 niveles que se realiza en el predio investigado, cuenta
con Registro de Manifestacion de Construccion, sin embargo la obra proyectada cuenta con una superficie de
construccion (4.93 m® adicionales) respecto de la superficie registrada en la Manifestacion de construccién (545.92 m?) y
las proyectadas en los planos arquitectonicos (550.85 m?) es de sefialar que sobrepasa en 4.27 m’ la superficie maxima de
construccion establecida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. ----—mmmmmmsmmmmrmmmmmssemmmmommmmmmmemmnmensene

£n cuanto a los trabajos de demolicion del inmueble preexistente no contaron con Licencia de Construccion Especial en
su modalidad de demolicién, por lo que incumple con el articulo 55 y 57 del Reglamento de Construccion de la Ciudad de
MBKI GO, e mmmm i e e S oo o m s s

Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (demolicion) en el
oredio objeto de investigacion, imponer las medidas de seputidad ysancionesaplifables, ~-osmrermmmmsrmrreii

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, prevenir al propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que el
proyecto contenido en los Planos Arquitectonico se adecue al registrado en la Manifestacion de Construccidn; o en caso
de autorizar diferencias en la obra ejecutada respecto al proyecto registrado debe cumplir con lo establecido en el
articulo 70 fraccion 11, del Reglamento N i@, -------nmsr==rmmmsssm oo oo oo me o ono s o

2. Enmateria de obstruccion a la via publica y ambiental (ruido y disposicion de residuos de manejo especial),

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constataron
emisiones de ruide moderadas, derivada de los trabajos de obra consistentes en martilleo y paleo, asimismo no se
constato obstruccion ala via publica ni residuos solidos (cascajo) al interior del predio. ---------mmmmmmmmmsm s oo oo
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Al respecto, quien se ostentdé como administrador Unico, presentd Declaratoria de cumplimiento Ambiental folio
013949/19 y su respectivo Plan de Manejo de Residuos de la Construccion y Demolicién para Tramites de Impacto
Ambiental, emitidos por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los trabajos de obra nueva. --------

En relacion con lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, a solicitud de esta
Subprocuraduria, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé gue cuenta para los trabajos de obra
nueva con Declaratoria de cumplimiento Ambiental folio 013949/19 presentada y Plan de Manejo de Residuos de la
Construccién y Demolicion para Tramites de Impacto Ambiental autorizado. —--=---=-=—--=mmsmmmmmmmm oo oo

En conclusion, desde los reconocimientos de hechos no se constato ruido susceptible de medicion, abstruccion a la via
publica ni residuos de manejo especial. No obstante el proyecto constructivo cuenta con Declaratoria de Cumplimiento
ambiental y con Plan de Manejo de Residuos de la Construccidn y Demolicion para Tramites de Impacto, ----------------

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de apliCation SUPLET O B - mmmmm e s e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Empresa numero 49, Colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Insurgentes Mixcoac” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juérez, le asigna la zonificacion HC/5/30 (Habitacional
con comercio en planta baja, 5 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre). ---------coccoec

De conformidad con la Norma de Ordenacion Particular “Calculo del nimero de viviendas permitidas”, establece
que el numero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el
area libre y la superficie por vivienda que determina el Programa Parcial. La superficie por vivienda no estara
limitada. Al respecto, el numero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. -----—-----m-mmmmmmmmcmem e

Adicionalmente, se localiza dentro del Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualguier intervencion requiere el dictamen técnico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviendas de la Ciudad de MéxicQ.------------mmmmmmmmmmmmmnmace oo cem e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato la
realizacion de construccion (obra nueva), consistentes en el desplante del sotano y preparacion para cl primer
nivel, asimismo sobre los tapiales que delimitan al predio exhibe letrero con los catos del Registro de
Manifestacion de Construccion, no se advirtid obstruccidn de via publica ni disposicion inadecuada de residuos
solidos, asi también se advirtieron emisiones de ruido moderadas, derivadas de las actividades de obra
consistentes en martilleo y paleo. ——-mmmmmmmmm o s s

3. Los trabajos de construccion (demolicién y obra nueva) cuentan con dictamen técnico en Area de Conservacion
Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ——--------mmemmmnenne -
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4. Los trabajos de demolicion gue se realizaron al inmueble preexistente que se ubicaba en el predio investigado,
no contaron con Licencia de Construccién Especial en su modalidad de demolicion, por lo que incumplié con el
articulo 55 y 57 del Reglamento de Construccion de la Ciudad de México,--------------smmsmmmmmmmmmmmmm oo oo

5. Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion
(demolicion) en el predio objeto de investigacion, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. ------

6. Los trabajos de construccion cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” vigente al 23 de
agosto de 2021, para la construccion de 5 viviendas en 5 niveles, -----------o-momsmmmrnommormnmmmosoe oo

7. De la revision del proyecto constructivo del inmueble de 5 niveles que se realiza en el predio investigado, se
advirtio que la superficie de construccion proyectada en los planos arquitectonicos (550.85 m?) es mayor a la
registrada en la Manifestacion de construccion (545.92 m‘) y a la superficie maxima permitida por la zonificacion
NN T —————S-—SS e

8. Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, prevenir al propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de
que el proyecto contenido en los Planos Arguitectdnico se adecue al registrado en la Manifestacion de
Construccién: o en caso de autorizar diferencias en la obra ejecutada respecto al proyecto registrado debe
cumplir con lo establecido en el articulo 70 fraccion I, del Reglamento en Cita, -----------emmmomoemmmmosmmmnemmmmm o emnees

9. En materia de obstruccién a la via publica y ambiental (ruido y disposicién de residuos de manejo especial),
durante los reconocimientos de hechos, no sc constatd ruido susceptible de medicion, obstruccion a la via
publica ni residuos de manejo especial. No obstante el proyecto constructivo cuenta con Declaratoria de
Cumplimicnto ambiental y con Plan de Manejo de Residuos de la Construccion y Demolicién para Tramites de
a1 T= [ T

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resOlVerse Y §@: —----mmmmsmsmmmsommommmmm e ms e s oo oo e mmomoooom oo oe s

------------------------------------------------------------ RESUE LVE v

PRIMERO.- Téngase por concluido ¢l expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lil, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----------

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos
precisados en el apartado QUE anTEEEME. === msmmrmmmmm e oSSR Sms S

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
o T e

Asi lo proveyéd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordgﬁé%ﬁ'm»%{erritorlal de la Ciudad de MExiC.------=-==mm=mmmmmmmmmmmsmmssoooommmo oo mm oo
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