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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a 3,1 ENE 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-1294-
SOT-286, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denunci6 ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva), factibilidad de
servicios, ambiental (ruido) y proteccion civil (riesgo) por las actividades de obra que se realizan en el
predio ubicado Calle General Andrés Figueroa Numero 73, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia
Azcapotzalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de marzo de 2022.---

Para la atencion de la denuncia presentada, se realiz6 el reconocimientos de hechos correspondiente,
solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
1, 1V, V, VII, VIl y IX de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se realizd la investigacion por presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion), construccién (obra nueva), factibilidad de servicios, ambiental (ruido) y
proteccion civil (riesgo), no obstante, derivado de la investigaciéon realizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo
sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion y conservacion patrimonial), construccion (obra nueva), factibilidad de servicios, ambiental
(ruido) y proteccidn civil (riesgo), como lo son el Programa Delegacional Urbano vigente para la Alcaldia
Azcapotzalco, la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua, todos vigentes para la Ciudad de México. -—-------

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: ---
1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacién patrimonial).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, al predio
ubicado en Calle General Andrés Figueroa Numero 73, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco
le corresponde la zonificacién H/3/30 (habitacional, 3 niveles de altura maximos de construccién, 30%
minimo de area libre).

Ademas, de la consulta mencionada anteriormente se desprende que el predio en comento se encuentra
en Area de Conservacion Patrimonial por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacién
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numero 4, en Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano por lo que debera contar
con dictamen técnico en materia de Conservaciéon Patrimonial por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para cualquier intervencion.

Al respecto, personal adscrito a esta Procuraduria realizé el reconocimiento de hechos en el predio de
mérito, diligencia de la que se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar un
predio con un frente de 8 metros aproximadamente en el que se desplanta un inmueble de uso
habitacional completamente edificado y habitado de 3 niveles de altura, durante la diligencia no se
constataron actividades de construccién, en consecuencia no se percibieron emisiones de ruido, ademas a
lo largo de la fachada fueron colocados sellos de clausura por el Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México con nimero de expediente INVEACDMX/OU/DV/279/2022 de fecha 17 de agosto de
2022,

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé
mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0872/2022 de fecha 31 de marzo de 2022, que para el predio
objeto de denuncia no se cuenta con antecedente alguno respecto a la emision de Registro de
Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno que ampare los trabajos realizados en el predio
objeto de denuncia.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-2425-2022 emitido por esta Subprocuraduria, se solicité a la
Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
informar si el predio ubicado en Calle General Andrés Figueroa Numero 73, Colonia San Juan Tlihuaca,
Alcaldia Azcapotzalco, se encuentra catalogado o cuenta con alguna proteccidn por esa Coordinacion, asi
como enviar las documentales e informe las caracteristicas que amparen los trabajos realizados y en caso
de no contar con lo solicitado, instrumentar las acciones de inspeccién necesarias por los trabajos
ejecutados; sin embargo a la fecha de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta
alguna por esa Coordinacion.

En conclusién, si bien los trabajos de construccion realizados en el predio de interés se adecuan a la
zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Azcapotzalco, es decir H/3/30 (habitacional, 3 niveles de altura maximos de construccion, 30%
minimo de area libre), los mismos no contaron con la documentacién correspondiente en materia de
conservacion patrimonial que ampare su legal ejecucién, por lo que a solicitud de esta Subprocuraduria la
Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México informé mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/1377/2022, que en fecha 13 de mayo de 2022
inicié procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano al predio en comento, lo
cual se corroboré durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad,
diligencia en la que se constataron sellos de clausura con el numero de expediente
INVEACDMX/OU/DV/279/2022 de fecha 17 de agosto de 2022 impuestos por la Autoridad mencionada. ---

Dicho lo anterior, corresponde la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, resolver el procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano radicado en el
expediente INVEACDMX/OU/DV/279/2022, e imponer las medidas y sanciones que a derecho
correspondan, asi como enviar el resultado de su actuacion a esta Entidad.

2. En materia de construccion (obra nueva).

Como se menciond anteriormente, durante el reconocimiento de hechos se constaté un predio con un
frente de 8 metros aproximadamente en el que se desplanta un inmueble de uso habitacional
completamente edificado y habitado de 3 niveles de altura, no obstante, a efecto de mejor proveer,
personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un estudio multitemporal en uso de la base cartografica
de Google maps con su herramienta Street view, de la que se desprende que el predio objeto de
investigacion contaba con un frente de aproximadamente 16 metros y dos cuerpos constructivos a un nivel
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de altura en ambos costados del mismo; en el mes de enero de 2022 fue dividido por un muro de 4 metros
de altura aproximadamente y se realizo la ampliaciéon a dos niveles de altura en el cuerpo constructivo
ubicado al costado oriente del predio, mismo que actualmente cuenta con 3 niveles completamente
edificados (se anexan imagenes para mayor referencia).

Google maps, Street view: Julio Google maps, Street view: Enero 2022, el predio de Reconocimiento de hechos de
2019, se observa un predio en el mérito fue dividido por un muro de 4 metros de altura fecha 26 de agosto de 2022, se
que se desplantan dos cuerpos aproximadamente y se realizaron trabajos de observa un inmueble de 3 niveles
constructivos a un nivel de altura. ampliacion a dos niveles en la construccion del de altura.
costado Oriente, asi como la preparacion de un nivel
adicional.

Derivado de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Azcapotzalco, informé mediante oficio ALCALDIA-AZCA/DDU/1964/2022
que después de realizar una busqueda en los archivos de esa Direccién General, no se localizé permiso,
licencia o manifestacion de construccion, ni tramite alguno que acredite la legalidad de los trabajos
realizados, ademas en el mismo oficio se hace de conocimiento a esta Subprocuradurla que el predio
objeto de investigacion fue divido entre dos propietarios; por lo que mediante oficio ALCALDIA-
AZCA/DDU/1428/2022 de fecha 18 de abril de 2022 la Direccion General en comentd solicité a la
Direcciéon General de Asuntos Juridicos de esa Alcaldia llevar a cabo una Orden de Verificacion en materia
de construccion con el fin de dar cumplimiento a la normatividad aplicable y mediante oficio ALCALDIA-
AZCA/DDU/1807/2022 de fecha 13 de mayo de 2022 se solicité a la Subdireccién de Ordenes de
Verificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informacion respecto al
predio investigado.

En conclusion, los trabajos ejecutados no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo
que corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, substanciar el
procedimiento de Verificacion Administrativa solicitado por la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Servicios Urbanos de su misma Alcaldia, e imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan
asi como remitir el resultado de su actuacion a esta Entidad.

3. En materia de factibilidad de servicios.

Como fue mencionado anteriormente, del reconocimiento de hechos, del estudio multitemporal realizado
por personal adscrito a esta Entidad y de la informacion proporcionada por la Direccion General de
Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la Alcaldia Azcapotzalco se desprende que el predio
denunciado fue divido por uno de los dos propietarios, con un muro de 4 metros de altura y se ejecuto la
ampliacion del cuerpo constructivo en el costado Oriente del predio para una vivienda de 3 niveles de
altura, ademas la persona denunciante refiri6 que para dichas actividades se realizé la toma clandestina
para el suministro de agua potable y conexion al drenaje.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién de Verificacion de Conexiones en
Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informé mediante oficio GCDMX-SEDEMA-
SACMEX-CG-DGSU-DVCA-10778/DGSU/2022 que después de haber realizado una busqueda en los
archivos de la Direccion de Verificacion de Conexion en Alcaldias de ese Sistema de Aguas, no se localizé

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13330y 13321
Paeina3de6



o
'ﬁ GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
V O ClUDAD DE MEXICO LA CIUDAD DE MEXICO
o SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-1294-SOT-286

antecedente alguno respecto a la emision de Dictamen de Factibilidad de Servicios para el predio
denunciado, por lo que corresponde a la misma Direccion de Verificacién realizar una visita de inspeccion
al predio ubica en Calle General Andrés Figueroa Numero 73, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia
Azcapotzalco y de ser el caso imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan por la toma
clandestina y/o irregular para el suministro de agua potable y conexion al drenaje, asi como enviar el
resultado de su actuacion a esta Subprocuraduria.

4. En materia ambiental (ruido).

Si bien fueron ejecutados trabajos de construccion en el predio ubicado en Calle General Andrés Figueroa
Numero 73, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco, durante el reconocimiento de hechos no
se constataron actividades de obra, tampoco se observaron trabajadores, herramienta, materiales y/o
maquinaria de obra, asi como elementos o fuentes fijas que pudieran emitir dicha contaminacion
toda vez que el inmueble se encontraba concluido, y con sellos de clausura por el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, por lo que no fue posible realizar la medicion de ruido
correspondiente.

5. En materia de proteccion civil (riesgo).

Al respecto, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado se tiene que la losa que
conforma el patio del cuerpo constructivo en el costado poniente del predio investigado presenta fracturas,
presuntamente ocasionadas la construcciéon colindante, no obstante, a efecto de allegarnos a mayores
elementos, mediante oficio PAOT-05-300/300-3902-2022 se solicito a la Direccion de Proteccion Civil de la
Alcaldia Azcapotzalco realizar una evaluacién de riesgo derivado de los trabajos ejecutados en el predio
ubicado en Calle General Andrés Figueroa Numero 73, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco,
asi como de los inmuebles colindantes y emitir las recomendaciones y/o realizar las acciones procedentes
para evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, sin embargo a la fecha de emision del presente
instrumento no se cuenta con respuesta alguna por esa Direccion.

En conclusién, como ya ha sido mencionado en el cuerpo del presente instrumento, los trabajos
ejecutados no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion y en consecuencia no contaron con
Director Responsable de Obra ni Corresponsable de Seguridad Estructural, por lo que corresponde a la
Direccién Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia
Azcapotzalco realizar una evaluacion de riesgo derivado de los trabajos ejecutados en el predio de mérito,
asi como de los inmuebles colindantes a efecto de emitir las recomendaciones y en coordinacién con la
Direccion General de Asuntos Juridicos de esa Alcaldia realizar las acciones procedentes para evitar
riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, asi como enviar el resultado de su actuacion a esta
Entidad.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cddigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, al
predio denunciado le corresponde la zonificacion H/3/30 (habitacional, 3 niveles de altura
maximos de construccion, 30% minimo de area libre).

Ademas, se encuentra en Area de Conservacién Patrimonial por lo que es sujeto de aplicacién de
la Norma de Ordenacién nimero 4, en Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo
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Urbano por lo que debera contar con dictamen técnico por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para cualquier intervencion. -------=---------

Corresponde la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, resolver el procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano radicado en el
expediente INVEACDMX/OU/DV/279/2022, e imponer las medidas y sanciones que a derecho
correspondan, asi como enviar el resultado de su actuacion a esta Entidad.

Del reconocimiento de hechos y del estudio multitemporal realizado, se desprende que el predio
objeto de investigacion contaba con un frente de aproximadamente 16 metros y dos cuerpos
constructivos a un nivel de altura en ambos costados del mismo; en el mes de enero de 2022 fue
dividido por un muro de 4 metros de altura aproximadamente y se realizé la ampliacion a dos
niveles de altura en el cuerpo constructivo ubicado al costado oriente del predio, mismo que
actualmente cuenta con 3 niveles completamente edificados.

La Direccion General de Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la Alcaldia Azcapotzalco,
informo que no se localizé permiso, licencia o manifestacién de construccion, ni tramite alguno que
acredite la legalidad de los trabajos realizados, ademas en el mismo oficio se hace de
conocimiento a esta Subprocuraduria que el predio objeto de investigacion fue divido entre dos
propietarios; por lo que mediante oficio ALCALDIA-AZCA/DDU/1428/2022 de fecha 18 de abril de
2022 la Direccion General en comento solicitd a la Direccién General de Asuntos Juridicos de esa
Alcaldia llevar a cabo una Orden de Verificacion en materia de construcciéon con el fin de dar
cumplimiento a la normatividad aplicable.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, substanciar
el procedimiento de Verificacion Administrativa solicitado por la Direccion General de Desarrollo
Urbano y Servicios Urbanos de su misma Alcaldia, toda vez que las actividades de construccion en
el predio investigado se ejecutaron sin contar con los permisos correspondientes e imponer las
medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan asi como remitir el resultado de su
actuacion a esta Entidad.

La Direccion de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, informé que no se localizé antecedente alguno respecto a la emisién de Dictamen de
Factibilidad de Servicios para el predio denunciado, por lo que corresponde a la misma Direccién
de Verificacion realizar una visita de inspeccién al predio de interés y de ser el caso imponer las
medidas y sanciones que a derecho correspondan por la toma clandestina y/o irregular para el
suministro de agua potable y conexion al drenaje, asi como enviar el resultado de su actuacién a
esta Subprocuraduria.

Por lo que respecta a la materia ambiental (ruido), no se constataron actividades de obra,
tampoco se observaron, trabajadores, herramienta, materiales y/o maquinaria de obra, asi como
elementos o fuentes fijas que pudieran emitir dicha contaminacion toda vez que el inmueble
se encontraba concluido y con sellos de clausura por el Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, por lo que no fue posible realizar la medicion de ruido correspondiente. --------

Corresponde a la Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestién Integral de Riesgos y Proteccion
Civil de la Alcaldia Azcapotzalco realizar una evaluacion de riesgo derivado de los trabajos
ejecutados en el predio de mérito, asi como de los inmuebles colindantes a efecto de emitir las
recomendaciones y en coordinacién con la Direccién General de Asuntos Juridicos de esa Alcaldia
realizar |las acciones procedentes para evitar riesgos y/o dafos a las personas y sus bienes, asi
como enviar el resultado de su actuacion a esta Entidad.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México.

SEGUNDO .- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccion General del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccién General de Asuntos
Juridicos, a la Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, ambas
de la Alcaldia Azcapotzalco y a la Direccién de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del Sistema de
Aguas de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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