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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a . e

La Subprocuraduria de §d2n§m§ztgqgﬁitorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xi, 6 fraccion IV,
15BIS4 fr'acciones 1y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del '
‘Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones I y XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-534-
S0T-158 y acumulado PAOT-2021-10-5-SOT-4, abierto con motive de la denuncia presentada y la
investigacidn de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando los siguientes: ——---srmmmeeeemmemsme - -

ANTECEDENTES
PAOT-2020-534-S0T-158

Con fecha 10 de febrero de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano {zonificacién),
construccion (obra nueva), por tos trabajos que se realizan en el predic ubicado en” Calle Gobernador
Agustin Vicente Eguia niimero.47, Colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 21 de febrero de 2020. e

PAOT-2021-10-5-S0T-4

Mediante acuerdo de fecha 03 de febrero de 2021, fa Procuradora Ambiental y del Ordenamiento
Territorial, ordené el inicic de investigacion de oficic a esta Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial, a fin de constatar el cumplimiento a las disposiciones juridicas en materia urbana por las
obras de construccion que se ejecutan en el inmueble ubicado en Calle Agustin Vicente Eguia némero
47, Colonia San Miguel Chapultepec | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, radicada en esta
Subprocuraduria mediante Acuerdo en fecha 22 de febrero de 2021. -
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Es importante sefialar que, derivado de tos Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de

México en fechas 2
agosto, 29 de septi
y 26 de febrero, 31

D de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de fulio, 07 de
»mbrey 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19
de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se

suspendieron los terminos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se

desarrollan ante

las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la

Administracion Pablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlfiar, mitigar y evitar la propagacidn del Covid-19, ast como el Décimo Cuarto Acuerdo
por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites
y servicios de la adinistracion pablicay alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial

de la Ciudad de Mé

Para la atencion d
solicitudes de info

kico, el 10 de septiembre de 2021 . —----mmnnn-

ke la denuncia e investigacion iniciada, se realizaron reconocimientos de hechos,
rmacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la

persona denunciante sobre dichas diligencias , en términos de los articulos 5 fraccién Vi, 15 BIS 4, 25

fracciones |, Hi, IV,

IV Bis, V, Viil y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Teryitorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, -------—----rerrmmmammeaes

UBICACION DELO

5-HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad can la denuncia presentada en fecha 10 de febrero de 2020 y la investigacién iniciada

el 03 de febrero de
47, Colonia San Mi

2021, los hechos se l{evan a cabo en Calle Gobernador Agustin Vicente Eguia nimero
ruel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo. -

No obstante, de lag constancias que obran en el expediente se encuentra la Constancia de Alineamiento

y/o NOimero Oficia

folio 927/2018, de fecha de expedicion 23 de septiembre de 2019, para el predio

ubicado en Calle Gobernador Agustin Vicente Eguia niimero 47, Colonia San Miguel Chapultepec |

Seccidn, Alcaldia

Medellin

Miguel Hidalgo. -------
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En consecuencia, en adelante se entenderd como domicilio denunciado el ubicado en Calle
Gobernador Agustin Vicente Eguia niimero 47, Colonia San Miguel Chapultepec | Seccidn, Alcaldia
Miguel Hidalgo.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccién (obra nueva). No obstante, derivado dela investigacion realizada a cargo
de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion
patrimonial, por lo cual se realizard el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materias de materia de desarrollo
urbano {zonificacién), construccién {obra nueva) y conservacion patrimonial, como son: el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y su Normas Técnicas Complementarias del
Proyecto Arquitecténico. e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, setiene
lo siguiente: -

1. En materia de desarrollo urbano {zonificacion)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articuto primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden piiblico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de sus
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de MEXiCo, ~—-r—-rwmrmememememememeeceeeemee
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desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion vy
desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo
amas delegacionales de desarrollo urbano, programas parciales de desarrollo
Bs de ordenacion, de conformidad con el articulo 33 fracciones I, y V de la misma

El articulo 43 de |
obligadas a la exac

1 citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, piblicas o privadas estan
ta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones que

la Administracion Riblica dicte en aplicacién de esta Ley, - e

Al respecto, el arti
conjunto de las dis

rulo 48 de la Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el
posiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre zonificacion y los usos,

destinos y reservag del suelo de la Ciudad de México, los asentamientos humanos, las actividades los

habitantes vy las

normas de ordenacién. Considera asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. -

El articulo 77 de
equitativamente |3
los proyectos de i

industriales, comerciales, recreativos y turisticos, ------------

Ahora bien, de acu
referiday 18 de su
a través del Registy
y operacion de lo
territorial en la Ciy
programas, norma
Ciudad de México;
materia de usos de

Por su parte, el

la Ley en cita, establece que la Administracidn Piblica promoverd y apoyarad
participacion social y privada en los proyectos estratégicos urbanos, entre otros, en
nfraestructura, equipamiento y prestacion de servicios ptiblicos, habitacionales,

erdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones Iy IV de la Ley de Desarrollo Urbano
Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
o de Planesy Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la administracion
5 servicios publicos registrales én materia de desarrollo urbano y ordenamiento
dad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar los planes y
s de ordenacion y de mas instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la

y a partir de la informacion contenida en su acervo registral, expedir certificados en
suelo. - --

articulo 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, dispone gue el

establecimiento de sistemas de actuacion tendra por objeto articular la accién de los sectores publicos,
social y privado para la realizacion de proyectos urbanos y obras. Los sistemas de actuacién podran

Medellin
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ser privados, sociales y por cooperacién, pudiéndose llevar a cabo en un ambito de aplicacién o en un
poligono de actuacion. La autoridad competente podra promover estos sistemas de actuacién, para
cumplir con los objetivos y politicas de los programas. -

En este sentido, la Secretaria establecera, a peticién de los propietarios, sistemas de actuacién por
cooperacion,'en proyectos que generen benéficios directos al entorno urbano, Para tal efecto, podra
celebrar convenios de concertacion con otras dependencias de la Administracién y tos propietarios
de los inmuebles en los que se definan las obligaciones de los particulares y las acciones de la
Administracion, asi como el destino de las aportaciones y recursos de los participantes, en términos de
tos que establezca la legislacion aplicable, de conformidad con el articulo 147 del Reglamento referido.

Asimismo, el articulo 148 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico,
establece lo siguiente; ---

“)

Articulo 148. En todo sistema de actuacién por cooperacion, debe de observarse [o sfguiente:
I. Lograr un beneficio para el desarrollo urbano de la Ciudad de México.;

II. Establecer instrumentos y mecanismos para garantizar la claridad y transparencia en el
manejo de los bienes y recursos aportados. '

L En los casos en que la participacion de la Administracion Piblica se refiera la aportacién
o0 permuta de un bien inmueble propio, acatar lo dispuesto en la normatividad aplicable al
patrimonio de la Ciudad de México;

V. La direccidn y la rectoria estarén a cargo de la Administracién Pablica;

V. Los pdrticulares realizardn los “tréiites para obtener las licencias, permisos y
autorizaciones correspondientes a las obras y proyectos conforme al marco juridico vigente;.
Vi. La administracién Pablica brindaré las facilidades administrativas parala tramitacion de
licencias, permisos y autorizaciones, de los particulares participantes; y

Vil. Los bienes, proyectos y obras aportados por los particulares, deben cumplir con fas
especificaciones técnicas y de calidad, conforme al mquc.o' juridico vigente,

B (...
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Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, ge constaté un predio denunciado se encontraba delimitado por tapiales metélicos,

al interior se realiz

Al respecto, delas
se ostenté como
encuentran los sig

+ Certificado
expedicidn
ACREDITAR
TACUBAYA,

Respecto al Sistem

Es importante sefi
{Habitacional Mixt
vivienda a cada 3
Patrimonial Tacub
mismo se ubica d

aban trabajos.de excavacion, —-mmmsmsee s
locumentales proporcionadas a efecto de acreditar la legalidad de la obra por quien

representante legal de la persona moral propietaria del predio investigado, se
iientes documentales: -----

.

Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 66807-1510CLE18, de fecha de
12 de noviembre de 2018, que contiene “CONVENIO DE CONCERTACION QUE PARA
LA INTEGRACION AL SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION DE LA ZONA DE
EN LA DELEGACION MIGUEL MIDALGO (ACTUALMENTE ALCALDIA MIGUEL HIDALGQ)”, ~--

a de Actuacion por Cooperacion para la renovacién “Tacubaya”, ———-----c-mememcseuece

alar que ademas de que el predio denunciado e aplica {a zonificacion- HM/4/30/A
b, 4 niveles méximos de altura, 30% minimo de 4rea libre, densidad “A”: alta, una
3 m2 de terreno), conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona
hya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, el
entro de la poligonat de aplicacién del Sistema de Actuacién por Cooperacidn

“Tacubaya”.

Al respecto, el 13 ¢
por el que se consti;
Miguel Hidalgo™, er
México, cuyo objet,
proyectos y obras
cual se desarrollaf
espacio publico, p
publicos, especifi
rehabilitacién de v

Medellin

e mayo de 2016, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el “Acuerdo
uye el Sistema de Actuacidn por Cooperacién de la Zona de Tacubaya, en la Delegacién
nitido por el Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
b es articular la accidn de los sectores pablico, socialy privado para la realizacion de
tendientes a la revitalizacién y recualificacion urbana de la zona Tacubaya, para lo
an y ejecutaran proyectos estratégicos urbanos de infraestructura, equipamiento,
pisaje urbano, patrimonio histérico, artistico y cultural, de prestacién de servicios
tamente en materia de movilidad, asi como proyectos de reciclamiento y
viendas, comercio y centros recreativos, ---—----------
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El numeral tercero del citado Acuerdo establece que “(...) £l Sistema de Actuacién por Cooperacién de la
Zona Tacubaya, en la Delegacion Miguel Hidalgo, buscard el cumplimiento de los siguientes objetivos

(. - -

Dentre de los lineamientos referidos, que tienen el caracter de generales, se encuentran: —---------o

“()

b) Promover el desarrollo de proyectos plblicos y privados basados en los instrumentos de planeacién
que prevé la Ley de Desarrollo Urbano.y su Reglamento, asf como los Programas de Desarrollo
Urbano vigentes para la zona, a fin de evitar el desplazamiento de sus habitantes mediante la
promocién de acciones que generen su permanencia y pertenencia, asegurando el equilibrio en la
distribucion de los usos de suelo y promoviendo el desarrollo de vivienda sustentable en sus distintas
modalidades. '

(..

Bajo estos lineamientos, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México autorizé
que el desarroliador se adhiera al Sistema mediante el Convenio de Concertacién celebrado con dicha
Secretaria el 12 de octubre de 2018, para construir 2,710.29 m* destinado a vivienda, -------—-reeeeeeemmemev

Por lo que dicha Secretaria, remitié copia del Certificado Gnico de Zonificacion de Uso del suelo folio
66807-1510CLE18 de fecha de expedicion 12 de noviembre de 2018, el cual contiene el “CONVENIO DE
CONCERTACION QUE PARA ACREDITAR LA INTEGRACION AL SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION DE

LA ZONA DE TACUBAYA, EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO {ACTUALMENTE ALCALDIA MIGUEL HIDALGO)”.

En conclusion, el proyecto ejecutado se adhirié al Sistemé de Actuacion por Cooperacién “SAC
Tacubaya” mediante convenio de concertacién, y cuenta con Certificado Gnico de Zonificacion de Uso
del suelo folio 66807-1510CLE18, de fecha 12 de noviembre de 2018, que lo contiene para la
construccion de viviendas en 2,710.29 mA

2. . En materia de conservacién patrimonial =

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del
- Programa Delegacional de Desarrotlo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, al predio investigado le

Medellin 202, piso Sto, Cotonia Roma Norte, Alcaldia Cusuhtémec, C.P. 06000, Ciudad de México
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corresponde la zorjificacién HM/4/30/A (Mabitacional Mixto, 4 niveles maximos de altura, 30% minimo

de area libre, dens

Por otro lado, se
ubicados en Gobe
culturat urbano de
México, por lo que
de Conservacion

Secretarfa, -4 .

dad “A™ alta, una vivienda a cada 33 m? de terreno).

ocalizan en Area de Conservacién Patrimonial y es colindante a los inmuebles
mador Rafael Rebollar niimero 201 y nGmero 203, que son afectos al patrimonio
valor patrimonial por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de
le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién referente a Area
Patrimonial cualquier intervencion requiere de autorizacién por parte dicha

Al respecto, medignte oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2209/2021, de fecha 13 de octubre de 2021, la
Secretaria de Desafrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que emitié los siguientes

oficios; ----

s Oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1039/2018, de fecha 15 de marzo de 2018, emitid dictamen

técnico fav
demolicion
e Oficio nim
prevencion
+ Oficio nim
indica que
dependenc
presentada
suspensién

brable en materia estrictamente de conservacidn patrimonial para (nicamente la
de una superficie total de 556,38 m2 en dos niveles, «=-----
bro SEDUVI/CGDAU/DPCUEP/0098/2021, de fecha 10 de febrero de 2021, se emitid
para llevar a cabo el proyecto de obra nueva en el inmueble de referencia. ------------
pro SEDUVI/CGDAU/DPCUER/1210/2021, de fecha 22 de abril de 2021, en el que se
se tuvo conocimiento del procedimiente administrativo instaurado por otra
a del Gobierno de la Ciudad de México relacionada con la documentacion
en la Alcaldia Miguel Hidalgo f‘y“de los trabajos ejecutados, condicién que motivé la
de actividades en el predio dé mérito, por lo que esa Unidad Administrativa declaré

que hasta gn tanto no se dé por concluido el referido procedimiento, esa Direccion no emitird
resolutivo relacionado con el proyecto de obra nueva presentado, «ww---mmmemsmmmmeseme oo

Asimismo, de las documentales que obran en _e;'{pediente, se tiene que para el tramite del registro de

manifestacién ¢
SEDUVI/CGDU/DP(
técnica favorable
construccion de 2,

Medellin

nstruccidn  ante la Alcaldia Miguel Hidalgo, se presentd el oficio
UEP/2517/2019, de fecha 12.de septiembre de 2019, en el que se emitid opinidn
en materia estrictamentef-:@;e conservacion patrimonial para una superficie de
710.20 m2 de construccién's"gbre nivel de banqueta, -----------
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Por lo anterior, a efecto de corroborar la debida emisidn del dictamen técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial con nimero de oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2517/2019, de fecha 12 de septiembre de
2019, se solicito copia certificada de dicho documento a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, para lo cual esta Subprocuraduria envié copia simple del dictamen técnico
remitido por la Alcaldia Miguel Hidalgo, dicha Direccion informé que: “(...) oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2517/2019, de fecha 12 de septiembre de 2019, relativo a la PREVENCION
respecto del inmueble ubicado en la calle Millet nimero 74, colonia Extremadura Insurgentes,
-Detegacién Benito Judrez (...} por lo tanto no corresponde al inmueble Calle Gobernador Agustin Vicente

Eguia namero 47, Colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo (...)".

Derivado de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,

que instrumentara visita de verificacién en materia de desarrolio urbano por cuanto hace al ;
cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de \
Conservacion Patrimonial en el predio objeto de investigacion, imponer las medidas cautelares y
sanciones aplicables , a efecto de que se dé cumplimiento con las disposiciones legales en materia de y
desarrotlo urbano, Al respecto, dicho Instituto informé que el dia 28 de noviembre de 2022, inicié
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano para el inmueble de
interés, -

B
s

Posteriormente, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0529/2022, de fecha 23 de noviembre de

2022, la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad México informé que para el predio f‘;
investigado cuenta con lo siguiente: : ;

s Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0362/2022, de fecha 14 de febrero de 2022, en el cual emitié
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para el
proyecto de construccion de obra nueva de un edificio habitacional para 12 viviendas con una
superficie de 96.48 m2 de construccién de uso mixto en planta baja, desarrollado en 11 niveles
(P.B.+ 10 niveles) con altura de 33.00 metros al piso terminado de azotea, con una superficie de
construccion sobre el nivel de banqueta de 2,710.29 m2, y una superficie de construccién bajo
nivel de banqueta de 752.76 m2 para 30 cajones de estacionamiento, --——er-emeesmcmmmoe e

En conclusion, los trabajos de construccion {obra nueva) registrados ante {a Alcaldia Miguel Hidalgo, no
contaron con dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial por lo que incumple con la
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Norma de Ordenadion nlmero 4 en Areas de Actuacién y la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

México. ---

Corresponde al |

nstituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, concluir e!

procedimiento administrativo, asl como determinar lo que conforme a derecho corresponda. ----resmeee-

3. En materia de

De acuerdo con el
la Ciudad de M
Complementarias,

construccion (obra nueva)

prticulo 1° en su primer y segundo parrafo del Reglamento de Construcciones para
exico, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas Técnicas
son de orden publico einterés social. Adicionalmente, establece que los proyectos

ejecutivos de obrg, las obras de construccién, modificacion, ampliacion, reparacion, instalacién y
demolicion, asi como uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio

dela Ciudad de Mé
juridicasy adminis

xico y su Reglamento; ias Normas Técnicas Complementarias y demads disposiciones
rativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad

y proteccion civil.

En este sentido, ¢l

articulo 61 del citado Reglamento dispone que, para ejecutar obras, instalaciones

piblicas o privadas en la via plblica o en predios de propiedad plbtica o privada, es necesario registrar

ia manifestacion d

Por otro lado, los

Ciudad de México,
el propietario o po
y los Correspons

e construccion u obtener la licencia de construccién especial, ----emmmsmeemmmmenesnnnnaaas

articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la
establecen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacién,
seedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra de Cbra
ables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacién de

construccidn corrgspondiente, para lo cual el propietario o poseedor, conjuntamente el Director
Responsable de Obra, debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente,

la declaracién bajq

protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones

aplicables, anexando los documentos que se sefialan para cada modalidad de manifestacién de

construccion,

Medellin
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Al respecto, el articulo 51 fraccion || de dicho Reglamento, establece que la Manifestacién de

Construccién Tipo “B” corresponde a construcciones para usos no habitacionales o mixtos de hasta
5000 m* o hasta 10, 000 m? con uso Rabitacional. —=sswm-emmmmm oo e

Por su parte el articulo 76 en relacién con el articulo 2 del Reglamento de Construcciones dispone que
las alturas de las edificaciones, la superficie construida méaxima en los predios, asi como las areas libres
minimas permitidas en los predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados enla
Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México.

En la presente investigacién, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal

adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté que el predio denunciado se encontraba delimitado por

tapiales metalicos, al interior se realizaban trabajos de excavacién, asimismo exhibia una lona con los

datos de la Licencia de Construccion Especial en su modalidad de demolicién. Posteriormente, se \
constataron trabajos de construccion de una edificacién de hasta el momento 2 niveles y preparacion

para un tercer nivel, asf también se observaron sellos de clausura por parte de la Alcaldia Miguel \h
Hidalgo de fecha 24 de febrero de 2021, no exhibia letrero con los datos del Registro de Manifestacion

de Construccién; Asi también, se constaté posteriormente que exhibia letrero con los datos del
Registro de Manifestacién de Construccion tipo “B” ndmero FMH-156-2018, con vigencia del 12 de
noviembre de 2019 al 12 de noviembre de 2022 y se constato el avance del cuerpo constructivo de

hasta el momento 7 niveles. --- - e

Por su parte, quien se ostentd como representante legal de la persona moral propietaria del predio
investigado, mediante escrito recibido en fecha 20 de marzo de 2020, realizd diversas manifestaciones
y remitié copia simple de lo siguiente: -~

* Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial 927/2019, de fecha de expedicion 23 de, :
septiembre de 2019, «--mmeemmm e -
* Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “B” folio RMH-B-Q72-19, para la construccién '
20 viviendas en 11 niveles con una superficie méxima de construccion sobre nivel de banqueta
2,710.29 m?, superficie maxima de construccién bajo nivel de construccién 752.43 m?, area libre:
164.38 m?, superficie de desplante 246.39 m2 -
* Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitecténico.
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+ Certificado |Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 66807-1510CLE18, de fecha de

expedicion L2 de noviembre de 2018, «-«ssmmree s m o e
e 15 planos dpl proyecto arquitectonico plantas, cortes y fachadas. ~-m-mmmmmsmmmems
¢ 2 planos de| proyecto de proteccion a colindancias. T ——

Al respecto, a solicj{tud de esta Subprocuraduria, a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones

de la Alcaldia Migliel Hidalgo, informé en un primer oficio que el predio investigado cuenta con lo
siguiente; ----- . -

» Registro de{Manifestacion de Construccién Tipo “B” folio RMH-B-072-19, con vigencia al 12 de
noviembre e 2022, —---mmmmmremo e mmemnees

o Oficio SEDYVI/CGDUEP/2517/2019, de fecha 02 de mayo de 2019, gue contiene la opinién
técnica favgrable en materia estrictamente de conservacion patrimonial. -

e Certificado|Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 66807-1510CLE18, de fecha de
expedicion {12 de noviembre de 2018.

Del anélisis realizado a las documentales referentes al Registro de Manifestacion de Construccién RMH-
B-072-19, se desprende la siguiente tabla de superficies: -——--------mmnnmee-

S
CUZUS folio
66807 {| e | e 271029 | oo 20 11
1510CLEL8
RMC Tipo B folio .
06/08%/2018 410.775 164.38 246.3% 2,710.29 152.76 20 i1
RCUC-008-018
Memoria
Descriptivay

Planos del 410775 . 164.38 246,39 2,710,289 752.76 20 i1
proyacio

arquitecténico
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De lo anterior se advierte que el proyecto registrado en la Manifestacién de Construccion, se adecua a
lo autorizado en el Certificado Unico de Zonificacién de Usos det Suelo emitido con base en el Convenio
de concertacion para {a integracion al Sistema de Actuacién por Cooperacién “SAC TACUBAYA” y el
Dictamen mediante el cual se tiene la utilizacién de la bolsa de uso de suelo e Intensidad de

construccion del SAC. --mmemmmmmess e

v

Sin embargo, anexo al Registro de Manifestacion de Construccion, se presentd el Dictamen Técnico en
Area de Conservacién Patrimonial, con namero de oficio SEDUVI/CGDUEP/2517/2019, de fecha 02 de
mayo de 2019, mismo que de conformidad con la informacién proporcionada por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, no fue emitido para el predio de mérito, porende
incumple el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,~am--mm-mmmeemmcmeeeen

Derivado de lo anterfor, se solicit a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones realizar las
acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccién folio EMH-
B-072-2019, por incumplir las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México. Asimismo, se le solicité remitir copia de la Autorizacién de Uso y Ocupacién, en caso
de contar con ella; sin que-a la fecha de la emisién del presente instrumento se haya proporcionado lo
solicitado. -

Asimismo, se solicité a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel instrumentar visita de
verificacién en materia de construccién en el predio investigado, e imponer las medidas de seguridad
y sanciones aplicables; asi también, se solicité informar las razones que motivaron la imposicién de
sellos de suspensién en el inmueble, asi como el estado que guarda el mismo. En razdn de lo cual,
Direccién informé que el 06 de mayo de 2019, instrumenté visita de verificacién en materia de obra, en
el que se emitié resolucién administrativa el 26 de aBrit de 2021, en el cual se resolvié imponer clausura
total y diversas sanciones pecuniarias, sin embargé se informo que se admitié juicio de nulidad, en el
cual la autoridad jurisdiccional concedié la suspensién con efectos restitutorios para que se levantara

el estado de clausura, el cual se encuentra pendiente de resolver. Respecto de los sellos de suspensién,
inform6 que dicho se encuentra total y definitivamente’ concluido, por lo que se ordend el

levantamiento del estado de clausura y retiro de sellos, en virtud de que fueron subsanadas las
irregularidades. e e i e e -

En el Gitimo, reconocimiento de hechos se constaté que los trabajos de construccidn continuaron yen
el que se edificé un inmueble de 11 niveles, el cual se encuerttra terminado y habitado, ----—--=mmemmreee
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En conclusién, el proyecto investigado conté con Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “B”
FMH-B-072-2019, s|n vigencia, el cual se registrd con base en el Certificado Unico de Zonificacion de
Usos del Suelo emitido con base en el convenio de concertacién para la integracidn al Sistema de
Actuacion por Cooperacion “SAC TACUBAYA” |, sin embargd, para su registro se presentd el Dictamen
Técnico en Area dé Conservacion Patrimonial, con ndmero de oficio SEDUVI/CGDUEP/2517/2019, de

fecha 02 de mayo

de 2019, mismo que no fue emitido para dicho predio, por ende incumple con el

articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -

Corresponde a la

Alcaldia Miguel Hidalgo, informar sobre el resultado de las acciones legales

solicitadas tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccién folio FMH-B-072-

2019, asicomosic

uenta con Autorizacion de Uso y Ocupacion. - ----

Cabe sefialar que gl estudio de los hechos denunciados, y {a valoracion de las pruebas que existen en

el expediente ene

gue se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30

BIS de la Ley Orgédpica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafe del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y

403 del Cédigo de

Procedimientos Civiles para ta Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-—-------e-e--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredioub

cado en Calle Gobernador Agustin Vicente Eguia nimero 47, Colonia San Miguel

(Habitacionat Mixto, 4 niveles maximos de altura, 30% minimo de irea libre, densidad “A”:

Chapultepc:[l Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacién HM/4/30/A

alta, una vi

ienda a cada 33 m2 de terreno), de conformidad con el el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano vigenfe en Miguel Hidalgo. ~-----

Adicionalménte, se localizan en Area de Conservacién Patrimonial y es colindante a los
inmuebles ubicados en Gobernador Rafael Rebollar nimero 201 y nimero 203, que son afectos

al patrimon
Vivienda de
de Actuacid

autorizacioq por parte de la Secretaria.

Mededlin

o cultural urbano de valor patrimonial por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
a Ciudad de México, por lo que le aplica la Norma de Ordenacidn niimero 4 en Areas
1 referente a Areas de Conservacién Patrimonial, cualquier intervencion requiere de
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Durante tos reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observd que el prédio' delimitado por tapiales metalicos, al interior se realizaban trabajos de
construccion, exhibié letrero con los datos una Licencia de Construccién Especial en su
modalidad de demolicién y del Registro de Manifestacion de Construccidn. En el Gitimo
reconocimiento de hechos se constaté que los trabajos de construccién continuaron yen el que
se edificd un inmueble de 11 niveles, el cual se encuentra terminado A £ [1 11 =T [o SR —

El proyecto ejecutado se adhirié al Sistema de Actuacidn par Cooperacidén “SAC Tacubaya”
mediante convenio de concertacién y cuenta con Certificado dnico de Zonificacién de Uso del
suelo folio 66807-1510CLE1S, de fecha 12 de noviembre de 2018, que lo contiene para la
construccion de viviendas en 2,710.29 m2, -

Los trabajos de construccidn (obra nueva) registrados ante la Alcaldia Miguel Hidalgo, no
contaron con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial por o que incumple con
la Norma de Ordenacidn nimero 4 en Areas de Actuacién y la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México. -

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiento administrativo, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda. -

El proyecto investigado conté con Registro de Manifestacién de Construccion Tipo “B” FMH-B-
072-2019, sin vigencia, el cual se registrd con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Usos
del Suelo emitido con base en el convenio de concertacion para la integracion al Sistema de
Actuacién por Cooperacion “SAC TACUBAYA” | sin embargd, para su registro se presentd el
Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial, con nGmero de oficio
SEDUVI/CGDUEP/2517/2018, de fecha 02 de mayo de 2019, mismo que no fue emitido para dicho
predio, por ende incumple con el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México.

Corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar sobre el resultade de las acciones legales
solicitadas tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccion folio FMH-
B-072-2019, asi como si cuenta con Autorizacién de Uso A S0 b oT- 1ol o] o T ——
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icion, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitides para su
studio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
wutoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -

puesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
resolverse y se:

-RESUELVE

PRIMERO.- Téngad
el articulo 27 fracc
de la Ciudad de Mé

SEGUNDO.- Notifi
Verificacién Admir

precisados en el af

TERCERO.- Remits
su archivo y resgug

Asi lo proveyo y
Territorial de la Pr

| ﬂ(ﬁjw&%’if“{%{&

Medellin

e por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
6n Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
xico.

uese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como al Instituto de
istrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos
rartado que antecede.

se el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

irma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
pcuraduria Ambientat y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ~-eevae-v
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