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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 27 SEP?.U?A, ememmmmmbe oo e mea e A s S S e

La Subprocuraduﬁa de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-6468-
SOT-1621, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando l0s siguientes: --=---====--sremsrommmmoom oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Pulblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicito la
confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de construccion (ampliacion) y ambiental (ruido por construccion y emisiéon de particulas a la
atmosfera), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Xicoténcatl numero 269,
Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de
diciembre de 2022, ~--m-mmmm e e

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos y se informo a la
persona denunciante sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones I11, VIII, IX
y Xy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 de su Reglamento. ---- T CTSEEEE

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion
(ampliacion) y ambiental (ruido por construccion y emisién de particulas a la atmdsfera), no obstante,
derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia de conservacion patrimonial, por lo cual se hizo el estudio correspondiente,
de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del
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Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXiCo. ~==--——-=---ectmmmm e

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccién
(ampliaciéon), ambiental (ruido por construccion y emision de particulaé a la atmésfera) y conservacion
patrimonial, como son: el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus normas
técnicas complementarias, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México vy la
Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013 que establece las condiciones
de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras que deberan cumplir los
responsables de fuentes emisoras. ------------------- e

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[0 SigUIENTe: ~mmmmmmes e e mmmmmmmm et —————r—e e e ———

1. En materia de construccion (ampliacion) y conservacion patrimonial.

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las senaladas en el articulo 51 de este
Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de
Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de
construccion correspondiente. S—— momemmeseeeoeeeeeeees S

En este mismo sentido, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México
establece que, no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos o en aquellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservaciéon Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano,
sin recabar previamente la autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. -----

De la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria al Sistema de Informacion
Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG SEDUVI), se
desprende que el predio ubicado en Calle Xicoténcatl nimero 269, Colonia Del Carmen, Alcaldia
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Coyoacan, se ubica dentro del perimetro de area de conservacion patrimonial, por lo que le aprﬁh la
Norma de Ordenacion Particular nimero 4 en Areas de Actuacion referente a las Area‘s; de
Conservacién Patrimonial, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico en materlg, de
conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. ---------=mmmcmmmmmeeeees H-e---

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé un primer reconocimiento de he os
levantando la respectiva acta circunstanciada, en el que se constatd un predio delimitado por t@’ifda
perimetral, al interior se encuentra desplantado un inmueble de 3 niveles al oriente del predio, la dmsnas
seccion del predio aparentemente se encuentra libre de construcciones, durante la diligencia r‘fp se
observan actividades de construccion ni se perciben emisiones sonoras que indiquen la realuzauoﬁ‘i de
dichas actividades. -------=-=---eeemmsmmcmnanees e --

Durante un posterior reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraa.uria,
se constatd un inmueble de 3 niveles de altura donde en su fachada se encuentra el nimero 269 asi
como una placa con lo siguiente: “CLINICAS DERMATOLOGICAS RACDERMA BY DERMAARTE”, en el ltimo
nivel se realizé la demolicion parcial del muro oeste y se observa el armado de elementos estructurales
sobre el perimetro de los muros, asi como la reciente colocacion de una hilada de tabiques",’sin observar
lona con datos de Licencia de Construccidn Especial y/o Registro de Manifestacion de Construccion.--—--- \

Al respecto, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbanc y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si para el
predio denunciado cuenta con visto bueno, autorizacién y/o dictamen técnico en materia de
conservacion  patrimonial. Al  respecto, dicha Direcciéon informé mediante  oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2724/2024, que de una busqueda realizada en sus archivos, no cuenta con
antecedentes de solicitud, ni emision de dictamen técnico, opinion técnica o registro de intervenciones’
relacionado con trabajos de construccién para el predio investigado. e

Por su parte, a solicitud.de esta Subprocuradurla la Direccion de Registros y Autorizaciones de la
Alcaldia Coyoacan, mediante oficio nimero ALC/DGGAJ/DRA/3200/2024, informé que de una busqueda ‘
en sus archivos no cuenta con antecedentes de Registro de Manifestacion de Construccién alguno para
el predio investigado. --------==-=--sseeem e EE P SO SST SN,

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos,
informar si cuenta con algtn procedimiento en materia de construccion para el predio investigado; sin
que al momento de emision del presente instrumento se cuente con respuesta a lo solicitado. --------------
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Durante un ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
observé un inmueble de 3 niveles del cual se advierte en su fachada el nimero 269 asi como una placa
conf!a,denominacién “CLINICAS DERMATOLOGICAS RACDERMA BY DERMAARTE”; sin constatar trabajos
CONSEIUCHIVOS. =mmmmmmmm e s oo s

De lo anteriormente sefialado, se tiene que en el inmueble se realizaron intervenciones consistentes en
el armado de elementos estructurales sobre el perimetro de los muros, asi como la colocacién de una
hilada de tabiques, las no cuentan con dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México asi como tampoco cuentan con Registro de Manifestacion de
Construccion ante la Alcaldia Coyoacan, por lo que incumplen con lo dispuesto en los articulos 28 y 47
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MéXiCo. ----mmmmmmmmm s
Corresponde a la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta con algin procedimiento en materia de
construcciéon para el predio investigado y en caso de haber emitido resolucion administrativa,
proporcionar copia de la misma; en caso de no contar con dicha informacién valorar la ejecucién de
visita de verificacion en materia de construccién asi como la imposicion de medidas de seguridad y
sanciones procedentes. -----------==--smmneaav - S -- --

Corresponde a Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar si cuenta con
algun procedimiento en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a la aplicacion de la Norma de
Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, para el
predio investigado y en caso de haber emitido resolucion administrativa, proporcionar copia de la
misma; en caso de no contar con dicha informacion valorar la ejecucién de visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano por cuanto hace a la aplicacion de l[a Norma de Ordenacion numero 4 en
Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacién Patrimonial asi como la imposicién de

medidas cautelares y sanciones procedentes. -- - mommmmmmmseneneaees -- --

2."1ﬁateri_a ambiental (ruido por construccion y emision de particulas a la atmésfera).

El articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones que rebasen las normas oficiales mexicanas
y las normas ambientales para la Ciudad de México. Asi mismo, el referido articulo en comento dispone
que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a
instalar mecanlsmos para recuperacion y disminucion de ruido. ----- emmneeeas -
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Adicionalmente, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir
con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia
NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A), de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A) y para el punto de denuncia
de 60dB(A) para el horario de las 20:00 horas a [as 06:00 horas. ---------=--mmsmmmmmmm e e

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé un primer reconocimiento de hechos,
levantando la respectiva acta circunstanciada, en el que se constaté un predio delimitado por barda
perimetral, al interior se encuentra desplantado un inmueble de 3 niveles al oriente del predio, la demas
seccion del predio aparentemente se encuentra libre de construcciones, durante la diligencia no se
observan actividades de construccion, no se perciben emisiones sonoras ni emision de particulas a la
atmésfera que indiquen la realizacion de dichas actividades. --------=--m-mmsmmrmmr e

Durante un posterior reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble de 3 niveles de altura donde en su fachada se encuentra el numero 269 asi
como una placa con lo siguiente: “CLINICAS DERMATOLOGICAS RACDERMA BY DERMAARTE”, en el ltimo
nivel observa el armado de elementos estructurales sobre el perimetro de los muros, asi como la
reciente colocacion de una hilada de tabiques, se percibieron emisiones sonoras relacionadas a
golpeteos asi como voces en el ultimo nivel sin observar emision de particulas a la atmosfera.---------------

Durante un ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
observo un inmueble de 3 niveles del cual se advierte en su fachada el nimero 269 asi como una placa
con la denominacion “CLINICAS DERMATOLOGICAS RACDERMA BY DERMAARTE”; sin constatar trabajos
constructivos, emisiones sonoras ni emisiones de particulas a la atmoésfera. ------------m-mmmmesrmmmre e

En conclusion, durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
subprocuraduria se percibieron emisiones sonoras relacionadas a golpeteos asi como voces en el tltimo

nivel; sin embargo durante posteriores reconocimientos de hechos no se constato la emision de ruido ni
particulas a la atmasfera. —===mmmmm e

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
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fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. - mmmmmmmeeen

RESULTADO DE LA INVESTIGACION
‘.,?.‘- E:

1. Durante un primer reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se conaétataron actividades de construccion ni se percibieron
emisiones sonoras que indiquen la realizacion de dichas actividades; durante un posterior
reconocimiento de hechos se constaté que en el ultimo nivel se realizé la demolicion
parcial del muro oeste y se observd el armado de elementos estructurales sobre el
perimetro de los muros, asi como la reciente colocacion de una hilada de tabiques, sin
observar lona con datos de Licencia de Construccion Especial y/o Registro de Manifestacion
de Construccion. --------- : ‘ e e

2. En el inmueble realizaron intervenciones consistentes en el armado de elementos
estructurales sobre el perimetro de los muros, asi como la colocacion de una hilada de
tabiques, las no cuentan con dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México asi como tampoco cuentan con Registro de Manifestacion
de Construccion ante la Alcaldia Coyoacan, por lo que incumplen con lo dispuesto en los
articulos 28 y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -----------=------

L__

3. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta con alglin procedimiento en materia

de construccion para el predio investigado y en caso de haber emitido resolucién

| administrativa, proporcionar copia de la misma; en caso de no contar con dicha
\x’ informacidn valorar la ejecucién de visita de verificacién en materia de construccion asi
como la imposicion de medidas de seguridad y sanciones procedentes.----------=---==zsnueeuee--

4. Corresponde a Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar si
! cuenta con algun procedimiento en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a la
aplicacion de la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas
de Conservacion Patrimonial, para el predio investigado y en caso de haber emitido
resolucion administrativa, proporcionar copia de la misma; en caso de no contar con dicha
informacion valorar la ejecucion de visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
por cuanto hace a la aplicacion de [a Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion
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referente a las Areas de Conservacion Patrimonial asi como la imposicién de medidas
cautelares y sanciones procedentes. s

5. Durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
subprocuraduria se percibieron emisiones sonoras relacionadas a golpeteos asi tomo
voces en el ultimo nivel; sin embargo durante posteriores reconocimientos de hechos no se
constato la emision de ruido ni particulas a la atmosfera. --

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. asssap s s

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: ------------- -- e -

---------------------------------------------------------- T V] R 2 —————

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México. -----=--mmnnmmmmmmrmmmmnaaaas - -- memmmmm e R

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante asi como 2 la Alcdldia
Coyoacany al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.---———-——--—-—---—-—---------z?j--—-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.---------==--csememsemmronens -- memmmmmemmeeeee e - e

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----=-------

ﬂC/WPVPRVE
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