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| ' RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a p—— 1

La Eubprmmradunzl de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Amblental v del Ordenamiento
Temtorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones |y XI, 6
fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111} 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental)y del Ordemamianto Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y
86 primer parrafo de Heghme:ntp: habiendo analizado los elementos, contenidos en e
expedients nimero PADT-2018-4945-S0T-2129 y acumulades PAOT-2018-5023-S0T-2161 y
PAOT-2022-3425-80T-817, relacicnado con las denuncias ciudadanads presentadas en este
Organismo descentralizado, emite |a presents Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES i b
k L
Can fechas 28 de noviembre, 05 de didiembre de 2018 v 17 de junio ge 2022, tres pafsonas que
en apego al artictld 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica v Rendicion
de Cuentas de |3 Ciudadde México, ejercieron su dereche a solicitar que sus datos personales
fueran consideratdos como informacian confidencial denungiaron ante esta Institucian, presunios
incumplimientos en las materias de construccidn (obra nleva) y ambiental {ruido por obra), por
los trabajos de congiruccion que se ejecutan en los predios ubicados en Calle José Maria La
Fragua nGmeros 13 y 15, asi como Calle Ignacio Ramirez '8, 10 y 18, Colonia Tabacalera,
Alcaldia Cuauhtémot: las/cuales fusron sdmitidas y acumuladas mediante Acuerdos de fechas
08 de enero, 28 de marzo de 2019 v 01 de julio de 2022,
|

Para la atF_-a'hr:iL'm-dé les denuncias, se realizaron reconocimienios de los hechos denunclados,
solicitudes de informacion v visitas de verfficacion a las autoridades competentes y se informd &
las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15
BIS 4, 25 fraccicnes |, I, IV, IV Bis, . VII, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Tjerritorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento
y de conformidad con lps Acuerdos publicades en la Gaceta Oficial de la Cilidad de México en
fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 20 de maye, 1, 19y 30 de junio, 13 de julio, 7 de agosto,
289 de sepliembre y:4 de diciembre de 2020, respectivamente, asi coma 15 v 28 de enero, 12, 19,
26 de febraro, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de maya. 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de
2021, se suspendlercn los términos y plazos inherentes a los procedimientns administrativos y
tramites que sejdesarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracién Pablica de la Ciudad de México, derivalio de la Emergencia
Sanitaria pof causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar Ia gropagacion del Covid-19,
asl como 2 Décilmb Cuarto Acuerde per el que s& réanudsan los términos y plazos inherentes a
los procedimizntes administrativos, trémites v servicios de la administracion pdblica y alcaldlas de
la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre
de 2021, ' — :

i o o i
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| A
]
UBICACION DE LOS HECHOS ! | i -

De las stancias que obran en & expediente de meérito se desgrende igue los hechos
denunciades corresponden a los predios ubicados en Calle José Maria LalFJngun nuineros
13 y 15, agl como Calle Iﬂl'lat:h':- Ramirez 8,10 v 18, Colonia Tabacglera, Alcald uauhtémoe:
es importante mencionar que forma parte de un proyecto integral de r:unfnrmﬁdid con el
Acuerdo por el que se aprueba la Enn:thqr:lﬁn del Mﬁﬂ nLTJmEH:I de folio
SEDUVI'DGEDUWD-POLI0G1/2016 de feche 02 de diciembre de 2016, emitido por.la entonces
Direccion General de Desarrollo Urbano clq In Eecretaria de Desarrollo Urt:rér;nﬂ_.' Vivienda de la
l:tudadde' £o, por ko gue dnlcame ara referancia con fines nalisis al predio
ublcade en Avenida Insurgentes Sur ﬁl.'H'I'IEI‘l:l ?W. Colonia Del Valle ﬁrh Alcaldja Benito
Juarez, mismo que tiene rala::lnﬁn por el petencial constructivo que cnmpart&n ar'|| Hq?hu qn!fgnnﬂ

lmugﬂ-n 1-Geo lm:allzal:lﬂn r_ha |-I:I-ﬂ predios Im'a-atlgidua

o~y m-nh Earh - Euucummmm ﬁmmﬁlsl g : gt ;
|. | i ;- 1 [ |. |
1] | -
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ATENCION E IcH‘iI'EiSTIGABI-f]H !
| S
y 1
Denvado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se desprende hechos
rélacionados con la matena de desarrollo urbano (zonificacion, conservacidn patrimonial =
impacto urbano) & i cto amlqierﬂbl. por lo cual s& realiz,b el estudio cormespondiente, dichas
materias, de ::nnfurl;‘nn@ad «can &l principio inguisitivo sobre el dispositivo qc:r’ltmnp:adu en el
articulo 19 de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Termitorial de la

Cludad de Mexico y 60 de su Reglamanto. - l

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

| |
En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las mataﬁas desarrollo urbano
(zonificacion, conservecién patrimonial e impacta urbano), construccian {obra nueva) y ambiental
(impacto armian!all'jf ruido), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigentes
para las Alcaldlas| Cuauhtemes y Benito Jusrez, la Ley de Desarrclic Urbane y su Reglaments, el
Reglamento de Construceiones y sus Normas Técnicas Gml*.ﬂblamen‘-:a nag. Ley de Gastion Intagral
de Riesgos vy Pr i6n Civil y l2 Ley Ambiental de Prot@ecién a la Tierra, las antericres para la
Ciudad de Méxito. €h este senfido, de los hechos inveStigados, las pruebas recabadas v 1a
normatividad aﬁlinlahle. s tiene o siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion, conservacion patrimonial e impacto
urbano), :;nnstrumr:h;m (obra nueva) y ambiental (impacto ambiental ¥ ruido).

El articulo 1° de la Ley de Desarrolle Urbane de la Ciudad de México establece las bases de la
politica de la Ciudad de México. mediante la regulacitn de su ordenamiento territorlal por lo que
en su articulo 3 fracciones XXV y 1%‘t)t"l.l"l dispone que &l Frograma Delegacional de Desarraolio
Urbano establecera la ‘planeacion del desamolle urbano ¥ el ordenamiento territorial de una
Delegacion de |la Ciudad de Mexico; ¢ el Programa Parcial de Desarrollo Urbano serd eolo en
areas espacificas con condiciones particularas. | : -
: |
Aunado a lo anterior elarticulo 33 de la Ley en cita, sefala gue la planeacian del desamollo urbano
se ejeculs a través del Programa General de Desarrolio Urbang, Programas Delegacionales de
Desarmolio Urbang, Programas Parciales de Desarrolio Urbano, Areas de (3estién Estratégica y
ias Normas de Ordenacién, As! misme el articulo 43 de 1a misma Ley enunicia, que |as personas
fisicas o mogales; pUblicas o privadas, estan obligadas a |a exacta observancla de los programas
en cuanto al vso i aprovechamiento de los bienes infmusbles ubicados en la Cludad de México.
I (| |

Por otra parte, el articuld 48 de la multicitada Ley prevé qual el erdenamiento territorial comprende
el conjunio de disposiciohes que tienen por objeto establgcer la relacion entre la zonificacidn y

los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de Mixico, las actividades y derechos
de sus habitantes y las normas de ordenacin, asi como la reglamentacion en materia de
construcciones, de palsaje urbane y de eguipamiento urbano y anuncios.
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En el mismig 0f 2 Diasa 5 - ad de ico, define en
el apartadd 3 Instrumen 4::5 de Fnrruenm qu& para hacer efectiva la planaaclﬁn‘urbana an la
Cludad de México, &5 necesario contar con procedimientos de actuacion o gestion que articulan
territarialments las estrategias de gabiemd y permiten concertar con los sectores social y! pn'v%ldﬁ-
lag accionas e Inversiones en obras y servicios, de acuerdo con las puﬂtjcas; lineamiantos gue
consignen los programas dg desarrollo urband.

Ahora bier), el W&n comento, establece en su apartﬂdu'a 1.1 F'uh?gnu de

Actuacién. que se podran delimitar y constituir los Poligonod de Actuacibn enlas Areas de

Actuacidn £E‘i&l&das por gl Programa General, astos instrumantbs, permium relocalizar usos y
S

destinos del suelo vy aplicar la relotificacion, los cuales se apiican a través de Sistamas de
Actuacién [Soclal, Privada y por Cooperacion para el fomento y concertadidp de acciones,
vinculados ¥y regulados par, la Administracisn Publica, idando prioridad a aguelio pmya::tf.;s con
una orentacion social. Esta instrumento es susceptible de aplicacion en Argas con Potencial
de Reciclamiento y con Wg{g_ﬂ_g para optimizar el aprhuanﬁamqanm dal suclo
urbano cor) los uses e intensidad de ponstruccion permitidos, de acuerdo a,lo qua]saﬁala la I.EI':,-'
de Desarrglio Urbano de la Ciudad de MéxTo

T

A su vez, Ja Ley de Desa | bang da s indad de Mexico, define a los Eulig‘uhua de
lﬂgg;iﬁn Como una supeificie de a gdel suelo ints 5 ; 5, 'que se
determina [en los Programas a EDI!IEItI.rd da i3 Admmmtr:gulﬂn Puhllr::a 0 oa nr!uqnltuq da los

particulares, para la realizacion de proyectos urbanos madiante |a ralotificacit mincahzamﬁn
de usos dasuelo v destiios ——-————————— X -

| |

Al respectq, la Ley de Desarrdllo Urbang de la Ciudad de México, publicada el 15 del julio de 2010
an la Gacata Cficial dal Distrito Federal (ahora Giudad de México), establece en su articulo 76,
gue los p ]1gunus de actubcitn se pueden constitulr por un predio o dos 6 mas predios
colindant@s, 8n cuyD:Cass S8ra nacesario prasantar una rrtantfestm]rﬁn anua la Secrataria, por
© parte del o juﬁ prophetarios del o los inmuebles ubicados en dl rnlsn'ru aéi coma por al pbrrtn en
desarrolle jurbano; y pradios no colinda . Bn_cuyd casg deberdn saer
autorizado® por la Secratarla, por mediolde U Bmen. ;

En los Pollgonos de Actuacion para la ejecuciin de proyvectos aspecificos, s pugde aplicar la
relotificacidn v la relocalizacion de los Usos vy destinos del suslo dentro del mlsl;n |, 8in redasar los
limites maximos permitidos'de mtanﬁlﬂad de construcdion pani {:aﬁd uno d& lt_‘m us-qs. phml'lrtrdns

S

El articuio ﬂg dal HEUEEI‘I"IEF‘I!U I:lE- !H By de Lesd roanc e i @ e .4 ~0. aefabhiace
que: "El adherdo por &l que se apruebe la mnstfmm.:jn de F‘ﬂllﬁuﬂﬂ de Actyacion determninara el
sistema de anmaman gue debe llevarse aigabo dentro del Poligono vy los n«.apt:i linsamiantos an
términos de area libre, niveles de construgcidn, superficie mdxima de construccidn peritida, los
usos del suelo, asl como las condiciones '_.' restricciones dentro del pm}rde:.tu urbalnr:n e
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B b -3 _ .
Por su parte el artfeulo B2 de s Ley de referencia sefala r.fue s& entiende por -ili‘,‘»erﬁﬁuadu Unico
de Zonificacién de Usb del Suelo, el documento plblico en el que se hdcen constar las
disposicones especificas qle para un predio o inmueble determinado establacen los instrumentos

de planeacion del desarrolle urbang, !'

Concatenade con lo ahterior, los Program ionales de Urbane vigentes
para las Alcaldias Cuauhtémoc y Benito Judrez, establecen’'gue; —

. Eualuhténim‘: - Se podran constituir Poligonos de Actuqcfd}t en las Areas de

A.cmﬁ-:lﬁr:l_, {Hﬁa!udu en el Programa General de Desarrolle Urbano. Estos

instrumentos se aplican a travéés de Sistemas de Actuacién gque pueden ser de tipo social,

privade o por cgoperacion, para el fomento y conceracisn de acciones, y son susceptibles

de aplicagién jen &reas con potencial de reciclamignto v con potencial de desarrolio, para

optimizar = aprm'échamiemq del Speio Urbano con los usos e intensidad de construcsién

permitidos, 'de acuerdo a lo gue sefala la Ley de Desarrolle Urbano v su Reglamento. =
| | , F .

» Benito Juargz - En cumplimiento a lo astablecido en &l Programa General de Desarralle
Urbano de I Ciudad de México, se delimitaran de manera especifica en dicho Programa
en funcion de |a situacion urbana, cobertura de infraestructura, distribucién de la ocupacion
del espacic y capacidad socipecondmica de guienes las habitan, determinando objetives
¥ politicas concretas de tratamiento urbano para cada ambito territorial,

! v |
En ese tenor, de Eﬂﬁ‘lfﬂ{lh'lildliﬂﬂ con el Programa Delegacional de Desarrojio Urbano vigente para
la Alcaldia Cuauhtémac, a los predios ubicados en Calle José Maria La Fragua nimeros 12 y
13, asl como Calle Ignacio Ramirez nimeros 8, 10 y 18, Colonmia Tabacalera, Alealdia
Cuauhtémog, les japlica la zonificacion HM/40/20/Z (Habitacional Mixto, 40 niveles maximos de
construccian, 20% minimo de drea libre, densidad Z; &l numerc de viviendas factibles se define
al dividir la'superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de
la vi-u-i&nda_ ropuesta por el proyecio; cuando se trate de vivienda mfnfma gl Programa definira
su superficie). ¥ : : ' -
| ! N
A su vez, gl Frograma Deiegacicnnal de Desarrclio Urbangvigents para la Alcaldia Benito Judrez,

establece que al prqdin': ubicado en Avenida Insurgentés Sur nomero 700, Colonia Del Valle
N

onte, Alcaldia %im Julrez. le-aplica la zonificacion HI4/20/M (Habitacional, 4 niveles méximos
de construccion, 20%, minimo de &rea libre, densidad Media: Una vivienda cade 50.00 m® de la
superficie de tarrenc), Adicionalmente, le aplica la Norma de Ordenacion sobre vialidad “Ay.
de los Insurgentes - en su Tramo G ~ H: el cual comprende de Viaducto Miguel Aleman a
Barranca ‘dsl Muerto®, la cual le concede & zonificacion HM/M0/20/Z (Habitacional Mixto, 10
niveles maximos de construccion, 20% minimo de 4rea libre, densidad Z: el numero de viviendas
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factibles s& define al dhidir |a a-up&rﬁua axima de construccian pen'nl'hda an la mdrﬁ:a-:mn
entre la superficie de |a vivienda propuesta por el proyecto; cuando se matg e vlhﬁ&nda pn[rllms
el Programa definira su supﬁrﬁ:m} e

| r 1
il | | |
, de at:.t&rdln af F’rt:granm Seneral d& Daaarrnﬂn Urbano de la Ciudad de México y

[

« Area con Pntun:lal] de Daaarmllu y Conservacion Patrimonial - Eﬂlbﬁ: Jose fuharla La

a numefos 13 ly 15, asi como Calle Ignacio Ramirez ndmeros B, 10 y 18, Colonia

Tabacalera, A.Ic:ah:l:a Euauh’mmﬂn == i ! .i ' ! "

 con Potenclal de Dmarrn-ﬁn Avenida insurgant#s Sur numeno T-DI'_‘I Colonia Dal

all Hnrtq: Alcaldia Banito, Ji.né.raiz =

En ese teqor, a efecto de traducir gedficamente ko sefialado en el parrafo {quh Pntemedﬂ 58
localizaron predios investigados, en las Areas de Ac:u!&r:lnn del F'mgrarna E’&I‘lETiﬂ de Desarrollo
Urbana del Distritc Federal: —- - i :

i
oan de Calle Joaé Maria La Ffagua Pilmares 13 w A8, sl somo Calls Iurr.lr.ln Ramirnz rgmm 31 ik y 18, Cakania
A d.ﬁ.umdﬁn el Ffr-:mma Ganeral de Dessroio Libgnd dul [7 Blite Fadaral.
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i

Por la antes expuesto, se daspmm‘e due los predios objeto de investigacion son susm%hlas
de aplicacion del instrumento poligono de actuacion, toda vez que se ubican en las Areas
de Actuacion: Potenhcial de Desarrolle y Conservacion Patrimonial y Potencial de
llo establecidas en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
y los Programas Dalngacmna!ea gue Nos ocupan, e da cuenta que en las Alcaldias Cuauhtemoc

y Benito Juarez 3

Ahora bien, ]c}urﬂntﬂ los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito & este
Eub-prcrn..:mduna-ﬁﬂ las inmediacionas w el cual s8 ubica en Calle Jozé
Maria La Fragua nimeros 13 y 15, asi como Calle lgnacio Ramirez ndmeros 8, 10 y 18,
cmnnia Tahm:alem Alcaldia Cuauhtémoc, s& dm;umqmtﬁ lo siguiente: e

]l'

= 21 de cnurp l:h 2019 - t -} Se ebserva un predru delimitado por un tapial metalico sobre
el que se constalan islreros con infarmacitn de fa obra. Al interior se observan silos de
camento ¥ un&n grusd (sic) tipe pluma, asl como frabgledores, hslnam.ranra ¥ maferial de
mmmwcﬂ:m 3& realizan trabgjos de ekcavacion. .. }

——

o7 dn marzo de 2018 - "(...) Se observa un predio delimitado por tapiales metalicos sobra
el cual se consiata letrero de obra el cual dice *Tipo de obra: Obra nyeva tipo C, ubicacitn.
lgnacio Ramirez {sic) / Jose {EJIL‘.:I maria (sic) Lafragua humern (sic) 8 10 18/ 15 13 Colonig
Tabacalera, Alcaldia (sic) Cuauhtémoe (...) Regrstro de mamfs-.staemn (sic) 1/6/016/2018

| 7
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vigeficia 3 aflos (sic) uso destino: Habitacional mixto® [slc} dur,an!e ?a df.lgﬂrrr:.la no se
percibio (sic) ruido ya que la maguinaria gue se encontratia a.r.rmer.fnres!an a,nagad&{ i
N §
= 13 de marzo de 2019 -"{ .} Se rva un predio delimifado por rasp(aﬂes me!‘é.frccrs con
un frente de 48 meiros aproximgdamente, aclo seguido realizo un recorido poj ambas
Callgs José Marla La Fragua y Calle R:j'nfrﬂz constatando que ambios frefes s& perciben
emiglones sonoras, por lo que realiza e estudio frante al acceso de la copslucclon (José
Marfa La Fragua) tomende coma punfo de 12 minutos de manera ipinterrumpida,
pardibiendo los Ikabajos de consfruccion como corfes de metal, Entmd# v safida de
camjonas, ravol de . cementa y las maniobras \de una grog ftorre v un
Wi bomba de concreto que € encuentran aperando asf come n via pibiica un gripo
snierns fopdgrafos realizando mediciones. Asimismo, frente al ecceso Calle
Ramirez, cuenta ECE’I lefrero de la Resolucidn Administrativa 160042017 expedients
DEIA-MG-1674/2017,  Dictamen  ds  Estudio .dg ; {mpacto | Urbano
SEQUVIDGALYST 11/2017DGAL. 1T/DEIL/OSE/2017 j.-" Reglfl’stm' d%‘ Manffas:an.fdn de
SirCeion 1/06/016/2018. .. 3 ;

| '.

e junio de ZDE-I ="(..J) 38 Dﬂ&ﬂwa un predio con dos frentes en paralelo sobre /as
Bs Jose Marla La Fragua e [gnacio Ramirez, en cuya tolalided del io 58 desplanis
un mueble ef cual estd concluido en su fotalidad y en fupcionamiehts, Icuya fechada
exhife un letrero con la leyenda G Be Grand Reforma” edificacidn que cénéta da yn fotal
de 50 niveles, en los cuales se obsarvan remafimientcs en los nivales 9y 22, par ur.la parts
ante mencionar que /a planta baja, asi como los fiveles 8, 20, 48 y b0 s& obsarvan
-1r altura sus entrepiso a dﬂll?mrﬂ eltura. Cabe mencionar quh ng E'El' absarv?n al
n.tﬂ Irabafos construclivos dﬁ;lfungun Hpo, personal o malerial h‘a u-'bra i -Fmr.srﬁnﬁr.s
fras provenientes del inmuebr&' [ e —— RS W Sl buaasein
] I| jl | i:

atte, respecto al pfedm ubicado en Avenida Insurpentes Sur nimerg ?m, Colonia Del
3 Nortg, Alcaldla Banito Yugrez, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraceion Vil de la

Por otra p

ey Orga _c:a de asta Enfidad, ¥ &6 antependlimo parrafo da la Ley dn H‘mcﬂﬂimmnm

Lay da Prog adm‘rranm A isfrative de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientas
administrall 0% 28 admit:;r;[" foda cfase de prusbas, excepfo la -:rzlnfas.lr:nrral' 8 Cargo de la aun:rndad
y las que s8an mntlrvﬂhas a la moral, &l derscho o las buenas costumbres; personal adscr'tn a
esta Subprecuraduria realizs 2l estudio :ie espacioc temporal medliiante la herlprn-enta Etrest\iaw
del Eemd_‘ web Guugie Maps”, de la cual se levantd el Acta Circunstanciada respectiva,

WMedellin 502, 5' ' plug, Loiona Hl'.llln.Hl.u-H:'.l:'-.-JIl.ll:'L:IllI‘-l! o e E L T':" I [SIER D
'A".'Al]fl.ll.llll.r ||_-|' 50ME Iq-:.l 'l_:-|'|

_,...
—

]
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de obra negra; Fuﬂtu'arinnnantﬂ desde mayo de 2021'se observd una edificacion de 16
nivelas ¢nn=luida en su totalidad y en operacién, la cual continua en funcionamiento hasta
enero de 2023, Informacién que tiene el cardcter de documental simple v que se valora en
terminos de jos Elr!tlt:.llns 373 y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
y 30 BIS dela Lw-Drganma de la Procuraduria Ambiental 3 del Ordenamiento Termitorial de la
Ciudad de México. . -4 - -
i (A i
Resulta aplh':ablé ﬁnlhnﬁa an&li‘aga. la siguients tesis:

H-gfm Ne. TEEE'-FE Lusﬂ;ﬂuuﬂ. Novena Epooca, rnstancra Tribunalas
Cﬂrégmdﬂs q'a Eircuifo,
Fuents: Semaiianio Judicial de la Federacidn y su Gaceta, XV, Agosto de 2002,
Pagina: 1306, Tesis: V.30 70 C, Tosis Alglada, Mﬂte.rfsrsj.' Cawil.

L : | =
INFORMACION | PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El
articulo 188 del Cédigo Federal'de Procedimientos Giviles, de aplicacidn supletoria

& le Ley de Amparo, en términcs de lo previsto en el diverso adl&uh} 20. de este
roenarmiento legal, dispone: "Para screditar heches o circunstancias en relacion
con @l Negocic que se veniila, pueden las partes presentar fotografias. escritos o
notas tagligraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los
descybrimientos da la clencia”; asimismo, el diverso articulo 210-4, pérafo primero,
de fa, e'ag:t.lramnn que s8 comenta, en fo conducents, reconoce como prueba la
informacion generada o comunicada que conste en Mmedios electrénicos, dpticos o
en cublquiers otra tecnologla; ahora bien, entrp los medios de comunicacion
grncmjmmg we encuentra “internet” que constity ye wn sistema mundial de
ﬂfr.sammam@n y obtencién de! informacidn en diversos ambitos y, dependiendo de
esfo dltimo, puada- deferminarse of cardeler oficial o extraoficial de Ja noficia que al
efect se'recabe, y como constituye un adelanto de s clencia, proceds, en ef
aspecto r:mi‘ra!rnau otorgarle valor probatorio idénes, |

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO, i -

' |
i ! i

La transcripcian anterior s2 desprende la factibliidad de otorgar valor probatorio idéneo a la

informacitn gue se encuentra en internet, .
" |
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Al respectd

nimeros 1
Cuauh
corraspo
febrerg de

fl..'ltlllllllll:-""..l'.-'lf:. PIs, Cokpmas [LoiTiE Mon ke, flcaloia Luauhbeanoas, Lo DErnas, i

| O i O | .
Expediente: PACT-2018-4945-S0T-2129

y acumulalios PAOT-2018-5023-50T-2161
I g - PAOT-2022-3425-S0T-917

A | i
Irlrnuﬂan Mo, § = 5g ?Immn una aeiftaidn an a#pn da

20 abgara 1 prada con abra Augva &
|

Fiidrler chptuch di Stesed Viey S udlo 3000,

: 14 . ] i
Imagen He, T =58 und gdificacion de 16 niveles
canchiga en BI:TI:ITHIEI!;! ¥ an nlp-amclérl

Fu:rll.u::lpluﬂ:‘.i-tmtlw de Elr!w FLER R
' |
1 |
, esta Subprocuraduria, emitiéf oficio dirigido &l Propietario, Poseedor, Encargado o

Director Responsabie de la Obra objeto de investigacion ublcada en Calle Josg Maria La Fragua

. caplury de Street Yiew de mayo 2021

a y 15, asi como Calle Ignacio Ramirez 8, 10 y 18, Colonia Tabacalera, Alcaldia

pc, a efetto de gue realizara las manifestaciones  qua| conforme a derecho

leran. En respuesta, mediante escrito recibido en esta Rrocuradpiria en fecha 08 de

2018, una persona quien 5e'|uts-l:ent4.‘: como represarftants legal EE! la persona moral
| ' FEEY

l ' e | i
WA padiL T Il SeEh B0 exl 10 | . ! ol B
igh
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Expediente: PAOT-2018-4845-807-2129
| ¥ acumulados PAOT-2018-5023-80T-2161
.y 4 ' PAOT-2022-3425-S0T-917
i " ‘

propietaria del iInmyeble objeto de invesbgacion, dentro del cual reslizd diversas manifestaciones

¥ remitié copia E:h'lqle de diversas documentales, antre ofrag, de las sigulentas:
I

. Gnl‘ﬁlﬂnma de Mneamlentu ylo Ndmero Oficial Fnlm 1027, de fecha 30 de junio de 2016,
para el ]:II'I.'!'qu uhjgadu e Calle José Maria de ia i’rﬂgua nimero 15, Colonia Tabacalera,
ahora Alcakdia Eu.aumémaa
i | | [
« Caonstancia de Alineamiento yio Nimero Oficial folio 1028, de facha 30 de junio de 2016,
parg el predip ubicado en Calle José Maria de la Fragua nimere 13, Colonis Tabacalera,
ahara Alealdis Cuauhtémoc,

+ Constancia te Alineamiento y/o Namero Oficial foligl 2197, de fecha 06 de diciembre de
2017, para &l prhdtu ubi en Calle Ignacio Ramirez nimera 8, Colonia Tabacalera,
ahora Alcaldia Cpauhl:emm‘: : :

= Constancia de Alineamiento y/o NGmero Oficial folie 1028, de EEEJ'IE 30 de junio de 2016,

para el predio ubicado en Calle Ignacic Ramirez m.mem 10. Colonia Tabacalera, ahora
-ﬂd':-ah:ilﬁ Cuﬂuhtemuc_ ; b

L 'I I

]
. Cmstanc:ula 1;13 Alineamiento ylo Nimere Oficial folio 1029, de fegha 30 de junio de 2018,
para ¢ prﬁucia ubicado en Calle Ignacio Ramirez ndmero 18, Colonia Tabacalera, ahora

Ail::lddla c:dauhmmp

. Eﬂrﬂﬂuadu t}meu de Zonificacion de Uso del ﬁueln 78563-151VASH17 de fecha 12

de diciembre dn 2017, el cual refiere que al Inmuqure conformado por los predios
ubicados en: -

ta Eallq José Maria La Fragua nﬁmems 13 v 15, asi como Calle Ignacio Ramirez
nﬁnurda 8, 10 ¥ 18, Colonia Tabacalera, Alcaldia Cusuhtémoc, a los cuales les
corresponde la zonificacién HM/40/20/Z (Habitacianal Mixto, 40 niveles maximos de
mnsﬂun-:'rpn 20% minimo de drea libre, densidad Z; el nimero de viviendas
factibles se define al dividir superficie méaxima de construccigri permitida en Ia
zonificacidn, drtre'la superficie de a vivienda propuecta por el provects: cuando se
trate de'vivienda minima | Programa definira su suparficia).

Asmlsn‘m.lﬂartrﬁt:a el aprﬁvanhamlantﬂ del Acuerdo' por gl que se aprusba la Constitucion
del Pnlagq‘m de Actuacién mediante sistema de actuacian prhradp SEDUVIIDGDUID-

feisalinifin "E ? s, Solonie Rama Ware, Alcsdiz o nemoe, T2, CETOR on e fe Adaias

s
CEH iR LRt T

|' ' e gt mx Tal_ 5265 0780 exf 1560
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Expediente: PAOT-2018:4945-50T-2129

' y acumulados PAOT-2018-5023-80T-2161
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i || ] LY

_ para Lin p'myent:f de 2 edificaciones
;:ﬂ Habitacional Mixto, en las que se consideran los pradios referidos lineas arriba
‘siguients manera: —

]

4 Calle José Maria La Fragua niimeros 13 y 15, asi como tnIuJIJ,nﬂclu'ﬂim[mz
| nimeros B, 10 y 18; hasta 51 nwe!es eon Una 5uperﬁme axlnjua de construccion
de 134,251.66 m?, cor drea Ilhre minima gn planta. baja hasta et 8vo nivel de

| 43.16 m? (1.00%) y una Eumcla de desplante de 4 6G1.96 ITF (5. D{}‘J En clyos
| niveles 1, 9, 20, 21, 48, 49 ¥,B0, se libera la altura méxima dl lnirupiu#u e

i | L

+ Avenida Insurgentes Sur namere 700; hasta 18 niveles b n"i:.'l a uperfin:-ie
| maExima de construccion de 16,878.28 m? (11,382.00 mé de los prehl'uﬂp ubicados en
' las Calles 1Jose Maria La Fragua o lgnacie Ramirez) con araaillbre minima

| 298,30 m? )l urfa superficie de desplante de 1,125.70 m* |

i I

festacion de E—un:trun:hﬁ-n tipo “C" para el predio Calle Ju:ﬁ Maria La Fragua
eros 13 ¥ 15.,nsl como Calle Ignacio Ramirez nimeros 8 10 y 18, Colonia
lera, ﬂ_r-gpﬂg_gmmﬂm; Registro RCUC-002-2018 falh 322 con vigencia del
13 de febrerg de 2018 al 13 de febrero de 2021, en la que E rag1strp un predio con una
superficie de terrenc de 4,705.14 m2, para un proyecto sistente en la edificacién de
550 vhrlam:lu: inas, :nmnl‘-::in y servicios, distribuide en 50 nhelea con una
sl ]'Fcle méxima de construccién sobre nivel de bangueta de 126,264.19 m? gon area
libre da 876,85 mi (30.78%) y una superficie dei despianta de 3,728,268, H'Ii {i’lsl 249 annems
lucién Admlnls'tral]'.ra EEDEMMDGHMDEIAJ‘MEE&EGW :emedlen DEIA—MGu
167412017 de fecha 30 de noviembre e 2017, pafa el pmyectu defiominado "Be Grand
' Downtown®, el cual mrtd-mpla un predio con una supdn,rFlJt de tarrens de
470614 m% para un proyects  consistents edificadion  de
550 :q.rlvianda:. oficinas, comercio ¥ servicios, dhtﬂhuidn an '.51 niyeles, con una
cie méxima de/construccitn sobre nivel de bangueta de 134, 351, Enz gn planta
baja }uaa-ta el Bvo nwe‘ de 43,18 m? y una superficie de desplante de 4, E-E‘I EE m1 ----- —

| :
Mem_pna Descriptica Ammtectﬁnma. !

e

2 PINOS ArqUItBCIONJODE, == mmmemsemrmsm e s
| 3 |

i ¥
'| 'y 'I JI
Mddellin 202, 5™ piso, Colenia Roana Blowrie, Alcaldia Guauhiémos .0 o0, Chillad de i1 [EF{ (W]
AR Al e Tl 5565 B exl 151 |
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Ahora bien, de I{: ar:'tqs éxpuaﬁfﬂ e respuesta a la snlﬁlu:f realizada por esta Procuraduria, la
Direccidn Genersl de instrumentos de Gestion del|Desarrdile Urbano de la Secretaria de
Desarrolle Urbang |y Vivienda de 'la Ciudad de México, a través del oficio
SE[:UUIJDGDUJBI DU/S04/2022 de fecha O] de abril de 2022, remitid en copia certificada el
Dictamen para la stitucion del Poligono de Actuacién SEDUVI/DGDU/D-POLIOG1/2016
de fecha 02 de diclembre de 2016. -

i
Al respects, dicho Poligbno de .@cmkcldn se encuentra conformado por B predios, de los cuales
2 8on colingantes y 1 no eg colindante, los cuales corresponden a los que se han multicitadeo en
el presente instrumenio, en ese tenor diche Poligong de Actuacién contempla come intensidades

cnrrstrucﬂvas la zonificacion de cada unc de los pradmﬁ. coimo se puede .‘Elpr-enlar 8 continuacian:
|

! |
| Tﬂl!ll1—iﬂiﬂ$dmumlrll=h-l lanterads en el Palig die Actuacidn,
© Sugerfice linre Desplants Sup Mo §oaous |
el TR B el T = % | Constrs? | WoaT, | weies | Viviendas
Insurgentes | N |
sur h_uzaim-, Wiz | 7sas0 | apoo | na2e0 | sooo | 1i3seoe | s 0 2

L i i I 4 ] | ! 1

"“"E'““ . Az800 | HMr&fI0/E ME0 | 2000 | 9E40 |y 80 | 39300 | 32 an 2

| |
i i 1 I 1]
"“"EH it | umrsozoe { 2ravs | 20m0 | simes | s | sevsees | a0 z
L 1 L]
] 1
. i i
""’::“"“ 113757 Slum.rm,._r:u,.'z 22757 | 2000 | swo3e | B0 | seeinse | a2 0 | z
| i ' = |
1 1)
Lz Fragua | T i
5 | Lesods, Desvagoz | 212 | 2000 | seese | 20 | sagimes | s a0 z
h I. i 1 1 ]

o | LSS | wafeofaoz | 26899 | 000 | sasss | s | mmmssan | a &0 2

Total | 6129.08 — j,_!rau | e | 8,503.32 |..... 151.556.48 | |

i !

En ese sentido, con Jns1 daﬁ:r. raf-andns an [a tabla que ant&nﬂda. se presentajon anteproyectos,
de los cuales, en los predios ubicados en Calle José Maria La Fr nimeros 13 y 15, asi
como Calle ignacio 'Ramirez 8, 10 y 18, E:u-lnrua Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc, se
propane la edificacion’de 1 edificio de 51 niveles, para usos mixios, con una superficie total de
construccion de 166,189.81 mi de los cuales 124,251.66 m? se proyectaron sobre nivel de
banqueta y 31,927.95 m? bajo nive! de la misma, en cuyos niveles 1 al B (P.B. + 7) con una
superficia de desplante de 4,661.98 m?, por la Nerma de Ordenacion Particular para incentivar
los Es-taunnramuenmﬁ Fuhiu:ns vlo Privados, reduciendo ese desplante a partir del nivel 9 a

A bl H |
lecisllic 202, 577 plba’ Sofoms Roma Nome. Sealdia Cuautmemas. 0P, G5700
I wiAl panl my Tal 523= “?:}"i’.-w-! 13
™
[} 1 i k

, Dludad ds Mewgo
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|
| Expediente: PAOT-201 SOT-2129
, ! ! y acumulados PADT-2018-5023-S0T-2161
' ) ' PAOT-2022 25-80T-917

3.728.28 ll'ﬂ ademas en lu{s niveles 1. 8, 20, 48 y 50, se libera la ﬂltura de Entremsc: hasta 6.30
m, asi {:m'nq &n el nwai 81 hasta 8,10 m de entrepiso. ey ,'w-,- e
. , | '
A su vez, para el predio Libicado en Avqnidn Insurgentes Euﬂnﬂmum TU!J Colbnia Dat Valle
Morte, Alcaldia Banito Judrez, se hace referencia que °(...) se pmraﬂde fa construceldn de un
uso do oficinas da 16 niveles, con una superficle fotal de mns.rm.tiﬁﬂrn de
fiis :lﬂnafmwslrr 1(P.B.) se libera la ah‘uramammada# Eﬂmfmsa# 11 rnam:rs{ )
nza una superficie de construccion de 18, H?H 28 m? sub]r& nnrsrn:.rq tlanq afa, y
m? bajo nivel de la misma, quedando con una superficie md-ﬂmq de, desplante de
¥ un drea libre minima de 328, :ﬂ-‘mi‘{ g — ' !
|[ B i \
En ese saﬁﬁd{:, sE r:.nnt&rnpla la ral:::-mhzqﬁ:itm del pmﬁndal constructivo de I,alslgulen!q maneara:
' | R (VR
___ Tahin 2 - Relocallzacian do Ia intenaidad conpiructiva piamtesds en ﬂmiuma% i

38,313,468 /
El edificio
21 43520 ¢
1,085.63

Superficia drea bire Desplante | Distribucian [ Ma:
Fracia . hﬁfudﬁa o) B o o e e B m’ Niviendas
i i
16,873, i
Insungentes -y 1 i)
Hahitncional | LA
:ﬂi 1,434.00 i 16 [aemay |23 | yoesea |77 | e A mases | 7 f
| relcalisadas)
| [ | |||
' r [}
D firal 1 |
'!f'“hl - | .ﬂ“ _‘ ] 4,&11.53“ _#-;“:I r.|'h=|34. || '
8.10v12 N 470514 Hit:ln'llr:l.:rd 51 r 1 134,751.65 I
Le Frogus ‘oysps |21 | 72828 |70 | ® ':‘*’I'“I';H
18y 13 " |
| . |5l
Tow | gaman | — — | — | -] 4= |- - _imaeps | — |

(|
Ahora blery dicho Dictarmen, prll-nurdtalrnente plantea que Ia a:lh‘lna:mhn ;de Ic-q predios ubleados
an l:alfa Jasé Maria La Fmgua m.'lmams- 137y 15, am como Calle Ignacio Rami H. 10 y 18,

: 8 niveles, reducigéndolo a 33 A1 m?a 3,728.28 m? a partir dﬁl nivel 9, ko cual se
traduce an umentar el aresl libre para Ilegar a G76.86 m? relocalizando 19, glw 87 mz untendal

3 E-ur numem ?D{} L|:: anterior, gréﬁcamnt& 38 lraduc-b -I:Ie la

siguiente manera: i T i : ;
| ' .
| i
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Imageni: Volumslra ca |a mammﬂlmliﬁn Im;unl-xrdu!t'aﬁamhmiﬁummm“eahm-ﬁuﬁn
HMSQ0E, e Ignacia B 2. 10 112y La Fragies 13y 15. HMADIE0R, an AwenidalInsurgentes Sur ndmere 700,

SIMBOLOG(A
| [ rRovECCIEN OF r.'ur-trnm:mrl
i T ARES LIBRE

Fuera: PADT -Uahimekia realzedn an sofwins Sutolad,
’
|

Fusnte: PADT Mokrnetria realzads an softwars Auatas.

1l 1
Imagen 16: BE '3_“"*'? REFORMA, conforme al desarmods Imagen 11: 114n ¥ prevalseand en
conforme  al  Poiponn ‘.m Athiackn  SECUMUDGLLID- Insungemtes Sur 700, de idad con el Poligeno de Acuation

| i SEDUVIDEOD-POLIOA1 2818,

h}'i

Fuente: Htlps-imases. 4pp.g00.gUT COZ ydASTAYRONXgoS
i
i B
! i g L]
Madell EFE 57 diss, Tolomz Rpme Nars, Alcaidia Cualibtéswes | P 05700 Cludad de hedwice
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Expediente: PAE::-‘I'EEMEHHE#{JT"E*L 29
g | yacumulados PAOT-2018/5023-30T-2161
[ PﬁﬂT-EﬂEEMEMGT—H1T

Ahora bien |de la consulta redlizada a la plataforma digital Consulta ful Cerlificado da la Eecrﬂtarra
de Desarrn ]n Urbano y Vivienda de Ia Cibidad de México, se identifict el Centificado Unlcu de
Zonificacign de Uso del Spelo '.-'EEEH&WAEHH de fecha 12 de diciembre de 2017, gl cual

nntiene ingcritc el polinoro de actuacion descrito en el parafo que antecede, v el -:ual fue
proporcionado por quisn se ostentd come representante legal de la perdoha T‘mral propietaria del
inmueble oijeto de investigacidn, v el cual concuerda en todas s.‘,n; partes coh el publicado por la
Autoridad gempetente. — '

FPor lo antel expuasto, se mnnluye gue al momento de la emision del presente ingtrumento, no
g2 adyiert In-uumplumpentqa por cuanJ!n hace ala znnifcﬂcalﬁn toda vez que la dunatltuuiﬂn del
Poligono de Actuacién con Dictamen SEDUVIIDGDU/D-POLI0E1/2016, de fecha 02 de
diciembre [de 2016, se armtm an I:& Areas de Actuacion aulnﬂphhlul dh aplicacién para
poligonos | ]:In actuacion, ademas, la sumatoria del pmncil] constructivo que conforman
los predios del poligono es de 161,956,488 m?, (150,564.48 m* “Be Gmnﬂ‘"hﬂ 392,00 m da
Insurgentas Sur 700), superficie gque \no rebasa la superficie maxima de construccidn
establecida por dicho instrumento, esto derivado de la fﬂluﬂalrzaﬂilrﬂ I6s usos y destinos
entre los predios del poligono, cuyo total es de 151,129.84m? a pesar de que péra eljproyecto
“Be Grand Reforma” el desplante en planta baja se realizd en la totalidad del predin da ios niveles
1 al 8, f.-s_ a6 acoge ﬂiﬂ r':lnrrna Particular para incentivar los Eallaclmar'nlantﬁk Publicas yio
Privados, del Programa Delegacionalde [Easarrnlla Urbano vigente para |a Alcaldrd Cuamtiamlﬂn.

Mo obstants  lo anterior, a efgcto de mapnr proveer, corresponde a la Direccidn E&narai de! Instituto
de Verificagion Administr de la Ciudad de México, inatrumentar. 'u'lﬁltq de verificacion en
materia de de&armllnlurbanﬂ (zonificacion) en los predios ubicadps ﬂh|1 Calle José Maria La
Fragua ni '_ eros 13 y 18, asi como Calle Ignacio Ramirez §, 10 y 18, I[h:nli:mnqa Tabacalera,
Alcaldia l:auhtémnc, ja efacto de ﬂhlrnh-:rrar gue el proyecto e;equhaéln se adecue a la
zonificacién otorgada por el Poligono de Actuacion con Dictamen SEDUVI/DGDU/D-
POL/DB1/2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, asl coma remitir a astﬂ Entldﬁlii el reauliadcr de
SU actuzcigh, - ¥ ! | | --'-'--'l- --------
i | 1

1.2.- Cons _~ rvacion patrlrnunla! ]mpa-::tu Urhﬂnu, nurtri-trun?iﬁn {obra Inu'mra* y ambiental
(impaete ambiental). !

I I by
De conformidad cen el artlculn 28 del Hﬁg|Lm&n’r.n de Gﬂnstmmlunes- para lal Cludad da México,
establace Que no podran ejecutarse nuévas construcciones, obras o instdldciones de ubalqurer
naturaleza| en inmuebles c-atplugadﬂﬁ o en las konas determinadas como AFEEE-FFG i,:::n rvacién

Patrimanial por el Prng:lrama sin recabar previamente la autorizacidn de la Becretarla de
t §
Rgcdelin 202, 5™ plso, Tolonia Roma Mode, Alcakin Condiémon, G0 ORTO0, Ciudad de f-!-'- ard
i x-..-.-..-.-.-ni::!.nf fed B3G5 OT80 eut 13621 |
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Desarrolic: Urbano ly Mivienda, del Instituto Nacional de Antropelogia e Historia, asi cama del
Institute Nacional de Bellas Artas y Literatura, respechvamnl& an los ambitos de su competencia.

Al rErspEI::tn an respu'eata a la spllmhﬂ realizada por ésta Prﬂ:uraduna la Direccion de
Arquitectura y Consefvacion del Patrimonio Artistico Inmueble del instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatyra, a trivés del oficio nimero 0435-C/0291 de fecha 26 de fabrero de
2020, hizo de conocimiento gue *[...) los inmueblas ubicados en .l’u] calle José Marfa dela
Fragua ndmeros 13 ¥ 15 y la calle lgnacio Ramirez ndmeros 8 10 y 18 en la colonia
Tabacalera, ﬂlcp.fdua Cuauhtémoc, no estdn incluidos en la Relacion dal INBAL de
Inmuebles con Valor Arfistico y no son colindantes con alguna caria#uccmn incluida en la
Relacién del msml. de Inmuebles con Valor Artistico. (..}
| 1} |
Aszimismo, drch& ]nstrtum hizo de conocimiento qua obran acuses del trdmite denominado
SOLICITUD DE' INFORMACION ' SOBRE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO ©
MDNUMENT-D ARTISTﬁCCI con salios y nimero da folio “54? 1548, 1549, 1550y 1551, todos de
fecha 27 de julio: de 2017, '

La Direccion de Pahlmnnln Cultural Urbano y de Eﬂpanm Piblico de la Secretaria de
Desarrolio Llrhan-: ¥ 'lu"mam:la de la Ciudad de México, informé enfre otras cosas gue los
predios QLF!mmfprrhm el proyecto “Be Grand Reforma”, s= encuentran dentro de los poligonos
area de conservacién patrimonial, asimisme que colindan con los predios ubicados en Maestro
Antonlo Caso nomero 13 y 51, ambos considerados de valor urbans arquitectonico por esa
Secretaria; asimismo I'E'-j'ﬂltlﬂ en mp&a simple, entre ofros, iris siguientes oficios:

I
. sEnumemum#{:uEngammﬁ de fecha 15 de abril de 2018, Elpm!ﬁn Técnica en

Areas de Conservacién Patimonial, Ia cual es favorable en materia estrictaments de
COMServacion p?mmunla! para Iz fusion de los predics ubicados an Calle José Maria La
Fragua nimeros 13 y 15, asi como Calle Ighacio Ftnmimz 8, 10 y 18, Colonia

Tabat::alera Alcaldia Cuauhtémoc, ,
]

- EEDWIQGQAUFDFEUEF‘HEHEME de fecha 14 de Junio de 2016, Opinitn Técnica en
Areas de Gc:nsqr-mcmn Patrimonial, la cual 'es favorable en materia estrictamente de
cnnaenr&mﬁn pammmlal pard la 'demalision total y I construccién de obra nueva en el
predio ubicado en Calle José Maria La Fragua r:umm'u 13, Colonia Tabacalera, Alcaldia

|
pedalin 204 T sian Colanls Roma Norle, Alcaldla Cuagsemas, C.P. DBTOO. Cibdad da Mawoe
1 -
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X Expedients: PAOT -;!_ﬂl‘li-iEl:#S-EET-:HEH
'If y acumulados FADT-HM-EH'Z oT-2161
| | A | Pmréguzf]qu -S0T-917
- EEUHIIEGUAUFDPCLWWEEJ‘EME de fecha 14 de junio de 2016, Opjfish Técnica en
A ;=. de Conseryacién Patrimonial, la cual es faverable en materia astrictamente de
Can iruaciﬁn patrimonial para la demalicién total y la construccidn de obrd nue'l.r'a en el

pradio ublcado en >alle Ignaniin Ramirez nimero B, Golonia Tahacalera, Alcakgtla

[lEmoc, I mmsasssmamms

= SED _I,WIJ'CGDP.{JIDFIEUHEE?!EWE de Ifecha 14 de ]l.lﬂ'tln de EiD B, 1:'1|:I'1FIF¢I'I Técpica an
Are i de Condervacidn Patrimonial, la cual es I‘E'H'DI:'EIIEIIIE :n materia estrictamente de
congervacion patrimonial para la [demolician total y la cqnstruceion &_E obra nueva en el
predio ubicado en Calle Igna-a'!p Ramirez nimero 10, Colonis Tabacalera, Alcaldia

A F A VT T R

= SE {NI.‘EGD&U!DHEUHEEBEQ}W de fecha 14 de junio de 20186, D’pir‘ﬁﬂn Técnica en
Arede de Conservacion [Patimanial, la cual es favorable dn materi ai!ﬂictamqnta da

con nran:iﬁm patrimanial para la demﬂlnliciﬁn total vy 1a cqnsh_‘m::lﬁnld obfa nueva en el
predio ubicado en Calle mhmlnlﬁamlm numero 18, Coionia Tar.ianh{am._ Alcaldia
o i . |

....... lr_.Tl.. i

LA LI AL oF o, -
]Ir i

| i [k
«  SEOUVICGDAUDPCU/306412016 de fecha 28 de octubre de 2018, dictamen' téanico
5 favorable en materid estrictamente de conservacion patrimonial pardi Unhicahente la
demplicion total dgl inmueble en una superficie de construccién de 211.40 m® eh 1 nivel,
pargd el predio ubi Tdn en Falla Ignacio Ramirez ndmero 10, Cdunp Tabacalers,

=GR 3 (2 Mg, =
gl AT T T \ T T
]

A

[

= SE VIICGDALDACU/3072/2018 defecha 28 de oclubre de 2016 dictamen téenica
fa*-jble en materia estrictamente de conservacion patrimanial |!|'.~ara unicamente |a
demblicion tﬂ’p&l'del inmueble en una superficie de construccidn de‘d?f;.:ﬂtl m? an 4 nivales,

j pard el predio ubicado en Jﬂﬁé Maria La Fragua 11§I:|mnrn 13, ‘Colonia Tabacalera,

A '..." ALNIBMOC, ]

|
» SERUVI'CGDAUDPCUNGTSZ01T de fecha 13 de junio de 2017, npiniqp tbcﬁica fairurabha
en rateria estrictamente de conservacién patimonial para la revalidakion fiﬁ I vigencia
\},f del Bficio nimere SEDUVICGDAU/DPCUI0937/2016 de fecha 15 de abril de 2016 de la
fusi :: de los pradios ubicades an las calles lgnacio Ramirez hﬂmeru&ﬁ, 10y 18, La
Fragua nameros 13 y 15, Colonia Tabacalers, M. 15 e e

=

|
g 11 ik 7R
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| | I
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* SEDUVIICGDAU/DPCUI0620/2018 de fecha 8 de febrero de 2018, dictamen técrico
favorable en materia esirictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo el
proyecto de obra NLEVE de Usos mixios de oficinas, vivienda y comerclo, da 50 niveles 07
Sétaros + PB + 49 nivelas), con una altura de 1592.30 metros &l piso terminado de ls
azotea, una' superficie de construccion de obra nueva sohre er nivel de bangueta de
1126,264.19 m? ¥ una superficie bajo &l nivel de bangueta de 30, 412.32 m?. proporcionanda
2, 180 calones de estacicnamients, de acuerdo con la memoria descriptiva v planos
presentados, con 45 planos aprobades, para el proyecto de abra nueva de los predios
ubicades en las calles Ignacio Ramirez nimeros 8, 10 y 18, La Fragua nimeros 13 y

15, Colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémae. y
it | .

& E_EDUQHGGDIUFEJ'}F'CHEPH?EE-EMQ de fecha 13 de diciembre de 2019, Opinion Tecnica
favorable' en' ﬁ-:d:eﬁa estrictamente  de conservacion patrimonial para los frabajos
necesarios|de instalacion tapial sin anuncios y réparacién de banqueta: consistentes en- la
colecacién de un tapial temporal sin anuncios tipo tinel, tanto'de ciclovia en una superficie
de 63,56 m?, como de paso peatonal al exterior del limite de las colindancias para ambas
aceras, en usasuperficle de 79.99 m*, a base de malla sombra paso natural de iluminacidn,
mientras que el costado opuesto serd Andamio multidireccional de cimbramex. con una
duracion de'27 meses iniciando el 6 de enerc de 2020 al 15 de abril de 2022, para el
proyecto de ﬂbra'll'tuEl'-.rEI de loé predios ubicados en i_au calles Ignacio Ramirez ndimeros i
8,10y18, La Frlagqa nimeros 13 y 15, Colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoe. —— S

A sU vez, en respuesta a la soliciiud realizada por esta Procuraduria, lla entonces Direccion /
General de' Control y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y |

Vivienda de Ia Cjudad de México, mediante oficio SEDUVIDGCAU/DGUN2115/2018 de fecha i
12 de abnl die 2018, remitié en copia certificada entre ofros del Dictamen de Estudio de impacto .'I s
Urbano Positivo: ;

i 2 ]
* SEDUVUDGAU/STI1/2017 DGAU.17/DEILI0S6/2017 de fecha 15 de diciembre de 2017,
para para el proyecto de obra nueva en los predios ubicados en las Calles Ignacio \V
Ramirez nﬂma,rq? 8,10 y 18, La Fragua ndmerds 13 y 15, Colonia Tabacalera, Alcaldia i_,
Guaﬁgﬁg@gn'Edi@m&ﬁn'd& usos mixtos {vhfiendab plurifamiliar, oficinas y comercia) de 51
niveles 2.n.5. de los cuales p.b. serd destinada a comercio, estacionamiento s.n.b. del nival
2 a'nivel 8, Pﬁ&inas Bel nivel 8 al 18, en el nivel 20 amenidades de uso habitacional, del
nivel 21al 48 contara con S88 viviendas, maquinas y Servicios en el nival 48, sky lobby an

el nivel 50 y 51. : i

g Ty e N e - s : ey !
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Por otra pata a solicitud de esla Dapendadua la Direccidn l'.i-anaml de Evhluacidn de Im pa-::tu
y Regulacion Ambiental de la Sa-nratp!-h del Medio Ambiente de la Fiudad de Méulm a
ravés del bficioc SEDEMA/DGEIRA/SAJACC-SUBO053/2019 de fecha 21 de émhrzn de 2019,
informd que cuenta con A-.:L:rlzacld-n Condicionada en Materia de Impacto Amlﬂlentdl bajo &l
sigulents nfimero de En}?dsantﬂ Administrativo: t 7

|.

ecin denominadp “Be Grand Reforma Downtonwn” para un edificia de usos mixtos
s d&partarrrantn& distribuidos Enluna torre de 51 miveles, con una superfice de
conglruccion dg 134.251.66 m® sobre nivel de bangueta, cgn Résolucién Administrativa
SEOEMAMGRA/DEIA/N15066/2017 de fecha 30 de nwf-?mb{e de 2007.

| |

1 !
| d k

y Desarro iu Urbano de la Alcaldia Cuauhtemoc, respscio a los pradlms.u icados en las
Calles Ignacio Ramirez nimeros 8, 10 y 18, La Fragua nimeros 13 y 15, r:bhan Tabacalera,
. a Cuauhtémoc, a través del oficio nimero DGODU/1374/2019'de fecha 09 de'abril de 2018,
8 exiztencia de la slgunania dncun‘lanta::lﬂn pmp-nmpnada por el iﬁantant& legal

de la parec ha moral propietara del nmuahha Ias cuales coinciden en tndaﬁ-l BUS PEPes. r=—t=——
| ‘ i | T '

folig 322/2018. s, L S E _ | -
"
|

« Cerfificado Unicd de Zonificacién de Uso del Suslo 78563-151VASH17 de fecha 12 de
dln I'HIJI"E de 201 !I cual l:nn'lzlnnn inserito el poligono de actuacién l:lmﬂin E-rl el

+ Congtancias da. F.ImJemlunm yio Numero Oficial folios 1027, 1GEE 219‘.-' 1028 y 1028, de
fechas 30 de junio, OB de diciembre de 2017, FEEI-FIEGEI"}EIHTE E ﬁara l & pradios ublr:.adns
an Calle Josd Maria de la Fragua)nomero 15 y 13, Calle ign io Ralﬂlraz namero 8, 10 y
18, Colonia Tabacglera, ahora Mcﬁalﬂm Cuauhtémoc. —

+ Dictamen Técnico en Areas (de Conservacion Patrimonial, con r;flrham da; oficio
SEL UUI-’CGDHUJ'DPEU!'DEEWE!H B de facha OB de fabrero dé 2018, pém llevar & cabo el
proyecto de obra nueva de usos mixtos de oficinas, vivienda y comnercid, da 0 niveles. -

! | : ' " |

P thedlin 20@, 5 pisg, Golania Koma NI:"T: Alcaldia Cuguilbemas, LGP i, r'jnh.lll:l |II|- Bl |i|

whinw paot md Tl !.iu;llrb'Jcsl‘j' 73|
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Expediente: PAOT-2018-4945-50T-2129
' j y acumulades PAOT-2018-5023-50T-2161
[ i PAOT-2022-3426-50T-817
' |
Asimismo, hlzn de ::nmllt:lrmantn que dmtra del expediente formade en dicha Direccicn General,
cbran Memorias, Dictamean para la Constitucién de Paligone de .-ﬂ-.n:ma:uriﬂ Dictamen de Estudio

de Impacto Urbano, Resolucion Adminisfrativa y Plan de Manejo de Residuos Sélidos y Planos,
|

| |
Par ofro Laﬂr:l en;atencitun a la solicitud de esta Procuraduria, la Direccioh General de Obras,
Desarrollo y Eap.r&:llns Urbanos de la Alcaldia Benito Judrez, respecio al predic ubicado en
Avenida Insurgdntﬂs Sur nimero 700, Colonia Del \Valle Norte, Alcaldis Benito Juarez, informa
que para el pmdl‘-ﬂ da rr'é-:itm cuania entre ofras con la sagullente documentacion;

|

o Carhﬁmdu Umm’ de zonificacion de Uso del Suelo'Digital nimers 33885-151ZEGO150 de
facha ‘Iﬁde octubre de 20113, el cual contiene inscrita la zonificacién HI4/20M (Habitacicnal,
4 niveles n‘ta:-:am::ns de construccion, 20% minimao de drea libre, densidad Media: 1 vivienda
cada ;50.00' 'm? de la superficie de ferreno). Adicionalmente, je aplica la Noma de
Gnﬁenadﬁh +ﬂbl‘E vialidad “Av. de los Insurgentes - en su Tramo G —H: &l cual comprende
de "l.."‘ﬂdu::tn Miguel Alemdan a2 Barranca del Muerto”®, la cual le concede s zonificacién
HM/10/20/Z {Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 20% minimo de drea
libre, densidad numeng qa viviendas factibles se define al dividir la superficie maxima
de v:unmnmﬁ Zf:ennmdh en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda propuesta
por el pm'_n.rectn cuando se trate de vivienda minima el Programa definira su superficie). --

i r
Al respecto, del analcm,s comparativo realizado a la mtmmd:ad constructiva otorgada por &l que se
apmeha la Congtitucion del Peligeno de Actuacion mediants sisierma de actuacién privado
SEDUVIDGDUM- FE:LME*!IEEI'IE asl como las restricciones estahremdas por los respectives
Dictamanes Técmma en Areas de Conservacién Patrimonial, Dictamenes de Impacto Urbano y

Manrfasm{:dnas Ofndmnadas de Impacto Ambiental de ambos yl'edms se desprende lo
siguiente: -

Tatls 3 = 14" - Comparativa de intersidades comstructives confomme al Poligont de Acfuacisn,
I ] ] i N Libre | Macima de apserficis de Mikmero
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Ahora bien{ por cuanto hace al proyecto elecytado en los 'pradlucs ubi{'.ﬂd:ﬂs en Calle Jmnju Maria
La Fragua nimeros 13 y 15, asi como Calle Ignacio Ramirez'8, 10 y 18, Ceolonia Tabacalera,
*.?1 | Alcaldia Il:iEuhtéﬂ'lrm::; dentro de las documentales gue obran en el e:cp,’qgiehte an Iél que se
- aclla, se da cuenta que el proyecto ejegitado obluvo Dictarmen Técnico EHmrapFE gn, Materia

Estrictamefite de Conservatisn Patimonial SEDUVIICGDAL/DPCU/OS20/2018 de fecha 8 de
febrero de|2018; Dictamen de Estudic de Impacto Urbane Positive SEDUVIDGAUIST11/2017
DGAUTT/REIV/CSER201T de fecha 15 de diclembre de 2017 y Autorizacion Condicienada en
Materia de lmpacto Mb¢HE1 con Resolucidn Administrativa SE DEMNDGHNDEH;I‘D‘H oDEE2017
te fecha 30 de noviembre de 2017, documentales necesarias para Bl Registro de|Manifestacién
ion tipo "C° nimera RCUC 002-2018 folio 322/2018; las cuales se nh'n.r-rr'rbrun‘. an
cifien al Cartificado Unico de Zonificacién de Usa del Suelo 78562-151VASH17 de
fecha 12 dé diciembre de 2017, egeest -
| i i

te lo anterior, es importarte sefialar que para Ia EIL:HF-N:IIJI'I del inmueble es
indispensable contar con la Autuﬁzq‘nbﬁn de Uso y Ocupdcion emitida per la Direccién

amisién de la misma, se debe eumplir eon las eondicionantes Tntthnnr-flaua an
! i I .f I i

|
| ] i
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I . - ' g :
la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, asi comeo con Liberacion de las Medidas
de Integracién Urbana establecidas en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano.

AR A | I !
] |

Por lo EHIE‘E--EW_IIJE:'ST.{L icanraspunde a la Direccion Genaral de Obras v Desarrolio Urbano de |a
Alcaldia Cusuhtémoc, entiar a esta Procuraduria la Autorizacion de Uso y Ocupacion que recayd
a la Manifestacién di.;a lﬁ'-g:nstmncibn fipo "C", con nimero Fl& folio RCUC-002-2018 folio 322/2018.

I

De igual maneral comesponde a la actual Direccidn Genetal ion de Im

Requlacioh Ambiental 'de |3 Secretaria del Medio Ambients de la Cludad de Mésico, informar a
asta quumduﬁa" el cumplimientc de las Condicionantes respecto a la Autorizacion
Condicienada en Matgria de Impacto Ambiental ndmero EED!EIU'LNDGHNDEMNBFEIENE de
fecha 20 de febrero de 2015.

Ademas, comesponde afla m‘:mnbm@ de Politica L._Irh!anis.tig de la Secrefaria de Desarrollo

Vivienda de |3 Ciudad De México, informar a esta Procuraduria si emitic la Liberacién
de |as madidas de Inﬁagrar:iﬁn Urbana que le fueron establecidas en el Dictamen de Estudio de
Impacte Urbano Peosifive SEDUVIDGAUST11/2017 DGAU 17/DEIUD 017 de fecha 15 da
diciembre de 2017, '

1.3.- Ambiental (ruido) '!

] ]
De las Gnnsihnciés&&ue;obran en el expediente, se concluye gue si bien los inmuebies de mérito
cuando se primntrhrmi en edificacién la obra generaba emisicnes sonoras por los trabajos de
construccion ejecutados, dichas edificaciones cuncluye-rqp en su totalidad, por lo que al concluir
lag actividades cpnstryctivas, en consecuencia dejan de éxistir emisiones de ruido, por lo gue se
actualiza o' dispuestc en el articulo 27 fraccion VI de Ia Ley Orgédnica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxice, al existir imposibilidad para

continuar con la investigaciyn. - S
i Y
Cabe zefalar que gd'astudin de los hachus! denunciades, ¥ [a valoracion de las pruebas gue
existen en &l expediente en el que ss actis, se realiza de conformidad con los articules 21
segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 83 primer parafo del Reglamento de ia Lay
Orgénica citada, ¥ 327 fraccion |l v ¥02 del Codigo de Procedimientos Civiles para 1z Ciudad de
México, de aplicacién 5ii|pre:tﬂrial :
e

: J’
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RESULTADO DE LA IN 'H'ESTIGACIﬁH

1.

De @cuerdo con EIlF’rugrama de Delegacional de Desarrollo L.lfhﬂnE lwhenta para la
aldlia Cuauhtémoc, a los predios ubicados en Calle José Marla La Fl'agua nlimeros
15, asi como Galle lgnacio Ramirez nimeros 8, 10 y 18, Colonia Tabacalera,
Alealdla Cuauhtémoc, les aplica la zonfficacian HMJ'AI]ED}E :Hﬂhltamqnﬂl Mixta, 40 r‘ln.'E’fEE-
mos de construccién, 20% minfme de drea libre, densidad Z: el pumere de viviendas

les s2 definge al dl'u'Ir:Hr la ghperficie maxima de construceidn ’ pgrrmtm‘a an la

de vjvienda mlnlma el Programa definird su supe rficie). sem _ :I ] - ——
L je '|

Asim |3I‘|1'D de conf) rlfu:lad con el Programa General de Desarrolio Urbano de la Ciudad de

Méxjea v a dicho|Programa = ubica en el Area de Actuacién: Area con!Potericial de

D“ arrollo y -l:nnua acién Fatﬂmunlal, por lo que resulta susceptible de agllcacid

Ademas, caolindan t:[:m los predios ubicados en Maestro Antonio L':-as-d numers 13 y 51,
ambes considerados de valor urbano arquitectdnico por |a Secrefadla de Desarrollo'Urbano
genda de la Cludad de México, ademas se en:::.-entralaﬂ encuentra dentro de los
jonos de Areas de Conzervacion Patrimonial, sujeto E1IE| Norma d Ordenacion numera
4 di Areas de Actuacién, los cuales son pErlmetmh en donde aplcan normas y
ciones especlﬂcas con el :}I:r]etn de salvaguardar su fisonomia; para consarvar,
ner y mejorar el p-atnml:rnm arquutet:tﬁnltu y ambiental, la Imag*n -uri:-anﬂ y las
cteristicas de 2y traza. : . ;

5 ' |

cuardo con al Prngmma de Delegacional de Deaarrdln q.lrhan;n vigente bara la
ldia Benito Juarez al pfedio ublcado en Avenidal Insurgentan Su nL’:rnurn 700,
nia Del Valle Morte, i le aplica la zPﬂqlfn::auﬁn H/4/20/M
tacional, 4 niveles méximos Eh construccién, 20% minimo de ‘%rea libre,! densidad
la: una vivienda cada 50.00 m® de |a superficie de terrenc), Admlnnaimenté apllc'.a
srma de Ordenacion sobre vialidad “Av, de los Insurgentes - en sul ram

al comprende de Viaducto Miguel Alemén a Barranca del Mlﬁ- g cual ia
congede |a zonificacién HMMO/20iZ (Habitacional Mixto, 10 niveles méﬁmns da
congtruccian, ED“JE minimo de &rea libre, densidad Z: el nimero de ululenﬂua factibles se
define al dividir la superficie maxima de construccién permitida en la zunlﬁcpcmri entra la
superficie da |a vivienda propuestal por el proyecto; cuando ge frate de vivienda minrmh al
jrama definird su superficia).. ameea

'l, i

Asimismo, de conformidad con el Programa General de Desarrolio, Ur’cﬁanu de la Ciudad de
México v a l:lu:hb Programa se ubica en el Area de Actuacion: Area con Potencial de
i ctuacion.

Iiecketiin 202, 5™ g0, Colonia Roma Mole, Alcakis Cugumemog, L UeUL Lindarg de Wexs D
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3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por pérsenal adserto a esta
Subpfocuraduria, en los predios ubicados en Calle José Maria La Fragua nimeros 13 y
15, asi come Calle Ignacip Ramirez 8, 10 y (18, Colonia Tabacalera, Alcaldia
Cuauhtémoe, inicialments se constataron rabajes preliminares de cbra nueva como la
exeavacian, asimisme se observarcn letreros con datos de letrero de la Resclucién
Administrétivd 1600412017 expedients DEIA-MG-1874/2017, Dictamen de Estudio de
impacto Urbano' SEDUVIDGAU/ST11/20170GAU. 17/DEIU/OSB2017 v Registro de
Manifestacion 'de Construccion 1/08/016/2018. Finalmente se observé un inmusble
concluido i en su totalidad y en funcionamiento, conformade per 50 niveles, con
remetimientas &n los niveles 8 y 22, por ofra parta s Importante mencionar que la planta
baja, asl come gue los niveles B, 20, 49 y 50 se identificarcn sus entrepisos a doble altura
cuya fachada exhize un letrerc con la leyenda "G Be Grand Reforma®.

; ] | _

4. -Del estudio de Fapada:}em’pﬂml mediante |a herramienta StreefView del servidor web
‘Google Maps®, idallnsu Sur nimerc 700, Colonia Dal Alcaidia
Benito .Judrez, se da cuenta gue en agosto de 2017 se encontraba Gn predio con obra
nueva a nivel de banqueta el cual se encontraba delimitade por tapiales, mientras gue en .
julio de 2015 se observd que el avance de obra continuo hasta cbtener una aftura de 13
miveles en etaga de cbra negra; posteriormente desde mayo de 2021 se observd una
edificacion/de 16 niveles iconcluida en su tatalidad y en operacion.

5 I

J 1

5. Los predios Dbjeto de denuncia ubicado en Calle José Maria La Fragua nameros 13 y
15, asi l:l:nfnq Calle Ignacio Ramirez 8, 10 y 18, Colonia Tabaczalgra, Alcaldia Cuayhiémoc, a—
asi gomo el ubicado en Avenida Insurgentes Sur nimero 700, Colonia Del Valle Norte,
Alcaldia Benite Juarez. lo anterior en razén de que los mismos forman parte de un
proyecto, integral de conformidad con el Acuerdo por el que se aprueba Ia
Constitucién' del Poligono de Actuacidén 'nimero de folio SEDUVIDGDUID-
POL/DG1/2916 de fecha' 02 de ditiembre de 2016, ehitide por la entonces Direccién
General de Desarrofio Urbano de la Secretaria de Desarrofio Urbano y Vivienda de la '
Ciudad de México, sl cual se ancuéntra inscritc en &l Certificado Unico de Zonificacién ?
de Uso del Suelo 78563-151VASH1T de fecha 12 de diciembre de 2017, publicade en )4‘1 3
|2 plataforma digital Consuita tu Certificado de dicha Secretaria,

Dicho Dictamen para la Constitucién del Poligono de Acluacion, sa emitld en las Areas
de Actuacién susceptibles|de aplicacién para poligonos de actuacién, ademas, la &u
sumatoria del pbtencial constructive que conforman los predios del poligono es de
161,956.48 m?, (150,564.48 m? “Be Grand” + 11,382.00 m? de Insurgentes Sur 700),
superficie que o rebasa la superficie méxima de construccisn establecida por dicho

instrumento, esto derivado de la relocalizacidn los usos y destinos entre los predios
del poligene, cuyeo total es de 151,129.94 m2. '

[

|
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# Calle José Maria La Fragua ndmeros 13 y 16, asi como Calle lgnacio Ramirez
8, 10 y 18, Colonia Tabhcalera, Alcaldia Cuauhtémoc, obupara el 100% de
desplante de los terrenos en los primeros 8 niveles, reduciéndolo a 3,764.11 m#a
3,728.28 m? a partir del nivel 9, Io cual se traduce en sumentan drea |jbre para
legar a 976.86 m? relocalizande 19,210.87 m? de potencial de desarrolio dd log 40
niveles, hacia los niveles 41 al 51, para quedar con 134,287,68'm? de polencial de

desarrollo, asimismo se relocalizar 5,486.28 ?, de potencial de Hga%rrglln al predio
| ubicado en Avenida Insurgentes; Sur nGmern 700, r-—r——————

% Avenida Insurgentes Sur n[clmem 700, Colonia Del Valle H!urfai Alealdia Benito
| Judrez, para un edificic de/oficinas y comercic de 16 niveles, con una 'superficie
total de construccidn de 38,312.48 m?, en cuyd nivel 1 (PB) se libera fa altura
méxima de 4.50 metros a 6.11 rhetros. Diche proyecto alcahza, maisup ricie de
construceion de 16,878.28 m? sobre nivel de banqueta, y 21,435.20'm* bajp nivel de
ia misma, guedando con una superficie maxima de desplante de 1,0p5.63 m* y un

| area libre minima de 328.37 m?, - '

| |

8. Cormgsponde a la Direccion General del Institute da Verificacién Administrativa de la Ciudad
de Méxica, instrurna;rtar vigita de verificacion en materia da desarralio ho (zonificacion)

5 predios ubicados en Calle José Maria La Fragua nimeros 13 y 15, asi como Calle
Ignacio Ramirez 8, 10 y 18, Colonia Tabacalera, Alcaldia duim oc; a efeclo de
corrgborar que e proyecto ejecutado se adecue a la zonificadién otorpada por el Poligono
ctuacion con Dictamen SEDUVI/DGDUID-POLINE1/Z016 de fecha 02 de diciembre de
}, asi como remitir 2 esta Enfidad al resultado de su actuacion,

7. El pfoyecto ejecutade en los predios ubicados en Calle José Maria La Fragua nimeros
13 ¥ 15, asi como/Calle Ignacic Ramirez 8, 10 y 18, Colonia Tahatfa ra, Alcaldia
ihtémoc; dentro de las documentales que obran en el expedients en el 'gue se actla,
s8 da cuenta que &l proyecto;ejecutado obtuvo Dictamen Técnico Favorable en Materia
ctamente de Conservacién Patrimbnial SEDUVIICGDAUMDPCUINS20/2018 de fecha
s febrero de 2018; Dictainen de Estudio de 'Impacto | Urbano,  Positivo
SEDUVIIDGAWIST11/2017 DGALULJ¥/DEIWOSE/2017T de fecha 15 de diciembre de 2017 y
rizacion Condicionada en Materia de Impacto Ambiental con H’eqﬁl_l.ruiﬂ:'ni.?.dmirﬂstrativa
: o L
; ' ik
SEDEMA/DGRA/DEIAIN15066/2017 de fecha 30 de noviembre de 2017, documentales
sarias para el Registro de Manifestacion de Construccion tipo °C” nimeho RGUC-002-
folio 322/2018; |as cuales 5&;3 tuvieron en iempo ¥ sa cifien al Certificado U:'II::I.'_:I de
F]v;ac:i:‘.rn da Uso del Suelo 7B563-151VASH17 de fecha 12 de diciembre de 2017, -
k.
8. Corfesponde a la bira::clﬁn General' de Obras y Desarrolio Ur dia
uauhtémoc, enviar a esta Procuraduria la Autorizacion de Usoe y Ocupacion gue reacayd a

1 .- iy
MEceitin 202, 5™ psn, Colama Roma Nore, Acakin Goaeedmoe, G P 06700, I..:lu%ud b Wloresoo
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i1 | |
la Manifestacion de Construceién tipo “C", con ndmers de folis RCUC-002-2018 folio
3222018, - e
! ! | 1 |. "J l !

8. Comesponde 'a I4 actual Direccitn General de Evaluacion de Impacto v Regulacion
Ambiental de g Egﬁigrfﬂ del Medio Ambiente de |a Ciudad de México, informar a esta
Proguraduria, ‘el cemplimiento de las Condicionantes respecto a |a Autorizacion
Condicionada ., en | Materia de |mpacte Ambiental nUMmero

SEDEMA/DGRA/DEIAIO01678/2015 de fecha 20 de febrero de 2015,

10.Corresponde a la Direccién General de Politica Urbanistica de 2 die Desarmollo

Vivienda de la Cibdad De México, informar a esta Procuraduria si emitlé Ia
Liberacion de lasimedidas de\ntegracién Urbana quele fueron establecidas en el Dictamean
de | Estudio | de | Impacto Urbano  Positive  SEDUMIIDGAUSTI1/2017

DGAL.17/DEIU/058/201T de fecha 15 de diciembre de 2017. |
i ]
11.De las constancias que obran en el expedients, por cuantc hace a la materia ambiental
(ruido), =& concluye que si bien los inmuebles de mgrto cuando se encontraron en
edificacion la obra generaba emisiones sonoras por los trabajos de construccion
ejecutados, dichas edificaciones concluyeron en su totalidad, por ko gue al eoneluir las
adiv;fade_ﬁ consiructivas, en consecuencia dejan de existir emisiones de ruidn, per lo que
se aclualiza |0 dispuesto en el articulo 27 fraccign Vi de k2 Ley Organica da |a Procuraduria
Ampiahtal y'del Didenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad
para continuar con la investigacion,

i L T K i
La presernte rasulu&éﬁ.?hnicamente s& circunscrive al ahalisis de los hechos admitidos para su
investigacion y &l estudio de los documentos que integran ef expedients an el que se actia, por
lo que el resuitado de |a misma se emite en su contexto, independientements de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el mbito de sus respactivas competencias.
y oA | ;
En wirtud de lo Ehfp-luéstn. de conformidad con los articules citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse v se;

' }' —l  RESUELVE -
Lk |

PRIMERQ.- Téngase por tancluido el expedients en el que s& acta, de -:.I'.n!'tﬂ:nrm'rdad con lo
previsto en al articulo 27 fraccién il y VI, de la Ley Orgdnica de la Proguraduria Ambiental del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
|

; |

SEGUNDQO.- Notifiguese la presente resolucién a las personas denunciantes, Direccion General

de Obras y Desarrolio Urbane de |a Alcaldia Cuauhtémos, Direccion Gan;ﬂml de Evaluacion de

Impacio v Regulacion Amblental, asimismo a la Direccion General de Inspeccidn y Vigilancia

Ambiental, ambas fela Secretaria del Medio Ambients, de igual manara a la Direcsién General
-p‘l-' '--;‘l_-"i 5T :'-.4 Lalenia Roma Norla 2:& dia Cuguntemes, C.P. G700 : Chided de hiayles
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de Paolitica Urbanistica de Li Secretaria de Desarrollo Urbano y \ivienda, asl domoala Djrec:c:t«f:n
General def Institute de Verificacion Administrativa, todas para la Dtlildfﬁ Jije México, para los
efectos pregisados enlel parrafo que antecede. : | '

TERCERQ|: Remitase &l axpacﬂanta dn el que =8 actia a Ilsm Eubpmcut’aduﬂa ﬂe Asuntos

Asl lo p 6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Euhpm-numdnm thfrden
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