CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2173-SOT-903

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 o] 0CT 17

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fracciéon Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-2173-SOT-
903, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva) por las
actividades que se realizan en Calle Cebadales niumero 205, Colonia Magisterial Coapa, Delegacién Tlalpan;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de julio de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, V, VI,
VIl 'y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Tlalpan, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad “MB” muy
baja) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, ----------ss-mm-mmx

De la documentacién que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que el inmueble de investigado
cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 59230-151FAJO15, de fecha de
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expedicion 24 de agosto de 2015, que le certifica la zonificacion antes referida y sefiala una superficie del
predio de 200 m?, superficie maxima de construccion 360 m?y permite la construccién de 1 vivienda. ~————

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé
que se han ejecutado trabajos de construccion de un inmueble:de 3*niveles, en etapa de acabados, se han
colocado 4 medidores de luz en uno de los muros colindantes y sobre los accesos se han colocado 3
buzones, uno de los trabajadores refirié que el inmueble esta destinado para 3 viviendas.

En conclusién, el inmueble edificado rebasa en 2 viviendas, la densidad de construccién permitida por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan.

Corresponde a la Coordinacién de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano
(zonificacién: uso de suelo, densidad de construccién y porcentaje de area libre), imponer medidas de
seguridad y sanciones aplicables.

2. En materia de construccién (obra nueva).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé un
inmueble de 3 niveles, en etapa de acabados; exhibe manifestacién de construccion tipo “B” folio RG/TL478-
17, vigente del 21 de febrero de 2017 al 21 de febrero del 2020; las caracteristicas fisicas del inmueble
observadas no corresponde a una vivienda unifamiliar; se observé una separacion entre los predios
colindantes de aproximadamente 25 cm, y no se observa proteccién en las mismas.

Derivado de lo anterior, se emiti6 oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director responsable de la obra
del predio objeto de denuncia, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden. Al respecto, quien se ostentd como propietario del predio objeto de denuncia ingres6 escrito
de fecha 21 de septiembre de 2016, y entregd entre otros, los siguientes documentos en copia simple: ----—--

» Constancia de Alineamiento y/o namero Oficial folio 1544/2015.

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 16955-151AGRO17, con fecha de
expedicién 15 de marzo de 2017.

¢ Registro de Manifestacion Tipo “B” numero de folio 478/17 numero RG/TL 478-17, con sello de
recibido 21 de febrero de 2017.

¢ Memoria descriptiva arquitectdnica y proyecto de proteccion a colindancias

A efecto de constatar la autenticidad de los documentos en cuestion, esta Unidad Administrativa, solicitd a la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, informar si cuenta con las
documentales que acrediten las actividades de construccién (obra nueva), en el predio objeto de denuncia;
quien inform6 que cuenta con las siguientes documentales:

* Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” en la modalidad de Ampliacién y Modificacion
con registro RG/TL/478/2017, de fecha de ingreso 21 de febrero de 2017.

¢ Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 59230-151FAJO15, de fecha
de expedicion 24 de agosto de 2015.
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» Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio 1544/2015, de fecha de
expedicion 3 de julio de 2015.
Memoria descriptiva del Proyecto Arquitecténico.
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “A” en modalidad de obra nueva con registro
RG/TL/1101/2016, de fecha de ingreso 16 de mayo de 2016.

¢ Aviso de Terminacion de obra folio 363/17, de fecha de ingreso 8 de febrero de 2017.

Los trabajos de obra nueva cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio 478/2017
registro RG/TL/478-17, para la edificacion de un inmueble de 1 vivienda en 3 niveles, superﬂme del predio
200 m?, superficie total por construir 165 66 m?, superficie de area libre de 80.26 m? (40%) y superficie
total (emstente + ampliacién) 359.22 m?.

Al respecto, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Tlalpan, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (obra nueva) y proteccion a
colindancias. Sin respuesta.

En conclusion, la obra ejecutada no corresponde con lo registrado en la manifestacién de construccién tipo
“B” y el proyecto arquitecténico, toda vez que el inmueble cuenta con dos viviendas adicionales, las cuales
no fueron registradas.

Es importante sefialar, que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con fecha de expedicion 24
de agosto de 2015, el cual fue ingresado para el tramite de la Manifestacién de Construccién Tipo “B”, no se
encontraba vigente, por lo gque incumple con lo establecido en el articulo 53 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion (obra nueva) y proteccién a colindancias, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, considerar
ante una autorizacion de uso y ocupacion del inmueble objeto de investigacion negar su emision, en
virtud de que a la fecha la obra cuenta con 2 viviendas mas de lo permitido y registrado. ---———-—-—-

3. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resultado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el C. Ing. Isaac Rueda
Romero Director Responsable de Obra con nimero de registro DRO-1364, de la obra motivo de la presente
investigacion, incumplié las obligaciones dispuestas en los articulos 35 fraccion Il del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, puesto que otorgd su responsiva, como Director Responsable de
Obra en el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” registro RG/TL/478-17, para la
construccién de una obra nueva de 1 vivienda en 3 niveles, sin que el proyecto ejecutado en el que se
construyeron 2 viviendas mas de lo permitido, corresponda a lo registrado, y contraviene la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --—--

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ta CDMX
Subprocuraduria de Ordenammnm Terrsm rial




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2173-SOT-903

Con motivo de lo anterior el Director Responsable de Obra con registro nimero DRO-1364, es sujeto de
alguna de las sanciones dispuestas en la normatividad sefialada al inicio del presente apartado, con
independencia de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y penal.

A este respecto, corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico a
través de la Direccidn General de Administracion Urbana, iniciar procedimiento administrativo en contra del
Director Responsable de Obra nimero DRO-1364, y determinar lo que en derecho corresponda. -----------—----

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Cebadales niumero 205, Colonia Magisterial Coapa, Delegacion Tlalpan,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, le
corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre, densidad “MB” muy baja).

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd que en el predio objeto de investigacion, se desplanté un inmueble de 3 niveles, en etapa
de acabados; exhibe manifestacién de construccion tipo “B” folio RG/TL478-17, vigente del 21 de
febrero de 2017 al 21 de febrero del 2020; las caracteristicas fisicas del inmueble observadas no
corresponde a una vivienda unifamiliar; se observé una separacion entre los predios colindantes de
aproximadamente 25 cm, y no se observa proteccién en las mismas.

3. Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion administrativa en materia
de desarrollo urbano (zonificaciéon: uso de suelo, densidad de construccién y porcentaje de area
libre), en su caso, imponer medidas de seguridad y sanciones aplicables.

4. La obra ejecutada no corresponde con lo registrado en la Manifestacién de Construccion tipo “B” y el
proyecto arquitecténico, toda vez que el inmueble cuenta con 2 viviendas adicionales, que no fueron
registradas; el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, utilizado para el registro de la
manifestacion referida, no se encontraba vigente al momento de realizar el tramite.

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, instrumentar
visita de verificacién en materia de construccién (obra nueva) y proteccién a colindancias, imponer
las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

6. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan,
considerar ante una autorizacién de uso y ocupacién del inmueble objeto de investigacién
negar su emisién, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 2 viviendas mas de lo
permitido y registrado.

Ve

L

N

Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento Territorial de la COMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial
Y Pigo &




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2173-SOT-903

7. Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través de la
Direccion General de Administracién Urbana, iniciar procedimiento administrativo en contra del
Director Responsable de Obra nimero DRO-1448, y determinar lo que en derecho corresponda. -----

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion
General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan y a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacioén Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede. —

TERCERO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en caso de conocer, actos u
omisiones relacionadas con el inmueble objeto de denuncia que constituyan violaciones a la legislacion
ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta Procuraduria o
ante la autoridad competente.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenagfiiento Territorial de la Ciudad de México.-—-——--—-—meamaeeev
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